
BÉRLETI SZERZŐDÉS
amely létrejött egyrészről
Devecser Város Önkormányzata (székhely: 8460 Devecser, Deák tér 1., adószám: 15733926-2-19, jelen szerződésben képviseli: Ferenczi Gábor polgármester) mint bérbeadó (a továbbiakban bérbeadó), másrészről a

SZILTOP Oktatási Nonprofit Közhasznú Korlátolt Felelősségű Társaság (székhely: 2011 Budakalász, Erdőhát utca 84., cégjegyzékszám: Cg. 13-09-125201, adószám: 18081802-2-13, statisztikai számjel: 18081802-8531-572-13, jelen szerződésben képviseli: Molnár Emese ügyvezető), mint bérlő (a továbbiakban bérlő) között az alulírott helyen és időben, az alábbi feltételekkel:

1./ A szerződő felek kölcsönösen megállapítják, hogy Devecser Város Önkormányzat tulajdonát képezi a 8460 Devecser, Várkert 1. szám alatt található 621 hrsz.-ú  iskolaépület-együttes, a hozzátartozó udvarral egyetemben. Az ingatlan területi besorolása köznevelési intézmény. A bérbeadó rendelkezik az építmény vonatkozásában használatba vételi engedéllyel, amely a köznevelési intézményként történő működését megalapozza. Az ingatlanban a Devecseri Gárdonyi Géza Általános Iskola és Alapfokú Művészeti Iskola található, amelynek fenntartója a Klebelsberg Intézményfenntartó Központ. 

2./ A szerződő felek kölcsönösen megállapítják, hogy a Gárdonyi Géza Általános Iskola,  valamint a bérlő jogelődje, a SZILTOP Oktatási Kht. 2006. június 28. napján határozatlan időtartamra szóló bérleti szerződést kötöttek a 8460 Devecser, Várkert 1. szám alatt található iskolaépület-együttes helyiségeinek és a hozzátartozó udvar bérlete tárgyában a bérlő által alapított és fenntartott Rába Gimnázium, illetve más oktatási intézmény délutáni oktatási tevékenységének céljaira, mely alapján bérlő vállalja, hogy a 2012/2013., 2013/2014. és 2014/2015. tanévekre összesen bruttó 1.371.456,- Ft azaz, Egymillió-háromszázhetvenegyezer-négyszázötvenhat Ft bérleti díjat megfizet a bérbeadó által kiállított számla alapján a számlán feltüntetett határidőig.                 

3./ A bérbeadó 2015. szeptember 1. napjától határozatlan időre, minimum öt évre bérbe adja, a bérlő bérbe veszi az 1./ pontban megjelölt iskolaépületben található 1-es, 2-es, 3-as és  4-es számú, egyenként 54 m2 alapterületű berendezett tantermet, az 54 m2 alapterületű számítástechnika termet, az emeleten található kistermet, amelynek alapterülete 18 m2 szertárként, a földszinten található 9 m2 alapterületű termet igazgatói irodának, 18 m2 alapterületű helyiséget tanári szobának, valamint a szükséges vizesblokkot, folyosót, továbbá a szükséges udvarrészt bejárás és parkolás biztosítására a bérlő által alapított és fenntartott Rába Gimnázium, illetve más oktatási intézmény /továbbiakban középiskola/ délutáni oktatási tevékenységének céljaira. A bérbeadó a bérlet részeként a bérlet fennállásának időtartamára, a teremhasználat idejére használatba adja továbbá a helyiségekben található a bérbeadó tulajdonát képező berendezési és felszerelési tárgyakat, oktató-nevelő munkát segítő taneszközöket, továbbá egészségvédelmi és munkavédelmi eszközöket is. 

4./ A tanév alatt a bérlő hétfőtől péntekig – munkaszüneti napok kivételével - 14.45 órától 20.00 óráig jogosult az adott tanévben használatba vett tantermeket kizárólagosan használni, továbbá ugyanezen időtartam alatt a tanári szobát, a vizesblokkot és a folyosót, valamint parkolás és átjárás céljaira az udvart használni. A bérlet időtartama alatt az igazgatói iroda, a szertárhelyiség időkorlát nélküli kizárólagos használatára jogosult a középiskola. A bérlet magában foglalja továbbá, hogy július 1. és augusztus 31. napja között - illetve a miniszter által az érettségi vizsga számára meghatározott időpontban - a tantermeket a bérlő érettségi vizsga céljára használja. A bérlő által alapított és fenntartott iskola tanulói és tanárai jogosultak a bérlet időtartama alatt a könyvtár szolgáltatásaira.

5./ Felek a bérleti díj vonatkozásában, a bérlet egészének ellenértékeként – a nyelvoktatás céljára használt terem kivételével - 2015. szeptember 1. napjától 2016. augusztus 31. napjáig tartó tanévre induló osztályonként 254.866 Ft, azaz kétszázötvennégyezer-nyolcszázhatvanhat forint összegben állapodnak meg. A nyelvoktatás céljára használt terem bérleti díj vonatkozásában a 2015. szeptember 1. napjától 2016. augusztus 31. napjáig  127.433, azaz egyszáz-huszonhétezer-négyszázharminchárom Ft összegben állapodnak meg.

A bérlő az adott tanévre vonatkozó bérleti díjat két részletben, adott tanév november 10. napjáig a bérleti díj 50%-át, adott tanév április 10. napjáig a bérleti díj fennmaradó 50%-át köteles akként megfizetni, hogy azt a bérbeadó folyószámlájára átutalja az előzetesen kézhez kapott számla ellenében a számla kézhezvételét követő 8 napon belül. Felek rögzítik, hogy a bérleti díj a közüzemi díjakat tartalmazza.

6./ A szerződő felek megállapodnak abban, hogy a bérleti díj összegét évente egy alkalommal, az adott év szeptember 1. napjától, a KSH által közölt előző évi fogyasztói árindex változásának megfelelően a bérbeadó megnövelheti. A bérleti díj – előző mondatban meghatározott mértékének megfelelő - megemelésére legkorábban 2016. szeptember 1. napján kerülhet sor.

7./ A bérleti díj a bérlő hibájából történő késedelmes fizetése esetén a bérlő köteles a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeres összegét a bérbeadó részére késedelmi kamatként megfizetni. A bérleti díj részlet határidőben történő fizetésének elmaradása esetén a bérbeadó köteles a bérlő részére írásbeli felszólítást küldeni. A bérleti díj részlet befizetésének a felszólítás kézhezvételét követő 30 napos elmaradása – amennyiben a bérlő hibájából történik – a szerződés súlyos megsértésének minősül, és maga után vonja az azonnali felmondás lehetőségét.

8./ A bérbeadó vállalja, hogy a bérlet kezdetekor a termeket kitakarítva, pormentesítve, a tantermeket célbútorokkal (tanulói pad, szék, tanári asztal, tábla) felszerelten adja át. A bérbeadó külön díjazás nélkül biztosítja a termek fűtését, világítását, takarítását, a mellékhelyiségek vízellátását, takarítását. 

9./ A bérlő kötelezettséget vállal arra, hogy a bérlet tárgyát képező helyiségeket kizárólag a szerződésben meghatározott célra, az általa alapított középiskola oktatási tevékenységére használja.

10./ A bérlő az 1. pont szerinti ingatlant a jelen szerződésben megjelölt céltól eltérő célra hasznosítani a középiskola kivételével bármely magánszemély, vagy jogi személy részére használatba, bérbe vagy albérletbe adni nem jogosult.

11./ A bérlő gondoskodik a középiskola által használt helyiségek rendeltetésszerű használatáról, továbbá a vagyonbiztonsági intézkedések betartásáról és betartatásáról. A bérlő köteles betartani és a középiskolával, illetve annak tanulóival betartatni az intézmény használatára vonatkozó előírásokat, így figyelemmel lenni a bérbeadó házirendjére, a nemdohányzók védelmében tett utasításokra, az épületben folyó egyéb tevékenység zavarásától való tartózkodásra.

12./ A bérbeadó köteles biztosítani, hogy a középiskola a jelen szerződésben meghatározott időpontokban az általa bérelt helyiségeket használhassa, ott az oktatás zavartalanul megtörténhessen. Jelen pontban meghatározott kötelezettség megsértése a szerződés súlyos megsértésének minősül és maga után vonja az azonnali felmondás lehetőségét.

13./ A bérlő kötelezettséget vállal arra, hogy a bérleményre vonatkozó tűzvédelmi, munkavédelmi, balesetvédelmi előírásokat megismeri, betartja, a középiskolával, illetve tanulóival maximálisan betartatja, az ezzel kapcsolatos kötelezettségeit ellátja.

14./ Amennyiben a szerződést bármelyik fél fel kívánja bontani, azt az adott év április 15. napjáig indokolási kötelezettség nélkül köteles a másik féllel írásban közölni. A bérleti jogviszony az előző mondatban meghatározott esetben az adott év július 31. napján szűnik meg. A szerződés azonnali felmondása esetén – lásd 7. és 12. pont – a szerződés a felmondás kézhezvételétől számított 30. napon szűnik meg. A szerződő felek közös megegyezéssel a szerződést értelemszerűen a fentiektől eltérő módon is megszüntethetik. A szerződés bármely okból történő megszűnése esetén a bérlő köteles a megszűnés napján 18.00 óráig az ingatlant saját tulajdonú ingóságaitól kiürítve a bérbeadó kizárólagos rendelkezésére bocsátani akként, hogy más helyiség biztosítására igényt nem tarthat. A szerződés jogszerű felmondása esetén kártérítésre egyik fél sem jogosult.

15./ A bérlő tudomásul veszi, hogy a bérbeadó nem felel a harmadik személy által a bérlemény használatával összefüggésben a bérlőnek okozott károkért.

16./ A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irányadók. 

17./ A szerződő felek jelen szerződést, mint akaratukkal mindenben megegyezőt elolvasás és értelmezés után jóváhagyó aláírásukkal látják el.

18./ Felek megállapodnak, hogy jelen szerződés hatályba lépésével a 2006. június 28. napján kelt szerződés hatályát veszti.
Budakalász, 2015. június 2.
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Iskola és Alapfokú Művészeti Iskola

Alulírott Némethné Takács Cecília tankerületi vezető, a Klebelsberg Intézményfenntartó Központ, mint intézmény-fenntartó képviseletében kijelentem, hogy a jelen bérleti szerződés tartalmával egyet értek, a bérleti szerződésben szabályozottak, illetve a bérbeadás a nemzeti köznevelésről szóló 2011. évi CXC. törvény 76. § (6) bekezdésében foglaltak figyelembevételével a köznevelési feladat ellátását nem veszélyezteti. 
        Intézmény-fenntartó
Melléklet a szerződéshez
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