\lolyvzugolv M

Telepiilésrendezési eszkozok felulv1zsgalata

Telepulésszerkezeti terv és Helyi épitési szabalyzat
Véleményezési eljaras anyaga
2018. augusztus




DEVECSER
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
FELULVIZSGALATA

TELEPULESSZERKEZETI TERV ES
HELYI EPITESI SZABALYZAT

VELEMENYEZESI ELJARAS ANYAGA

Megbizo
Devecser Varos Onkormanyzata
8460 Devecser, Dedk tér 1.
Tel.: 88-512-630

Tervezd
Volgyzugoly Mihely Kft.
2083 Solymar, Bimbd u. 20.
Levelezési cim: 1024 Budapest, Kaplar u. 7.
Tel.: 1-439-0491, 20-913-8575, 70-938-3224



DEVECSER TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 2

VELEMENYEZESI ELJARAS ANYAGA

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2018.
www.vzm.hu



DEVECSER TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 3

VELEMENYEZESI ELJARAS ANYAGA

Telepiilésrendezés:

Tajrendezés,
kornyezetvédelem:

Kozlekedés:

Vizi kozmiivek:

Energiakozmiivek,
tavkozlés:

Régészet:

Alairélap

/ e =
Ferik Tiinde - okl. épitészmérnok, C e = a8

telepiilésrendez6 vezetd tervezo
TT/1 13-1259

Kéthelyi Marton - okl. tajépitészmeérnok TK 01-5282 P,
tajvédelmi szakértd
e 2 . ey, o P S
Mihaly Renata - okl. telepulésmernok //7 7 A
Kéthelyi Marton - okl. tajépitészmérnok TK 01-5282 A - IR
tajvédelmi szakérté E
Téth Attila
kozlekedéstervezo (K1d-1 01-10559) :‘\‘\T-eél NP
(TP-Terv Mérndki Iroda Kft.) VTS T~
Biro Attila - okl. épitémérnok (MK 01-2456)
(InfraPlan Kft.) i€ Qs

Hanczar Zsoltné - okl. gépészmérnok (MK: 01-2418)
okl. varosépitési-varosiizemeltetési szakmérnok
(KESZ Tervez6 Kft.)

Belényesy Karoly - régész, orokségvédelmi szakért6 (15-016)

2018. augusztus
VZM 1353/16
devecser_szab_180522

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2018.
www.vzm.hu



DEVECSER TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 4

VELEMENYEZESI ELJARAS ANYAGA

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2018.
www.vzm.hu



DEVECSER TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 5 TARTALOMJEGYZEK
VELEMENYEZESI ELJARAS ANYAGA

TARTALOM

BEVEZETO 8
ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE === === mm o m o o oo oo o o o o e o o e oo e oo oo oot 8

A TERVEZESI FOLYAMAT - AZ EGYEZTETES ES ELFOGADAS RENDJE -------===xx=--znsssssmnnnnnaaaaanas 8
TELEPULESSZERKEZETI TERV 10
.../2018. (...) HATAROZAT 1. MELLEKLETE: SZERKEZETI TERV LEIRASA -13
1 TELEPULESSZERKEZET-TAJSZERKEZET ---14
1.1 TELEPULESSZERKEZET =-=-=======s=rasasnemee e s e e e o e m e e e e e e m e m e m e e e n e n e e 14
1.2 TAJSZERKEZET === === mmmmmmmm oo e e e e e e e e e e e e e e o e e e e e e e e e e e oo s m e 15

2 BELTERULETHATAR MODOSITAS ~=--nnmmmmm e 17
3 TERULETFELHASZNALAS 18
3.1 AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK ES JELLEMZOIK === === === ===nnmmmmmmmm oo 18
3.2 BEEPITESRE SZANT TERULETEK =-=-=======s=sasasnmmmnnn oo e m e e e e n e e e e 19
3.2.1  LakOterlilet ---------mmmmmmm oo 19
3.2.2  Vegyes terulet------mmmmmmm e e e e e e 19
3.2.3  Gazdasagi terlilet --------nmmm e o oo e s 20
3.2.4  Kilonleges tertletek -------nmmmmmmmmmme e o e s 20

3.3 BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK === == === mmm e mmmmm mm om o o o o oo o ooeooooooomocccococoeo 21
3.3.1  Kozlekedési és kGzmlterlilet----------mnmmmmmmmm o 21
3.3.2 Zoldteriilet - kozkert, KOzpark -==--=======mnmmm e oo e e 21
3.3.3  ErdOteriiletek-------mnmmmmmmmm e 22
3.3.4 MezOgazdasagi terliletek------------rmmmmm oo 22
3.3.5  Vizgazdalkodasi teriilet -----------mmmmmmm o 23
3.3.6  TermeészetkOzeli tertlet ----------mmmmm o oo oo 23
3.3.7 Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet ----------=-m-mmmmmm 23

4  ZOLDFELULETI RENDSZER 24
TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM --25

5.1 TAJRENDEZES -----nnmmmmmmmm s 25
5.2 TAJ- ES TERMESZETVEDELEM-==-xxsnnnmmmmmnnsssss s s s oo s s s e oo oo ooociieee e 25
5.2.1 Nemzetkozi jelentSségli taji és természeti értékek -------------mmmmmmmmmmmmmm e 25
5.2.2 Orszagos jelentOségli taji és természeti értékek --------------mmmmmmmmmmmmm e 26
5.2.3  Helyi jelentGségli taji és természeti Ertekek -----------mrmmmmmmm oo 26

6 OROKSEGVEDELEM 27
6.1 ORSZAGOS MUEMLEKVEDELEM === === === = mm o m oo o oo oo oo oo oo oo oo 27
6.2 HELYI VEDELEM == - === = o e oo o o o oo oo oo oo oo e e e e e e e e oo oo 28
6.3 REGESZETI TERULETEK =- === === m oo o oo o oo e oo e o e oo 29

7  KOZLEKEDES ---31
7.1 KO ZUTHALGZAT == m- - oo oo oo o e e o o o o oo o e o e e e e e e e 31
7.1.1  Térségi kapCsolatoK ----------nmmmmmmmm oo oo 31
7.1.2  Teleplilési GthAlOzat------------nmmmmmm oo oo oo 31

7.2 VASUTI KOZLEKEDES -- - === - - = m oo oo oo o o oo o oo o oo e e e e oo 33
7.3 KEREKPARQOS KOZLEKEDES === === === o m oo oo oo oo oo oo oo oo e oo oo oo e oo 33
7.4 GYALOGOS KOZLEKEDES ---- == === mnm oo oo o oo o o oo o o e o oo e o e e oo 33
7.5 KOZOSSEGI KOZLEKEDES == === === === = m oo oo oo oo e oo o oo oo e e oo e e oo oo oo oo oo 33
7.6 PARKOLAS =-mmmmmm oo oo oo oo oo e e s 33

8 KOZMUELLATAS 34
8.1 VI ZE L AT A = - = oo oo oo o o o e e e e e e e 34
8.2 SZENNYVIZELVEZETES ---- - - mm o mmm oo m o oo s oo e o oo o o o oo e oo 34
8.3 CSAPADEKVIZ-ELVEZETES, FELSZINI VIZRENDEZES === === == == mmmmmmmmm oo oo 34
8.4 VILLAMOSENERGIA ELLATAS == - - - mmmmmmm oo oo oo oo oo oo oo oo oo oo oo 34
8.5  FOLDGAZELLATAS ---n-mmmmmm oo oo o oo o oo o oo o s 35
8.6 MEGUJULO ENERGIAHORDOZO HASZNOSITASI LEHETOSEG ---==-=-====n===mnmmmmmmmm oo 35
8.7  VEZETEKES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES == === === mmmmmmemmm o oo oo oo oo oo oo 35
8.8  VEZETEK NELKUI ELEKTRONIKUS HIRKOZLES == === == == mmmmmm o mommomooeooooeooeoooecoceoooeoooeoee 35

9  KORNYEZETVEDELEM 35

Volgyzugoly Mihely Kft. 2018.
www.vzm.hu



DEVECSER TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 6 TARTALOMJEGYZEK
VELEMENYEZESI ELJARAS ANYAGA

9.1 A FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VIZ-, TALAJVEDELEM ==-=- == === m o m oo oo oo oo 35
9.2 ALEVEGO TISZTASAGANAK VEDELME === === === === mmm oo oo oo oo oo o o o oo oo oo 36
9.3 HULLADEKKEZELES--=-=-=======s=sasamammmmen e e e e n e m e e e e m e m e m e e e e m e m e e 37
9.4 ZAJ-ES REZGESVEDELEM === === -snmmnmmmmme e e e e e e e e e e oo e o e e e oo oo e e e e e e 37
10  VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK, KORLATOZASOK 38
10.1  KOZLEKEDESI TERULETEK VEDOTERULETE === =====n=nmmmmm oo oo o oo oo oo 38
10.2  KOZMUTERULETEK VEDOTERULETE ES VEDOSAVJA === - === - oo s o e o oo oo oo oo e 38
10.3  EGYEB VEDOTERULETEK, KORLATOZASOK =====n==mmsmmsmoomos oo m oo o m oo 39
.../2018. (...) HATAROZAT 2. MELLEKLETE: VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)----40
1. FEJLESZTESI TERULETEK 40
2. VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK ----41
../2018. (...) HATAROZAT 3. MELLEKLETE: TERULETI MERLEG ------------ssnnnnnmmsssnnnnmnnnnnnneae 51
.../2018. (...) HATAROZAT 4. MELLEKLETE: TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG
IGAZOLASA =--nnmmmmmmme e e e e e e s 52
1. TERSEGI TERULETFELHASZNALAS =---nnnmmmmm e 52
2. TERSEGI OVEZETEK 52
2.1, ORSZAGOS OVEZETEK === === === nmmmmmmm e o oo e o e e e e e e e o oo o o e oo oo oo oo oo oo oo oo oo 52
2.2. MEGYE] QVEZETEK === === o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o e oo oo e e oo oo oo e e 53
.../2018. (...) HATAROZAT 5. MELLEKLETE: A BIOLOGIAI AKTVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE 54
HELYI EPITESI SZABALYZAT 55
ELSO RESZ ALTALANOS ELOIRASOK 56
1. ASZABALYZAT HATALYA - emmme e e 56
2.  ERTELMEZO RENDELKEZESEK---=--====xnnnssrnmnmsmmmmee e 56
3. ASZABALYOZASI TERV ELEMEINEK ALKALMAZASA ----nmmmmmemm e 57
4, BELTERULETHATAR MODOSITAS =---nxmnnnmmmm e e 57
5. ATAJ- ES TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK --------=ssnmmmeemmnnnnes 57
6. KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK -=---nnmmmmmmmm e 58
7.  VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK ----=snnnmsmmmmmmmmm oo 58
8.  TELEKALAKITAS «-nnneemmmee e 58
9.  KOZELEKDES, PARKOLAS --=-nnnmmm e oo 58
10.  AKOZMUELLATAS ALTALANOS ELOIRASAI -----nnmmmmee e 59
11.  KOZMUVESITES MERTEKENEK ELOTRASA ---nnnmmmm e 59
12, VIZELLATAS - e 59
13, SZENNYVIZELVEZETES ----nnnnnsmmmme e mm e e 59
14.  SZENNYVIZKEZELES, SZENNYVIZELHELYEZES ---------xnnnnxmmmmmmmmmeee oo 61
15.  FELSZINI VIZRENDEZES, CSAPADEKVIZ ELVEZETES --------==n=nnsxsmmmsmmmmmeem e 61
16.  TECHNOLOGIAI ES MEGUJULO ENERGIAHORDOZOT HASZNOSITO BERENDEZESEK ------------- 62
17.  FOLDGAZELLATAS -----mnnnmemmm e e 62
18.  EPITES ALTALANOS FELTETELEI -----=nnnnsnmmmmsmmmm oo 62
19.  ALTALANOS EPITESZETI ELOIRASOK -----==mmm e e 62
20.  TEREPRENDEZES, REZSU, TAMFAL, KERITES ------nxnmmmemmmm e 63
21.  BEEPITESI MOD, EPITESI HELY ----nnnnnnmmmm e e 63
22.  MELLEKEPULETEK ES EGYES MELLEKEPITMENYEK ELHELYEZESE ------------nnnsxmmmnsemmmnaaaa- 64
MASODIK RESZ RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK 64
23.  BEEPITESRE SZANT TERULET ---sssnnnnsssmmmmm e e 64
24.  KISVAROSIAS LAKOTERULET ---ssxsmnnnmssmmmmmm e e 65
25.  KERTVAROSIAS LAKOTERULET ---sssnsnnssssmnmmmmmsm s 65
26.  FALUSIAS LAKOTERULET =----nnnemmmmm e e e 66
27.  TELEPULESKOZPONT TERULET ---ssnnnnsssssmmmmmsse e 66
28.  INTEZMENY TERULET ---ssrmmmmmmsmmm oo 67
29.  KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET ------sssmmmmmmmem e 67
30.  IPARI TERULET --=mmmmmmssmm oo 68

Volgyzugoly Mihely Kft. 2018.
www.vzm.hu



DEVECSER TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 7 TARTALOMJEGYZEK
VELEMENYEZESI ELJARAS ANYAGA

31, KULONLEGES TERULETEK =-sn--nnssemmmmmmememmee oo 68
32.  KULONLEGES TERULET - SZENNYVIZTISZTITO -----nnemmmmmme e 68
33.  KULONLEGES TERULET - MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULET -------=ssssmmmsmmmmmmnmmmeencceen 69
34.  BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK --------nsmnssmmmssmmmmmm s emo e 70
35.  ZOLDTERULET ----sremmmmmmesemmmmmm e 70
36.  VEDELMI ERDOTERULET ---sxnmnnmmsmmmmmm e e 70
37.  GAZDASAGI ERDOTERULET --------sremmmmmmnssmmmmcc e 71
38.  KOZJOLETI RENDELTETESU ERDOTERULET ----sn-nsssnmmmsnmmmssmmmen oo 71
39.  ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET -------nnsmmssmmmsmmmemmmeem e e 71
40.  KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET -----xxmmmmmmmmemmm e 72
41, VIZGAZDALKODAS] TERULET =---ssnmmmssmmmmmen e 72
42.  TERMESZETKOZELI TERULET --nssemmmmmmmmmm e 72
43.  KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET -------=sssnssssmmmsmmmmmnnmm oo 72
44,  KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - TEMETOQ --------nsmmmmsmmmmmmemmceeecceeee 73
45.  KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - BANYA -----xmmmmmmemmee e 73
46.  KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - TURISZTIKAI TERULET -----=---==sxsznsseena- 73
47.  KOZLEKEDES| TERULET ---=----nnsrnmmmnmnssmmmneenseeenec e 74
HARMADIK RESZ =----n==nsmmmmmmmmmm e e 74
ZARO RENDELKEZESEK 74
(3 75
1. MELLEKLET A .../2018. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ ---------===sssmnssmmmsmmmemmmeemeeoeeeee 75
2. MELLEKLET A .../2018. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ ----------====nssmmssmmmmmmmeemmemmee e 77
e ] o I o S 80
1 FUGGELEK === - m o m oo o o o o o o o o oo oo oo e e e e 80
A el i 82
K Vel 83

Volgyzugoly Mihely Kft. 2018.
www.vzm.hu



DEVECSER TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 8 BEVEZETO
VELEMENYEZESI ELJARAS ANYAGA

BEVEZETO
ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Devecser varos teleplilésfejlesztési koncepcidja 2002-ben és telepiilésrendezési eszkozei 2006-ban
keriiltek jovahagyasra. A telepiilésrendezési eszkozok vonatkozasaban tobb modositas is tortént.” A
hatalyos telepiilésrendezési eszkozok jovahagyasa ota az épitésiigyi és teleplilésrendezési
jogszabalyi kornyezetben jelentds valtozasok léptek életbe, tobbek kozott modositottak az 1997.
évi LXXVIII. torvényt az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl (a tovabbiakban: Etv.),
253/1997. (X11.20.) Korm. rendeletet az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél (a
tovabbiakban: OTEK), tovabba hatalyba lépett a 314/2012. (XI.8.) Korm.rendelet a
telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a
telepilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél (a
tovabbiakban: Eljr.).

A megvaltozott jogszabalyi kornyezet okan az Eljr. atmeneti rendelkezései értelmében 2018.
december 31-ig jova kell hagyni az Uj, megvaltozott jogszabalyi kornyezetnek megfeleld
telepiilésrendezési eszkozeit. Amennyiben ez nem torténik meg, Ugy a Helyi Epitési Szabalyzat
hatalyat veszti, s 2019. januar 1-t6l - az (j terv elkésziiltéig - a telepiilésnek nem lesz Helyi Epitési
Szabalyzata, épitésiigyi engedélyek illeszkedés alapjan keriilnek elbiralasra.

Fenti elézményeket kdvetéen a varos onkormanyzatanak képviseld-testiilete a telepiilésrendezési
eszkozok feliilvizsgalatarol dontott, melynek elkészitésével a Volgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg. A
késziil6 teleplilésrendezési eszkozok feladata:

e a megvaltozott telepiilési igények alapjan a hatalyos tervek feliilvizsgalata a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletére vonatkozoan;

e az Uj, megvaltozott jogszabalyi kornyezet szerinti Teleplilésszerkezeti terv és leiras,
Szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzat kidolgozasa;

e a telepiilésrendezési eszkdzok és a magasabb szinti tervek 6sszhangjanak biztositasa;

e jogszabalyi 6sszhang biztositasa

A TERVEZESI FOLYAMAT - AZ EGYEZTETES ES ELFOGADAS RENDJE

Devecser varos onkormanyzata a tervezés megkezdése elétt dontott a partnerségi egyeztetés
szabalyairdl, amelynek soran meghatarozta:

e az egyeztetésben résztvevok (a partnerek) tajékoztatasanak modjat és eszkozeit,

e a javaslatok, vélemények dokumentalasanak, nyilvantartasanak madjat,

e az el nem fogadott javaslatok, vélemények indokolasanak moddjat, a dokumentalasuk,
nyilvantartasuk rendjét,

e az elfogadott koncepcio, stratégia és teleplilésrendezési eszk6zok nyilvanossagat biztositod
intézkedéseket.

A telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat (telepiilésrendezési eszkozok) egy
idében késziil, azok véleményezési eljarasa is egy eljarasban torténik, de a telepiilésszerkezeti terv
elfogadasarol szolé dontés meg kell, hogy elézze a helyi épitési szabalyzat elfogadasat. A
telepiilésrendezési eszkozok egyeztetése teljes eljaras szerint zajlik. A teljes eljaras az eldzetes
tajékoztatasi szakasz indult. Az el6zetes tajékoztatasi szakasz lezarult, a beérkezett vélemények
Osszefoglalasat az ’A’ melléklet tartalmazza.

! Devecser Varos Onkormanyzata Képvisel6testiiletének a 62/2006. (11.28.) szdm( hatarozattal elfogadott és a
374/2010. (XII.7.), a 383/2010. (XIl.14.), a 672/2011. (X.5.), 382/2015. (XI.16.) és 74/2016. (111.30.) Kt. szamu
hatarozatokkal mddositott Devecser Varos Telepliilésszerkezeti terve

Devecser Varos Onkormanyzata KépviselStestiiletének 14/2006.(111.01.) rendelete Devecser Varos Helyi Epitési
Szabalyzatanak, valamint Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol

A HESZ-t modositottak a 23/2007. (VIII.02. ), a 37/2009.(X.01.), a 28/2010.(XIl.7.), a 36/2010.(XIl.14.), a
43/2011.(X.6.), a 24/2015. (XI.17.) és a 5/2016. (Ill.31.) rendeletek.
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A telepliilésrendezési eszkozok elkésziilt tervezete az elfogadas elétt véleményeztetésre keriil, a
tervezetet a polgarmester megkiildi a véleményezésben érdekelt szerveknek, ezzel meginditja az
eljaras véleményezési szakaszat. A véleményezok a tervezet atvételétol szamitott 30 napon beliil
adhatnak irasos véleményt. A vélemény kifogast emelé megallapitasait jogszabalyi hivatkozassal
vagy részletes szakmai indokolassal kell igazolni.

Véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést kezdeményezhet, amelyrél jegyzékonyv késziil.
A beérkezett vélemények — egyeztetés esetén a jegyzokonyv is — ismertetésre keriilnek a
képvisel6-testiilet el6tt, az elfogadasukrol vagy el nem fogadasukrol a testiilet dont. A vélemény,
észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezarul a
dontés dokumentalasaval és kozzétételével.

A polgarmester a teleplilésrendezési eszkoz tervezetét, az eljaras soran beérkezett valamennyi
vélemény és keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovabba azok masolati példanyat
elektronikus adathordozon megkiildi végsé szakmai véleményezésre az allami foépitészi
hataskorében eljar6 megyei kormanyhivatalnak. A megyei kormanyhivatal a beérkezett
dokumentumokat attanulmanyozza, és a beérkezésétol szamitott

e 21 napon beliil megkiildi a polgarmesternek a telepiilésrendezési eszkozzel kapcsolatos zard
szakmai véleményét a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasahoz, vagy

e 15 napon beliill egyeztet6 targyalast kezdeményez az agazati és az érintett teriileti,
telepiilési onkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztazasara.

Az allami féépitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal az esetleges egyezteto targyalas
jegyzokonyvét és a zard szakmai véleményét az egyeztetést kdvetéen 8 napon beliil megkiildi a
polgarmesternek, a teleplilésrendezési eszkozok elfogadasahoz.

anyaga. A véleményezési eljaras anyagahoz készitett alatamaszté munkarészek tartalmazzak az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet
szerinti kornyezeti értékelés anyagat is.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV
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HATAROZAT TERVEZET

Devecser varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...... /2018. (...) Kt. szamu hatarozata
Devecser varos Telepiilésszerkezeti Tervének megallapitasarol

Devecser varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmeérol szolo 1997. évi LXXVIII torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan Devecser varos
Teleplilésszerkezeti Tervét jelen hatarozat 1-6. melléklete szerint allapitja meg.

A Telepiilésszerkezeti Terv

. melléklete a szerkezeti terv leirasa,

. melléklete a valtozasok,

. melléklete a telepiilés teriileti mérlege,

. melléklete a teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa,
. melléklete a biologiai aktivitasérték szamitas eredménye,

. melléklete a szerkezeti tervlap

DU N WN=

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon a telepiilésszerkezeti terv
nyilvanossagarél, az elfogadott telepiilésrendezési eszkozt kiildje meg az allami féépitészi
hataskdrben eljar6 megyei kormanyhivatalnak és az eljarasban résztvevé allamigazgatasi
szerveknek, valamint a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint tajékoztassa a partnereket.

A Teleplilésszerkezeti Terv hatalyba |épésével egyidejiileg hatalyat veszti Devecser varos
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 62/2006. (11.28.) Kt. sz. hatarozataval elfogadott és a
374/2010. (XI1.7.), a 383/2010. (XIl.14.), a 672/2011. (X.5.), 382/2015. (XI.16.), 74/2016. (I11.30.)
és 179/2017. (V:31.) Kt. szamU hatarozatokkal modositott Telepiilésszerkezeti terve.

Hataridé: Folyamatos

Felelds: Ferenczi Gabor polgarmester

Devecser, 2018.......cceeveeeeeennes

Ferenczi Gabor

polgarmester
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.../2018. (...) HATAROZAT 1. MELLEKLETE: SZERKEZETI TERV LEIRASA

A TELEPULESSZERKEZETI TERV ALKALMAZASANAK SZABALYAI

A szerkezeti tervlapon az egyes teriiletrészek felhasznalasi modja, tovabba a vonalas szerkezeti
elemek keriiltek feltlintetésre. A gyijtéutnal alacsonyabb rend( utak nem kaptak onallo jelolést,
azonban a kornyezé teriiletfelhasznalasok folyamatossaga ezen kozlekedési célu kozteriiletek
teriileténél megszakad.

A teriileti mérleg és a beépitési slirliség szamitasa soran az onallé kategoridba nem sorolt
kozteriiletet (gyljtoutnal alacsonyabb rend( utat) annak felezd vonalaig kell az érintett szomszédos
teriiletfelhasznalasi egységekhez hozzaszamitani.

Az 0nallo kategoriaba nem sorolt kozteriiletek (gy(ijtéutnal alacsonyabb rend( utak) megsziintetése,
valamint (j utak kialakitasa esetén a teleplilésszerkezeti terv modositasa nem sziikséges.

A telepiilésszerkezeti terv a fejlesztési lehetdségek valtozasaval jaro, szerkezeti jelentdseégli
teriileteket altalanosan fejlesztési teriileteknek nevezi. A fejlesztési teriiletek az alabbi
kategoriakba sorolhatok:

1. Az olyan valtozas elé6tt allo teriiletek, melyek a valdosagban még jellemzéen nem épiiltek be,
de a telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja 6ket, a
beépitésre szant, nem beépitett teriiletek. Ezek a teriiletek képezik a telepiilés teriileti
fejlesztési tartalékat, amely a teleplilés Osszefiiggd, szerkezeti léptékben meghatarozod, a
valdsagban még jellemzéen nem beépitett, de beépithet6 teriileteket jelenti.

2. Azok az atalakulas, valtozas elétt allo teriiletek, melyek a korabban hatalyos
telepiilésszerkezeti tervhez képest (j teriiletfelhasznalasi egységbe keriilnek, a valtozassal
érintett teriiletek. Ezek a teriiletek mutatjak a telepiilés fejlesztési iranyainak valtozasat.
A teriiletfelhasznalasi egységek valtozasa torténhet beépitésre nem szant teriiletbol
beépitésre szant teriiletbe valo atsorolasként, beépitésre szant teriiletb6l beépitésre nem
szant teriiletbe valo atsorolasként, beépitésre szant teriileteken vagy beépitésre nem szant
teriileteken beliil torténd atsorolasként.

Devecser varos telepiilésszerkezeti tervének alapjat a 62/2006. (11.28.) Kt. sz. hatarozataval
elfogadott és a 374/2010. (XII.7.), a 383/2010. (XIl.14.), a 672/2011. (X.5.), 382/2015. (XI.16.),
74/2016. (111.30.) és 179/2017. (V:31.) Kt. szam( hatarozatokkal modositott teleplilésszerkezeti terv
jelenti, s a valtozasok e tervhez képest jelennek meg jelen telepiilésszerkezeti tervben.
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1 TELEPULESSZERKEZET-TAJSZERKEZET
1.1 TELEPULESSZERKEZET

Devecser telepiilésszerkezetét els6sorban foldrajzi fekvése, valamint természeti adottsagai
alakitottak. A telepiilés egykori szerkezetét a 2010-ben tortént sajnalatos modon bekovetkezett
vorosiszap-katasztrofa jelentésen atformalta. A telepiilés szerkezete igen egységes, egy kozponti
belteriilettel rendelkezik, amely a kozigazgatasi teriilet délnyugati felén helyezkedik el. A
belteriilettdl keletre kisebb, egykori zartkertként funkcionalo telepiilésrész talalhatd. A beépitett
teriiletek novekedésének északon a 8. szam( féUt és a Székesfehérvar-Szombathely vastvonal
szabott gatat.

A 8. szaml f6dt tervezett Uj nyomvonalanak
megépliilésével a régi nyomvonal elvalaszto
hatasanak gyengiilése és ezzel parhuzamosan
a teleplilés beépitett - elsGsorban gazdasagi -
teriileteinek  északi iranyu novekedése
varhato. A belteriiletet fo, észak-déli iranyd
kozlekedési tengelyét a Papai utca, Miskei
utca - a Devecser-Simeg, és Devecser-
Tapolca Osszekotutak belteriileti szakaszai -
alkotjak. A belteriilet f6 kelet-nyugati iranyd
térszervez6 elemét a Silimegi Ut, Vasarhelyi
utca és Széchenyi utca - a Devecser-Siimeg,
Devecser-Somlovasarhely és Devecser-Ajka
oOsszekotdutak belteriileti szakaszai - jelentik.
A négy Utszakasz a belteriilet centrumaban, a
Deak tér teriiletén, illetve attol délre
talalkozik.

egykori
17:1 ctien s
7,

A telepiilés kozpontjaban intenzivebb
beépités, tradicionalis utca- és
térszerkezet figyelheté meg, melyek a
varosrész kiils6 részei felé fellazulnak. A
teleplilés épitészeti orokségének i
értékes elemei is tOlnyomorészt a L=

telepliléskozpontban talalhatok. Ha a i gk,
telepiilést fejlédési fazisainak, ! Ipartertilet e
karakterének és kialakulasanak T 7
tilkkrében vizsgaljuk, hat egymastdl jol ! o
elkuilonilé teleplilésrészre bonthatjuk a o wi Zoldterdlet - park N _

belteriilethez kapcsoldddan: : |

- A Belvaros teriiletén a i g !
telepliléskozpont teriiletek, és " Falusias jellegi
intézményteriiletek tulsdlya \,  varosresz <
tovabbra is meghatarozo, b )
szerkezete és teriilethasznalata A 2

bealltnak mondhato.
Ipartertilet

- A Falusias jellegii telepiilésrész & A
teriiletén tovabbra a falusias e\ st =
jellegii lakoteriiletek v \— | \
kizarolagossaga ,ﬁgye,lheto ‘meg, \ Makovers ks %
azonban a varosrész eszaki v Ee i P

Lo 3 a

részén  eszkozolt  kisebb
valtozasok hatasara Uj

telepliléskozponti és gazdasagi

teruletek jelennek meg.
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1.2

e, _
7) 4N y

A Kertvarosias jellegii telepiilésrész épiiletallomanya és teriiletfelhasznalasa bealltnak
mondhato, teriiletén jelentésebb szerkezeti valtozasok nem varhatoak, mindésszesen kisebb
gazdasagi teriiletek megjelenése, a meglévok kismértéki novekedése valdszinlsitheto.

A Zoldteriilet - park telepiilésrészen nemrégiben kialakult nyugati fele valtozasoknak
biztosit teriiletet. A Belvaroshoz, és a Falusias jellegli varosrészhez kapcsoldodd
teriiletrészein telepliléskozponti funkciok, az Iparteriilettel szomszédos teriiletein
kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi tevékenységek megjelenése varhato.

A Makovecz-lakopark teriiletén tovabbra is a kertvarosias jelleg megérzése a cél, ezért
kertvarosias lakoteriiletinek tllsulya tovabbra is fennmarad, a varosrész északi részén,
azonban telepiiléskozponti funkciok elhelyezése biztositott.

A telepiilés északi iparteriiletein a telepilésszerkezet jelentds teriileti novekedésre biztosit
lehetdséget. A nyugati iparteriiletek esetében jelent6s szerkezeti valtozasok torténtek, az
iparteriiletek a tényleges rendeltetésnek megfeleléen banyateriiletbe, mezdgazdasagi lizemi
teriiletbe és kereskedelmi, szolgaltato teriiletbe keriilet atsorolasra.

TAJSZERKEZET

—

y
’O((llf;ll -

g
" »Devecser.
L

2

Devecser - Ortofotd (FOIZI-‘dS!.' Google Earth)

Devecser két nagytaj a Dunantlli-kdzéphegység és a Kisalfold, illetve tobb kistaj talalkozasanal
talalhato, igy atmenetet mutat foldrajzi jellegében.
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délnyugaton kisebb foltban a Devecser-Bakonyalja kistaj érinti, ami azonban nincsen
hatassal a telepiilés szerkezetének a kialakulasara; kozvetlenil kapcsolodik Veszprém-
Devecseri arokhoz, ami a nyugati hatart a 8. sz. fouttol délre a hatarozza meg;

a 8. sz. fouttol északra, a noszlopi uttdl (8402. j. Devecser-Papa dsszekot6 Uttol) keletre a
Papai-Bakonyalja kistaj fekszik;

a Papa-Devecseri-sik a Veszprém megye egyik észak-déli kozlekedési folyosojanak tekinthetd
8402. j. Devecser-Papa és 7317. j. Devecser-Tapolca 0sszekoto utaktol keletre hizodik.

Devecser tajszerkezete a fenti beosztasnak megfeleléen keriil bemutatasra.

A varos |. tajszerkezeti egysége a tényleges allapotnak megjeleléen donté tobbségben
mezOgazdasagi terliletbe (altalanos mezbgazdasagi teriilet és kertes mezogazdasagi teriilet)
sorolt, délnyugati részén jelentdsebb erdoteriiletekkel. A teriilet kozépsé részén, valamint
az egykori zartkerti teriiletek kornyezetében kisebb-nagyobb foltokban megfigyelhetd a
mez6gazdasagi teriiletek beerddsiilése, amit a szerkezeti terv is lekdvet. A tajszerkezeti
egység gazdasagi teriiletein jelent6sebb valtozas nem varhatdé. A Kolontar hataraban
elhelyezked6 kiilonleges beépitésre nem szant banyateriilet teriileti novekedése nem
varhaté.

A varos |l. tajszerkezeti egységének déli része a tényleges allapotnak megjeleléen donté
tobbségben mezdgazdasagi teriiletbe (altalanos mezdgazdasagi teriilet) sorolt, az
északkeleti felén elhelyezkedd jellemzdéen természeti védelemmel érintett erdéteriiletek
védelmi erdéteriiletbe keriiltek, a teriileteken jelentésebb szerkezeti valtozas nem varhato.
A tajszerkezeti egység délnyugati részén kijelolt jelentésebb kereskedelmi, szolgaltatod
teriileten varhatoan gazdasagi teriilet keriil kialakitasra. A 8. sz. fouttol délre fekvo
beépitésre szant teriiletek teriileti novekedése nem varhatd, a tehenészet mezdgazdasagi
telephelye a rendeltetésének megfeleléen kiilonleges mezogazdasagi lizemi teriiletbe, mig
Székpuszta lakoteriiletei falusias lakoteriiletbe soroltak.

A lll. tajszerkezeti egység teriiletén a teleplilés egészéhez hasonloan a tényleges
rendeltetésnek megfeleld telepiilésszerkezet fenntartasa a cél. A teriilet északi, és keleti
részén nagyobb aranyban talalhaté szantoteriiletek mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasa
jellemz6en nem valtozott, azonban a teriilet déli részén végbemend erételepitéseket, és
beerdésiiléseket a teleplilésszerkezet is lekoveti. A tajszerkezeti egység déli részén
elhelyezked6 erdéteriiletek funkciojuknak megfeleléen véderd6é besorolastak, a véderddk
teriilete benyldlik az egykori honvédelmi teriilet erdéteriileteire (Meggyeserdd) is. A
honvédelmi teriilet fennmarad6 része kereskedelmi, szolgaltato teriilet besorolast. A
telepiilés délnyugati hatara érinti a Sarosf6i-halastavak védett természeti teriiletét, a kozel
érintetlen to0 és nadas teriilete vizgazdalkodasi- és természetkozeli teriilet besorolast
kapott. A tajszerkezeti egység kozéps6 részén jelentés méretli banyatelkek talalhatoak,
ahol a meglévé és varhato tényleges banyaszati hasznositast eldsegitendd kiilonleges
beépitésre nem szant banyateriilet keriilt kijelolésre.
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2 BELTERULETHATAR MODOSITAS

Belteriilethatar médosithato a szerkezeti tervlapon meghatarozottak szerint az alabbi teriileteken:

a Gallus Kft. északi telephelye;

a Vasut utcatol nyugatra fekvo teriilet;

a Makovecz-lakoparktol északra fekvé teriilet;

a Makovecz-lakoparktol délre fekvd lakoteriiletek;

a Kodaly Zoltan utca délnyugati végében fekvé terilet;

a Kodaly Zoltan utcatol északkeletre fekvo teriilet.
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3 TERULETFELHASZNALAS

3.1 AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK ES JELLEMZOIK

Megengedett
Teriiletfelhasznalasi egység l(;gn,a g,yc,>b_b Kt.)z‘mtfv.eSIte:\tts,eg
eépitési minimalis mértéke
slriiség
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakoteriilet
Lk Kisvarosias lakotertilet 1,5 teljes
Lke Kertvarosias lakoterilet 0,6 teljes
Lf Falusias lakotertlet 0,5 teljes
Vegyes teriilet
vt Telepiiléskozpont terdilet 2,4 teljes
Vi Intézményteriilet 3,5 teljes
Gazdasagi teriilet
Gksz Kereskedelmi szolgaltato teriilet 2,0 teljes
Gip Ipari terilet 1,5 teljes
Kiilonleges teriilet
K-Szt Szennyviztisztito 2,0 részleges
K-Mii Mez6gazdasagi lizemi teriilet 2,0 részleges

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési és kozmiliteriilet

KOu Kozuti kozlekedeési teriilet
KOk Kotottpalyas kozlekedési teriilet
Zoldteriilet
Zkk Kozkert
Zkp Kozpark
Erdéteriilet
Ev Védelmi erdotertilet
Eg Gazdasagi rendeltetési erdéteriilet
Ek Kozjoléti rendeltetési erdéteriilet
Mezé6gazdasagi teriilet
Mk Kertes mezbgazdasagi teriilet
Ma Altalanos mez6gazdasagi teriilet
Vizgazdalkodasi teriilet
v | Vizgazdalkodasi terlilet
Természetkozeli teriilet
Tk | Természetkozeli terilet
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
Kb-T Temeto teriilete
Kb-Tur Turisztikai terulet
Kb-B Banya
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3.2 BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Azok a beépitett és tovdbbi beépitésre kijelolt teriiletek, amelyen beliili épitési bvezetekben az épitési telek
megengedett beépitettsége legaldbb 10%.

3.2.1 LAKOTERULET
3.2.1.1Kisvarosias lakoteriilet (Lk)

A teriilet slrli beépitésti, tobb ondllo rendeltetési egységet magdba foglaldé els6sorban lako rendeltetésli
épliletek elhelyezésére szolgdl.

Devecser teriiletén kisvarosias lakoterilet:
- a Lékai utca és a Park utca keleti vége menti teriilet;
- az Akacfa utca menti terilet.

3.2.1.2Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

A teriilet laza beépitést, 6sszefliggé nagy kertes, tobb 6ndllo rendeltetési egységet magdba foglalo elsésorban
laké rendeltetésti épliletek elhelyezésére szolgdl.

Devecser teriiletén kertvarosias lakoteriilet:
- a Széchenyi utcatdl délre, Miskei utcatol keletre fekvo varosrész lakoteriileteinek tobbsége;
- a Miskei utca, Viragzo utca, Liszt Ferenc utca, Erkel Ferenc utca, temetd altal hatarolt teriilet;
- a Lékai utcatol délkeletre, a Széchenyi utca mentén fekvo teriilet;

3.2.1.3Falusias lakoteriilet (Lf)

A teriilet lakoépiiletek, mez6- és erdégazdasdgi épitmények, tovdbbd a lakossdgot szolgdld, kornyezetre
jelentds hatdst nem gyakorlé kereskedelmi, szolgdltato épitmények elhelyezésére szolgdl.

Devecser teriiletén falusias lakoteriilet:
- a Miskei utca, Damjanich utca, Tancsics Mihaly utca, Bocskai utca, Zrinyi Miklos utca, a nyugati
belteriilethatar, Mez6 utca altal hatarolt teriilet;
- a Miskei utca keleti oldalanak tobbsége a Deak tér és az Ady Endre utca kozott;
- a Sandormajor megmaradt lakoteriiletei;
- Székpuszta teriilete;
- a vasut és a 8. sz. fout kozott fekvd Olajtoltd allomas lakoteriiletei.

3.2.2 VEGYES TERULET
3.2.2.1Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

A teriilet els6sorban lako és olyan teleplilési szintli egyéb rendeltetést szolgdld épiilet elhelyezésére szolgdl,
amely nincs zavard hatdssal a lako rendeltetésre.

Devecser terliletén telepiiléskozpont teriilet: )
- az Arpad utca, Tancsics Mihaly utca, Damjanich utca, Deak tér, Gabor Aron utca, Harsfa utca,
Park utca, Kossuth Lajos utca, Papai Gt altal hatarolt teriilet;
- a Hunyadi Janos utcatol keletre, a Bocsai utcatol északra fekvé teriilet;
- a Vadvirag utatol délre és északra fekvo teriilet;
- a Siimegi Ut és a Liszt Ferenc utca kozott fekvo teriilet;
- a Dozsa Gyorgy utcatol északra fekvo egykori korhaz teriilete;
- a Lakatos utcatol délre, a Fekete Antal utcatol nyugatra fekvé teriilet;
- a Vasvari Pal utca keleti végén elhelyezkedo teriilet;
Szabadsag téren talalhato kis teriilet.

3.2.2.2Intézmény teriilet (Vi)

A teriilet elsGsorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis rendeltetést szolgdlé épliletek
elhelyezésére szolgdl.

Devecser teriiletén intézmény teriilet:
- az Esterhazy kastély teriilete;
- a Park utca északi oldalan fekvd oldalan fekvo teriilet.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2018.
www.vzm.hu



DEVECSER TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 20 TELEPULESSZERKEZETI TERV
VELEMENYEZESI ELJARAS ANYAGA

3.2.3 GAZDASAGI TERULET
3.2.3.1Kereskedelmi, szolgaltato6 teriilet (Gksz)

A kereskedelmi, szolgdltaté teriilet elsésorban a kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasdgi
tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgdl.

Devecser teriiletén kereskedelmi, szolgaltato teriilet:
- a 8. sz. fout jelenlegi és tervezett nyomvonala kozott, a 8402 j. uttdl keletre fekvo teriilet;
- a vasUt és a 8. sz. fout kozott fekvé Olajtolto allomas teriilete és a téle nyugatra fekvé kis
terilet;
az egykori zartkertek nyugati oldalan Lévé teriilet;
a vasUt és a Torna-patak kozotti teriilet egy része;
a Torna-pataktol délre, a Papai uttol nyugatra fekvo teriilet;
a Hunyadi Janos utcatoél nyugatra lévé tomb teriilete;
a belteriilett6l nyugatra halado, tervezett elkeriilouttol nyugatra és keletre h1zodo teriiletek;
a Kodaly Zoltan utca nyugati vége menti teriiletek;
a 7317 j. ut keleti oldalan fekvé teriilet;
az egykori honvédelmi teriilet egy része Meggyeserdon;
a telepiilés délkeleti, Kolontarral szomszédos részén fekvo teriilet.

3.2.3.2lpari teriilet (Gip)

Az ipari teriilet olyan gazdasdgi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mds beépitésre szdnt
tertileten nem helyezheték el.

Devecser teriiletén ipari teriilet:
- a 8. sz. fout jelenlegi és tervezett nyomvonala kozott, a 8402 j. uttol nyugatra fekvo teriilet;
- a vasut és a 8. sz. féut kozott fekvd gazdasagi teriilet és a téle nyugatra fekvo kis terilet;
- a Papai uttol keletre, a vasut és a Torna-patak kozott fekvé teriilet;
- a Papai uttol nyugatra, a vasUt és a Torna-patak kozott fekvo teriilet jelent6s része;
a belteriilet keleti hataraban, a Széchenyi utca mentén fekvé teriilet;
- a Siimegi (ttdl északra fekvo Leier Hungaria Kft. telephelye.

3.2.4 KULONLEGES TERULETEK

A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik
miatt jelent6s hatdst gyakorolnak a kdornyezetiikre vagy a kdrnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitdl is
védelmet igényelnek.

3.2.4.1Kiilonleges szennyviztisztito teriilet (K-Szt)

épitmeények elhelyezésére szolgdl.

Devecser teriiletén kiilonleges szennyviztisztitoteriilet:
- a belteriilettél nyugatra a vasut és a Torna-patak kozott elhelyezkedd szennyviztisztitd
terilete.

3.2.4.2Kiilonleges mezdgazdasagi ilizemi teriilet (K-Mii)

A teriilet elsésorban mezdgazdasdgi novénytermesztés, -tdrolds, -feldolgozds, nagyiizemi dllattartds,
dllattenyésztés céljdra alkalmas épitmények elhelyezésére szolgal.

Devecser teriiletén kiilonleges mezbégazdasagi lizemi teriilet:
- a 8. sz. fouttol északra fekvo Gallus Kft. telephelye;
- a 7317 j. uttol keletre fekvé mezbgazdasagitelephely;
- a kilteriilet keleti részén, a 8. sz. fouttol délre fekvo telephely teriilete;
- a belteriilett6l nyugatra, a Vasarhelyi utca déli részén fekvé telephely.
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3.3 BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Beépitésre nem szdnt teriiletek azok, amelyeken beliili ovezetekben a telkek megengedett beépitettsége
legfeljebb 10 %.

3.3.1 KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET

A kozlekedési teriilet az orszdgos és a helyi kozut, a kerékpdrut, a gépjdrmii vdrakozdhely (parkold) - a
koztertiletnek nem mindésiilé telken megvaldsuld kivételével -, a jdrda és gyalogut (sétdny), koztér, mindezek
csomdpontja, vizelvezetési rendszere és kérnyezetvédelmi épitményei, a kbzuti, a kététtpdlyds, a vizi és a
légi kozlekedés, tovdbbd a k6zmli és a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgdl.

A kozlekedési infrastruktlra elemek ismertetését a 7. fejezet tartalmazza.
3.3.1.1Kozuti kozlekedési teriilet (Kou)

Devecser teriiletén koziti kozlekedési teriilet:

Orszagos foutak és mellékutak teriilete:

- 8. sz. (Székesfehérvar - Szentgotthard) I. rend(i fout
- 7317 j. Devecser - Tapolca 0sszekotdut

- 7322 j. Devecser - Somlévasarhely osszekotout

- 7324 . Devecser - Siimeg 0sszekotout

- 7339 j. Devecser - Ajka 0sszekotout

- 73315 j. Devecser allomashoz vezeté mellékut

- 8401 j. Bakonygyepes - Dabrony Gsszekotout

- 8402 j. Devecser - Papa 0sszekotoéut

- 84103 j. Borszorcsok bekotout

Helyi gy(ijtéutak teriilete:

- 7324 j. Ot Papai utca néven

- 7339 j. Gt Széchenyi utca néven

- 7324 j. Ot HOsOk tere, Miskei utca és Slimegi utca néven
- 7317 j. Ut Miskei utca néven

- 7322 j. Ut Vasarhelyi utca néven

- Harsfa utca

- Ifjusag utca

- Deak Ferenc utca

- Kodaly Zoltan utca

3.3.1.2Kotottpalyas kozlekedési teriilet (Kok)

Devecser teriiletén kotottpalyas kozlekedési teriilet:

- 20. szamU Székesfehérvar - Szombathely vasGti févonal
3.3.2 ZOLDTERULET - KOZKERT, KOZPARK

Olyan dllandéan ndvényzettel fedett kozteriilet, mely a telepiilés klimatikus viszonyainak megérzését,
javitdsdt, okologiai rendszerének védelmét pihenést, kikapcsoloddst szolgdlja. A zéldteriiletek a telepiilés
lakossdgdnak pihenési, jdték és mozgds igényét szolgdlé, tovdbbd a kornyezet mindségét javito,
teleplilésesztétikai értékd, névényzettel fedett kozhaszndlatu teriiletek, és az ehhez kapcsolédé épitmények
elhelyezésére szolgdl.
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3.3.2.1Kozkert (Zkk)
Kozkert: 1 hektdrndl kisebb, legaldbb 15 m oldalméretli, kozteriileti zéldteriilet.
Devecser kozigazgatasi teriiletén zoldteriilet - kozkert:

- a Hunyadi Janos utca menti teriilet;

- a Zrinyi Miklés utca nyugati vége mentén fekvo teriilet;

- a Pet6fi tér teriilete;

- a Vasarhelyi utca nyugati vége mentén fekvo teriilet;

- a Miskei utca, Mikes Kelemen utca sarkan fekvo teriilet;

- az Attila kiraly utca, Kolcsey Ferenc utca és Esterhazy utca sarkan fekvo teriilet;
- aKolcsey Ferenc utca, Deak Ferenc utca déli végében fekvo teriilet.

3.3.2.2Kozpark (Zkp)
Kozpark: Legaldbb 1 hektdr nagysdgu kozhaszndlatu kozteriileti zéldtertiilet.
Devecser kozigazgatasi teriiletén zoldteriilet - kozpark:

- az Esterhazy kastély parkja (Papai Gt, Park utca, Torna-patak altal hatarolt teriilet);

- az Arpad utca, Papai (t, Batthyany utca, Szent Imre utca, Patak utca, Pék koz altal hatarolt
terilet;

- az Akacfa utca és a Széchenyi utca kozotti teriilet;

- akilterilet déli részén, a 7317. j. Gt nyugati oldalan lévo teriilet.

3.3.3 ERDOTERULETEK

Erdének a fds novényekbdl és tdrsult élélényekbdl kialakult életkdzosséget tekintjiik, teriiletfelhaszndlds
szempontjdbol erdétertileteknek az erdé dltal elfoglalt 1500 m? vagy anndl nagyobb kiterjedésii foldteriiletet
tekintjiik a benne taldlhato nyiladékokkal egyiitt, valamint az erdételepitésre tervezett teriileteket. Erdének
mindsiil a meghatdrozott teriilet akkor is ha dtmenetileg a fadllomdny vagy az életk6zosség mds eleme
hidnyzik.

3.3.3.1Védelmi erdéteriiletek (Ev)

Védelmi erdéteriilet elsésorban a természeti kornyezet, és a kiilonbézé kdérnyezeti elemek, valamint a
teleplilés és egyéb létesitmények védelmére szolgdl.

Devecser teriiletén védelmi erdéterilet:

- a kozigazgatasi teriilet délnyugati részét boritd erdéteriiletek;

- a kozigazgatasi teriilet északkeleti részén fekvo erdéteriiletek;

- a belteriilet északi, nyugati, déli és keleti hatara mentén h(zodé erdéteriiletek;
- avaslt és a 8. sz. f6Ut mentén h(zodo erdéteriiletek.

3.3.3.2Gazdasagi rendeltetésii erdéteriiletek (Eg)

Gazdasdgi rendeltetésli erdéteriileten a gazddlkodds elsédleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei
termékek elddllitdsa és hasznositdsa, ahol a teriilet a gazddlkoddssal Gsszefiiggd épitmények elhelyezésére
szolgdl.

Devecser teriiletén gazdasagi rendeltetési erdéteriilet:

- az egykori zartkerti teriilettol északra fekvo erdéteriilet;

- abelteriilettdl északra és nyugatra fekvé kisebb erdéfoltok;

- a belteriilettél délre, a védelmi erdé6teriiletekhez csatlakozo, nagyobb 0Osszefiiggd
erdéteriiletek.

3.3.3.3Kozjoléti rendeltetésii erdéteriiletek (Ek)

Kozjoléti rendeltetésli erdGteriilet egészségligyi-szocidlis, turisztikai, valamint oktatdsi és kutatdsi célokat
szolgadld erdéteriilet, ami a teriilet rendeltetésével Osszefiiggd épitmények elhelyezésére szolgal.

Devecser teriiletén kozjoléti rendeltetési erdéteriilet:
- a Széki-t6 nyugati oldalan fekvé erdéfolt.
3.3.4 MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A mezébgazdasdgi teriiletek a novénytermesztés és az dllattenyésztés és a haldszat, tovdbbd az ezekkel
kapcsolatos, a sajdt termék feldolgozds, tdrolds és drusitds épitményei elhelyezésére szolgdlo teriiletek, ahol
a teriilet rendeltetésével Gsszefiiggd épitmények elhelyezésére szolgdl.
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3.3.4.1Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)
Devecser teriiletén kertes mezdgazdasagi teriiletek:

- avasuttol keletre, a 8-as Uttdl délre fekvo Tik-hegy teriilete.

3.3.4.2Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)
Devecser teriiletén altalanos mezdgazdasagi teriiletek:

- aszantofoldi miveléssel és gyepgazdalkodassal hasznositott teriiletek a 8. sz. f6Uttol északra;

- a szantéfoldi mdlveléssel és gyepgazdalkodassal hasznositott teriiletek a belteriilettol
északnyugatra;

- a belteriilettol keletre fekvd, az egykori zartkerti teriiletet koriilolelé, nagyobb Osszefiiggd
teriletek;

- abelteriilettdl délre fekvd, nagyobb foltokban elhelyezkedé teriiletek;

- a kiilterilet északkeleti részén, a Széki-totol keletre fekvo teriiletek.

3.3.5 ViZGAZDALKODASI TERULET

Vizgazddlkoddsi teriilet a folyo- és dlloviz medrek és parti sdvjuk, a kézcélu nyilt csatorndk medre és parti
sdvjuk, a vizbdzisok tertilete, a hullamtér és az drvédelmi toltések teriilete. A teriilet a vizgazddlkoddssal
Osszefliggd épitmények elhelyezésére szolgal.

Devecser teriiletén vizgazdalkodasi teriilet:

- a Széki-to;

- a Csigere-patak;

- aTorna-patak;

- a belteriilet nyugati hataraban futoé arok;
- az Egres-patak;

- aSarféi-halastavak Devecseri teriilete.
3.3.6 TERMESZETKOZELI TERULET

Természetkozeli teriiletek azok, melyek kialakuldsira az ember csekély mértékben hatott, és mely
teriileteken a természeteshez kozelité dllapot jott létre.

Devecser teriiletén természetkozeli teriilet:
- aSarosféi-halastavakat kisérd nadasteriletek.

3.3.7 KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

Olyan beépitésre nem szdnt teriiletek, amelyeken az elhelyezheté épitmények rendeltetésiik miatt jelentds
hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre, vagy a kdrnyezetiik megengedett kiils6 hatdsaitdl is védelmet igényelnek.

3.3.7.1Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetéteriilet (Kb-T)

A teriilet a temetkezés épiiletei, a temetkezés kegyeleti épliletei, s az azt kiszolgdlo és kiegészitd épliletek
elhelyezésére szolgdl.

Devecser teriiletén kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd teriilet:

- a8-as szamu f6at és a noszlopi Ut csomoépontjatol keletre fekvo zsidotemetd terlilete;
- Devecser kozponti belteriiletén a Kis koz és a Gabor Aron utca fel6l megkozelithet6é temetd;
- a belteriilet déli hataraban, a Miskei utca mentén fekvé temeté.

3.3.7.2Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet (Kb-Tur)

Ebbe a teriiletfelhaszndldsi egységbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek els6sorban a turizmus
létesitményeinek elhelyezésére szolgdlnak.

Devecser teriiletén kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet:

- a Széki to északnyugati részén fekvo teriilet;
- aTik-hegy labanal fekvé kegyhely teriilete.

3.3.7.3Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - banya (Kb-B)

A teriiletfelhaszndldsi egységbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek az dsvdnyanyag kitermelésre és az ehhez
kapcsolédo épitmények elhelyezésére szolgdlnak.
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Devecser teriiletén kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - banya:

- Devecser-Somlovasarhely Osszekotout és Devecser-Siimeg 0Osszekot6ut mentén elhelyezked6
harom teriilet;
- avasuttdl keletre, Kolontar hataraban elhelyezkedé6 teriilet.

4 ZOLDFELULETI RENDSZER

Devecser teriiletén a zoldfeliileti rendszer elemei az alabbiak:

belteriileti zoldteriiletek;

a Széki-to;

a Sarosfoi-halastavak;

kozlekedési teriiletek zoldfeliileti részei;

magas zoldfeliileti aranyl intézményteriiletek, kiilonleges teriiletek;
belteriileti magas zoldfeliileti aranyu lakokertek;

kilteriileti (vizfolyasokat, vizmosasokat kisérd, illetve a kiilteriileti erdéfoltokat részben
0sszekotd) erdbsavok;

a belteriilet délnyugati és északkeleti részén fekvo osszefiiggd erdéteriiletek;
a telepiilés kozéps6 részén elszort foltokban fekvo erdéteriiletek;

a kozigazgatasi teriiletet keresztiilszelé6 patakok és az azokat kisér6 természetkozeli
novényzet;

az egykori zartkerti teriiletek még muvelt, illetve mar beerd6siilé részei;

A telepiilés zoldfeliileti rendszerének bovitése, fejlesztése az alabbi eszkozokkel valdsithatdo meg:

a teleplilés belteriiletén kialakitott zoldfeliileti haldzat, mely minden lakoé szamara konnyen
elérhet6 és a rekreaciot biztositja;

.....

a telepiilésrendezési eszkozokben kijelolt zoldteriileteken mindségi zoldfeliletek
létrehozasa tobbszintli novényallomannyal, illetve a jelenlegi mindségi zoldfeliiletek
fenntartasa;

a vizfolyasok partja menti természetkozeli novénysav kiszélesitése, pufferteriilet biztositasa
a muivelt teriiletek, a belteriileti teriilethasznalatok, és a patakok partja kozott.
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5 TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM
5.1 TAJRENDEZES

A telepiilésszerkezeti terv feliilvizsgalata soran cél a tényleges teriilethasznalathoz leginkabb
illeszked6 teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése a Devecseri tajban, biztositva a tajszerkezet
kialakult allapotanak fennmaradasat és a jellegzetes tajelemek megérzését.

A telepiilésszerkezeti terv fellilvizsgalata soran a teriiletfelhasznalasi rendszerben jelentds
valtozasok torténtek, amelyek nagy része a tényleges teriilethasznalathoz igazodo
teriiletfelhasznalasi egység kijelolését, valamint a magasabb rend( terveknek és orszagos
elbirasoknak valo megfelelést célozza. A teleplilésszerkezeti terv, tébb a belteriilet hataraban lévo
lako fejlesztési teriilet méretét csokkenti, ahol a tényleges hasznalatnak megfeleld mezdgazdasagi,
vagy a lakd és gazdasagi teriileteket elvalasztd védelmi funkcidju erdoteriiletet teriiletfelhasznalasi
egységet jelol ki.

A teleplilésszerkezeti terv a Devecseri tajra jellemzd nagy kiterjedésl, nagyrészt természetvédelmi
oltalom alatt allo erdoteriiletek megbrzésére, és a szintén nagy aranyu, és a taj jellegét is
meghataroz6 mezégazdasagi teriiletek fenntartasara is figyelmet fordit. A védelem alatt allo
erdéteriiletek, azok fennmaradasa és természeti értékének megdrzése érdekében jellemzoéen
védelmi erdo teriiletfelhasznalasi egységbe keriiltek, emellett a magasabb rendl tervekkel vald
Osszhang megteremtése érdekében jelentés (j erdéteriiletek keriiltek kijelolésre, jellemzéen a
meglévo erdoteriiletekhez kapcsolodoan. Az egykori zartkerti teriiletek egy részén még jelenleg is
folyik kiskertes termesztés, sz6lémiivelés, am sok parcellat mar felhagytak, parlagon allnak és
beerddsodésiik is megindult. A telepiilésszerkezeti terv ennek ellenére az egykori zartkerti teriiletek
nagy részét tovabbra is kertes mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja,
lehetdséget adva a kiskertes miivelés fennmaradasanak és esetleges Ujbdli fellendiilésének.

A varos kiilteriiletén szamos gazdasagi teriilet, mez6gazdasagi telephely fekszik, amelyeket
jellegiiknek, teriiletiikon folyo tevékenységek tipusanak és a jovobeli fejlesztési elképzeléseknek
leginkabb megfelelé teriiletfelhasznalasi egységbe sorol a teleplilésszerkezeti terv (kiilonleges
mez6gazdasagi lizemi teriilet, kereskedelmi szolgaltato teriilet, illetve ipari teriilet).

A Devecseri tajban két régi majorsag teriiletén kialakult lakoteriilet talalhato, amelyek jellemzéen
még jelenleg is lakottak. A telepiilésszerkezeti terv e telkeknek tovabbra is lakoteriiletként torténd
hasznositasat kivanja fenntartani.

A tdjrendezési fejezethez tartozd, tdjhaszndlatokat leiro munkarészeket ld. 3. Tertiletfelhaszndlds
C. fejezet.

5.2 TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

A taj-és természetvédelmi teriiletek lehatarolasat a szerkezeti tervlap tartalmazza a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag adatszolgaltatasa alapjan.

5.2.1 NEMZETKOZI JELENTOSEGU TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK
Natura2000 teriletek

A varos kozigazgatasi teriiletét érinti a Natura 2000 haldzat teriilete, amelynek célja az eurdpai
jelentdségli éléhelyek és élohely tipusok, illetve ehhez kapcsolodoan a természeti, okologiai értékek
megbrzése. A halozat teriiletével érintett teriileteken a kijeldlés alapjaul szolgald kozosségi
jelentéségli fajok és éléhely tipusok kedvezdé természetvédelmi helyzetének megérzése,
fenntartasa, valamint a fenntarthaté gazdalkodas feltételeinek biztositasa elsédleges szempont. A
halozathoz tartozo teriileteken fekvo éléhelyek megbrzését a teleplilésszerkezeti terv azaltal tudja
biztositani, hogy teriiletiikon (j, meglévé objektumokhoz nem kapcsolodo fejlesztési teriileteket
nem jelol ki, tovabba a halozathoz tartozo teriileteket olyan teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja,
ahol a beépitést jelentés mértékben korlatozni lehet, illetve csupan kis mértékben lehet

.....
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5.2.2 ORSZAGOS JELENTOSEGU TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK

Orszdgos Okolégiai Halézat ovezetei - Magteriilet Gvezete, Okoldgiai folyosé ovezete,
Pufferteriilet ovezete

Az orszagos Okologiai haldzat magteriilet Ovezetéhez olyan természetes vagy természetkozeli
éléhelyek tartoznak, amelyek az adott teriiletre jellemz6 természetes élovilag fennmaradasat és
életkorilményeit hossz( tavon biztositani képesek és szamos védett vagy kozosségi jelentdségli
fajnak adnak otthont. Az Ovezet altal érintett teriileteken az elsédleges szempont az Okoldgiailag
értékes élohelyek védelmének biztositasa, azok megorzése és karosodasuk megakadalyozasa, amit a
teleplilésszerkezeti terv azaltal biztosit, hogy Uj beépitésre szant teriiletet nem jelolnek ki az
ovezet teriiletén, és a tényleges teriilethasznalatnak leginkabb megfelel6é teriiletfelhasznalasi
egységet jelolik ki a teriiletiikon.

Az orszagos Okologiai haldzat okologiai folyosd Gvezetéhez olyan - tobbnyire linearis kiterjedésd,
élohelysavok, élohelymozaikok - tartoznak, amelyek jorészt természetes eredetiiek, és alkalmasak
az Okologiai halézat egyéb elemei (magteriilet és pufferteriilet) kozotti biologiai kapcsolat
biztositasara. Az Ovezet altal érintett teriileteken elsédleges szempont a természetes és
természetkozeli élohelyek és azok kapcsolatainak védelme, fenntartasa, amelyet a
telepiilésszerkezeti terv azaltal biztosit, hogy a tényleges teriilethasznalatnak megfeleld
terililetfelhasznalasi egységet jeldli ki teriiletlikon, és Uj beépitésre szant teriiletet nem jelol ki.

Az orszagos Okologiai haldzat pufferteriilet ovezetéhez olyan rendeltetési teriiletek tartoznak,
amelyek megakadalyozzak vagy mérséklik azoknak a tevékenységeknek a negativ hatasat, amelyek a
magteriiletek és az oOkologiai folyosok allapotat kedvezétleniil befolyasolhatjak vagy
rendeltetésiikkel ellentétesek. Az Ovezetbe tartozo teriileteket a tényleges teriilethasznalatnak
megfeleld teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja a telepiilésszerkezeti terv. A siimegi Gt bal és jobb
oldalan, a kijelolt kiilonleges beépitésre nem szant - banya teriilethez kapcsolédoan a
pufferteriiletbe sorolt, korabban megkutatott teriiletet is kiilonleges beépitésre nem szant
terliletbe sorolja a terv, s majd a késébbi engedélyezés soran, teriileten belil kell biztositani a
sziikséges védoteriiletet, az okologiailag értékes teriiletek védelmét.

Ex-lege védett értékek

A teleplilés teriiletén két barlang és hat forras all ex lege védelem alatt. Ezen értékek teriiletén a
telepiilésszerkezeti terv Uj beépitésre szant teriiletet nem jelol ki.

Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriilet 6vezete

A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet Ovezetének teriiletén cél a tajképi
egység meglrzése, épliilet-elhelyezés esetén a tajegységre jellemzo stilusi épiiletek megjelenése,
amelyhez a telepiilésszerkezeti terv az altal tud hozzajarulni, hogy a teriilethasznalathoz leginkabb
illeszkedé teriiletfelhasznalasi egységet jelol ki.

Védett természeti teriilet

A Devecser kozigazgatasi teriiletén talalhato a Devecseri Széki-erdé Természetvédelmi teriilet,
valamint érinti a Sarosf6i-halastavak Természetvédelmi teriilet. A Devecseri Széki-erdd
Természetvédelmi teriilet teriiletét a telepilésszerkezeti terv védelmi erdéteriiletbe sorolja, igy a
teriilet beépitetlen allapotanak fennmaradasat tovabbra is biztositja. A Sarosf6i-halastavak
Természetvédelmi teriilet a tényleges teriilethasznalatnak megfeleléen vizgazdalkodasi és
természetkozelii teriiletbe sorolja.

5.2.3 HELYI JELENTOSEGU TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK

Devecser teriiletén helyi jelentoségl védett teriilet a Szabadsag park. A teriilet védettségérdl a
helyi jelentGségl védett természeti teriiletek védettségének fenntartasarol szolé 36/2007.(X11.01.)
onkormanyzati rendelet rendelkezik. A teriileten az 1890-es években kialakitott, angol stilusu park
értékes természeti kornyezetének, novényallomanyanak és 6shonos faallomanyanak védelme a cél,
amelyet a telepiilésszerkezeti terv azaltal biztosit, hogy kozpark teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolja a park teljes teriiletét.
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6 OROKSEGVEDELEM

Az épitett értékek és a
hatastanulmany tartalmazza.

6.1

régészeti

teriletek

ORSZAGOS MUEMLEKVEDELEM

Az orszagos védelem alatt all6 miiemlék épitmények

részletes

bemutatasat az orokségvédelmi

Miemlék Miemléki kornyezet
Ssz Név Cim Hrsz Azonosito Hrsz Azonosito
1. | Un.‘regi | Szechenyiu. 7-[9.]- | 57 (o8 18164 | 1167/2, 626, 628, 669, 1167/1, 1166 | 24017
cselédhaz 11.
an. "régi . . 630/2, 631, 24017
2. cselédhaz” Széchenyi utca 11. 632, 633 18165 1167/2, 626, 628, 669, 1167/1, 1166
1260, 1261, 1263/1, 1263/3, 1264, 24011
3. Paraszthaz Deak tér 2. 1262 9832 1451, 1860, 1963, 1964, 1965, 1966,
752, 754, 785, 1971, 1970, 1967
4. Kékereszt Dedk tér 785 9831
616, 670/1, 670/2, 671, 717, 768/1, 24012
5. Lakohaz Kossuth u. 1. 834 9834 768/2, 799, 833, 835/1, 841, 843,
580/1, 691, 692
Romai 24013
. s o 1, 18, 2, 705, 717, 718, 719/1, 767/1,
6. katolikus Petofi ter 716 9836 767/5, 768/2
templom
RéMai 580/1, 613/3, 671, 691, 692, 694, 24015
. ps o 703/1, 703/2, 704, 705, 717, 719/1,
7. éﬁi;ﬂﬁﬂzz Petofi ter 10 . 693 9838 616, 619/10, 670/1, 670/2, 834,
P 835/1, 618, 619/1, 619/11
8. Iskola Petdfi tér 11. 705 9839
L P 616, 670/1, 671, 717, 719/1, 768/2, 24014
9. Kokereszt Petofi ter 670/2 9837 799, 834, 620/3
619/1, 619/11, 621, 622, 623, 625, 20788
. , . 627, 629/1, 630/2, 630/5, 631, 632,
10. Istallo Széchenyi u. 5. 628 9833 633, 669, 855, 856, 1167/2, 626, 624,
630/3
11, | Un-regl o e chenyi utca 7. 625 9840 | 1167/2, 626, 628, 669, 1167/1, 1166 | 24017
cselédhaz
619/10, 619/1, 619/11, 621, 580/1, 17880
691, 689, 688/3, 719/1, 836, 835/1,
717, 671, 670/1, 613/4, 613/3,
651/3, 614, 622, 634/3, 584, 612,
672/1, 580/2, 672/2, 673/1, 674/12,
674/13, 674/5, 674/10, 674/11,
674/3, 674/7, 674/8, 674/9, 683,
619/14, 619/15, 619/16, 619/17,
Esterhazy- 620/3 619/18, 619/19, 619/20, 619/21,
12. varkastély Petofi ter 5. 620/4, 616 9835 619/22, 619/23, 619/24, 619/25,

619/26, 619/27, 619/28, 619/29,
634/2, 635/1, 636/1, 643, 644, 645,
613/1, 630/5, 629/1, 613/2, 535,
536, 537, 607, 608, 609, 610, 586,
582, 583, 628, 623, 834, 670/2,
619/30, 619/31, 619/5, 619/6, 619/9,
527, 528/1, 529, 530, 531, 532, 533,
534, 611, 692, 693, 704, 705, 768/2,
799, 2150
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6.2 HELYI VEDELEM

Helyi egyedi védelem alatt allé értékek

cim hrsz funkcio védelem
megne
vezése
1. | Deak tér 1964 Polgarmesteri Hivatal H1
2. | Deak tér 748/2 Kereskedelmi, szolgaltato H1
3. | Dedk tér 748/3 Lako H1
4. | Deak tér 750 Lakd H1
5. | Deak tér 751 Lako HA1
6. | Deadk tér 752 Lako H1
7. | Szabadsagtér 1-3 1168 Ovoda H1
8. | Jokai Mor u. 1-5 850 Kereskedelmi, szolgaltato H1
9. | Kossuth Lajos u. 12-14 798 Kereskedelmi, szolgaltato H1
10. | Kossuth Lajos u. 797 Lako H1
11. | Kossuth Lajos u. 10 796 Lako, kereskedelmi, szolgaltatd H1
12. | Klapka u. 20 746 Lako H1
13. | Klapka u. 14 740-741 | Lako H1
14. | Damjanich u. 17 748/1 Lako H1
15. | Damjanich utca 720 Iskola
16. | Bemu 757 Lako és kereskedelmi
17. | Bemu 755 Uzlet H1
18. | Petofi tér 1 18 Kereskedelmi, szolgaltato H1
19. | Petofi tér 4 1 Okmanyiroda H1
20. | Szent Imre u. 3 19 Vendéglato H1
2. Szent Imre u. 5 21/1- Lako H1
21/3
22. | Szent Imre u. 8 711 Lako H1
23. | Arpad u. 7 577 Intézmény H1
24. | Arany Janos u. 12 296 Kultdrhaz H1
25. | Miskei u. 4 1962 Lako H1
26. | Miskei u. 1263/1 | Egészséghaz H1
27. | Miskei u.-Dozsa Gy. u. sarok | 1461 Fesziilet H2
28. | Petdfi tér 670/2 | Gardonyi Géza szobor H2
29. | Petdfi ter 718 Szobor (fohasz) H2
30. | Papaiu. 0306/3 | Szentharomsag szobor H2
31. | Hunyadi u. 283 Kokereszt H2
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Helyi teriileti védelem alatt all6 értékek

Helyi védett utcakép:
- Kossuth utca mindkét oldala: 800; 801/6; 801/5; 801/4; 801/3; 801/2; 802; 803; 804/1;

804/2;805; 806; 807; 808; 831; 834; 798; 797; 796; 794; 793;792/2; 768/2; 768/1

Szabadsag tér déli oldala: 1240; 1239/1; 1239/2; 1239/3; 1239/4;1239/5; 1233; 1232; 1234;

1235; 1236; 1231; 1230; 1228/4; 1179; 1174; 1173; 1175; 1176; 1177; 1168;

Deak tér mindkét oldala: 1964; 748/2; 748/3; 750;751; 752; 779; 786/1; 1263/1; 1262;

1261; 1254; 1255; 1256; 1257; 1258; 1259; 1252; 1251; 1244; 1241

6.3 REGESZETI TERULETEK
Az orszagos nyilvantartas szerint Devecseren a kdvetkezd régészeti lel6helyek lelhetok fel:
Ssz. Neév Azonosito HRSZ
1 Egres-patak 7770 021/8, 021/9, 021/10, 021/7, 021/11
2 Patonypuszta 7771 025/1
Fazék-fold, Voros-telki-
3 dilé 7772 029/6
A Devecseri téglagyar
4 | vonalan a mGuttol D-re 7773 051/1
5 Sandormajor 7774 0597/7, 0597/8
0449/3, 0449/2, 0434, 0449/4, 0449/5, 0449/6,
0449/7, 0449/8, 0449/9, 0449/10, 0449/11,
0449/12, 0425/2, 0425/5, 0425/6, 0425/4,
6 Székpusztaimajor 7775 0425/7, 0415/4, 0424, 0425/8
7 Székpuszta 7776 0432/2
8 Széki-erd6 alatt 7777 0368/7
0449/18, 0449/17, 0449/19, 0421, 0434, 0449/15,
9 Székpuszta 7778 0449/16
10 | Poganylakasok 7779 0396/5, 0396/4
11 | Darazs-hegy kozelében 7780 0344/6
12 | Darazs-hegy kozelében 7781 0344/6
13 Kolontari ut mellett 7782 0553/5, 0553/3, 0553/4
14 | Torna-patak bal partja 7783 0538, 0528/1, 0541/7, 0541/6, 0528/2, 0528/12
3438, 3443, 3447, 3444, 3445, 3464, 3465, 3488,
Tik-hegy D-i nydlvanya 3462, 3463, 3446, 3466, 0507/13, 0507/16,
15 kozelében 7784 0507/15, 0507/14
Egres-patak két aga
16 | kozott 7785 069, 065/6
17 | Egres-patak mellett 7786 065/6
18 | Egres-patak bal partja 7787 065/6, 072, 073/2
19 Csigere-patak 7788 0216/2, 0216/3, 0216/5, 0216/4
Zsidotemetovel
20 | atellenben 7789 0285/29, 0298/2, 0285/15, 0302, 0296/2, 0285/5
21 Berek 7790 0216/1, 0216/4, 0216/6, 0216/7, 0216/19
0165/5, 0160, 0161/3, 0145/1, 0161/1, 0161/2,
Torna-patak és Csigere- 0162/10, 0161/12, 0161/11, 0161/4, 0161/5,
22 patak kozott 7791 0161/6, 0161/7, 0161/8, 0161/9
0181, 0179, 0222/7, 0219, 0187, 0192, 0222/6,
23 | Csigere-patak bal partja | 7792 0218/5, 0180
719/2, 768/2, 768/1, 670/1, 834, 833, 831, 830,
Petofi  tér Romai 755, 756, 771/2, 772, 773, 771/1, 770, 769, 757,
katolikus 767/5, 767/1, 767/2, 766, 765, 832, 808, 767/3,
24 | plébaniatemplom 7793 767/4, 839, 623, 850, 837, 836, 835/1, 843, 842,
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Ssz.

Név

Azonosito

HRSZ

838, 845, 844, 841, 847, 846, 840, 799, 754,
784/2, 790, 802, 794, 793, 792/2, 789, 804/3,
807, 806, 805, 804/1, 804/5, 803, 774, 784/1,
792/1, 804/2, 804/4, 809, 811, 851, 810, 815,
816, 813, 814, 849, 848, 719/1, 671, 10, 9, 8, 7,
3, 717, 718, 2, 1, 716, 670/2, 22, 21/4, 19,
580/1, 18, 715, 705, 704, 693, 692, 691, 674/12,
708, 688/3, 689, 688/2, 694, 695, 696, 702,
674/5, 21/1, 21/2, 21/3, 26, 703/1, 703/2, 709,
613/3, 674/13, 674/3, 674/2

25

Belteriilet

7794

1451, 1262, 1605, 1294/1, 1884, 1882, 1881/2,
1564, 1881/1, 1276, 1275, 1274, 1271, 1270/5,
1270/6, 1563, 1562/6, 1270/4, 1272, 1560, 1561,
1562/7, 1562/1, 1562/3, 1562/4, 1270/7, 1270/2,
1266, 1267/1, 1270/1, 1562/5, 1562/2, 1260,
1269, 1268, 1265, 1261, 1263/1, 1263/3, 1267/2,
1240, 1245, 1281, 1242, 1241, 1237, 1227, 1226,
1225, 1224, 1223, 1222, 1221, 1220, 1219, 1218,
1217, 1216, 1214, 1213, 1211, 1212, 1215, 1288,
1180, 1295/2, 1210, 1209, 1283, 1282, 1280,
1278, 1277, 1279, 1558, 1559, 1249, 1963, 1961,
1962, 1243, 1252, 1264, 1253, 1257, 1258, 1259

26

Varkastély

7795

670/1, 834, 836, 835/1, 671, 616, 670/2, 620/3,
621, 620/4, 622, 619/11, 613/3, 619/10, 839,
623, 840

27

Rakoczi utca 2. elétt

51828

50, 2019, 2011, 2012

28

Achim Andras koz 3.
elott

51829

784/2, 790, 789, 784/1

30

Torna-pataktol D-re I.

84129

244/10, 244/4, 246, 252, 248, 251, 244/3, 243,
241, 244/12, 244/11, 242/11, 244/20, 242/10,
239, 240, 242/9, 232, 233, 234, 235, 236, 237,
238, 244/2, 244/1, 213, 214, 242/1, 216, 215,
217, 242/3, 244/26, 153, 212, 211, 210, 209, 208,
205, 204, 203, 202, 187/2, 187/1, 134, 136,
140/1, 140/2, 141, 142, 147, 148, 151, 185, 152,
218, 242/4, 219, 242/5, 220, 221, 242/6, 222,
223, 224, 242/2, 242/7, 242/8, 231, 0140/2, 0141

31

Torna-pataktol D-re Il.

84131

394, 378, 377, 399, 396, 395, 285, 274, 281, 276,
291, 390/1, 389, 388, 387, 382, 390/2, 390/3,
390/4, 390/5, 366, 381, 364, 363, 380, 379, 401,
390/6, 391, 398, 400, 392, 397, 393

32

Zsido-kalap |I.

84133

0528/7, 0528/2, 0538, 0528/10, 0541/4, 0528/8,
0528/1, 0541/5

33

Malom-arok bal partja

84135

0551, 0523, 0538, 0553/46, 0549, 0528/18,
0528/1, 0547, 0548, 0528/16, 0528/14

34

Proletar-foldek

84137

247, 246, 248, 0551, 0553/40, 0553/38, 0553/39,
0553/34, 0553/35, 0553/36, 0554

35

Pityer-domb

84249

0325, 0314/1, 0307/3, 0309, 0326/1, 0315,
0327/4, 0327/3, 0327/5, 0327/6, 0327/7, 0316/9,
0327/24, 0307/4, 0314/3, 0327/2, 0527, 0312/3,
0312/1, 0526, 0528/5, 0524, 0528/3, 0525/3,
0525/2, 0525/4, 0313, 0525/5, 0312/7, 0312/6,
0312/5

36

Vasutallomas mellett

84279

0179, 0222/2, 0222/3

37

Zsido- kalap

84281

0524, 0528/5, 0528/7

38

Proletar- fold

84287

0524, 0521/10, 0521/16, 0521/7
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Ssz. Név Azonosito HRSZ
39 | Zsido- temet6- diilé 89457 0285/28, 0285/29

0285/5, 0285/6, 0275/10, 0289, 0285/19, 0285/4,
0232/1, 0285/8, 0216/9, 0216/20, 0216/19,

40 | Kalitka 89459 0216/7, 0216/6, 0216/5, 0216/3
Csigere- patak  jobb
41 partja 89461 0192, 0210/1, 0188/2

7 KOZLEKEDES

7.1  KOZUTHALOZAT
7.1.1 TERSEGI KAPCSOLATOK
7.1.1.10rszagos foutak

Meglévd, megmarado:

- 8 sz. fout Székesfehérvar - Szentgotthard elsérendi féut
Tervezett:

- M8  gyorsforgalmi at, ehhez  kapcsolodéan  elkésziiltek a 8 sz fout
Herend - Janoshaza kozotti szakasz 2x2 forgalmi savra torténd bovitésének tervei. Az elkésziilt
tervek, az Orszagos valamint a Vas megyei és a Veszprém megyei Teriiletrendezési tervekben
az M8 kiilonb6zé nyomvonallal szerepel.

7.1.1.27.1.1.2. Orszagos mellékutak

Meglévd, megmarado:

- 7317 j. Devecser - Tapolca 6sszekoto Gt

- 7322 j. Devecser - Somlovasarhely 6sszekot6 Gt
- 7324 . Devecser - Slimeg 0sszekotd Ut

- 7339 j. Devecser - Ajka 0sszekoto ut

- 73315 j. Devecser allomashoz vezet6 Gt

- 8401 j. Bakonygyepes - Dabrony 6sszekoté Gt

- 8402 j. a Devecser-Papa 0sszekotd ut

- 84103 j. Borszorcsok bekotd ut

Tervezett:

- a 84103 j. mellékat korrekcidja (Utkategoria K.V.B.)

- A Veszprém Megyei Teriiletrendezési Tervben a telepiilést nyugatrdl elkeriilé mellékat terve
szerepel.

- Devecser térségét érinti az OTrT-ben megjelené Papa - Devecser - Tapolca tengelyen lévé
mellékutak féutta valo fejlesztése, valamint ezen fout a telepiilést nyugatrol elkeriilé szakasza.

7.1.2 TELEPULESI UTHALOZAT
7.1.2.1Belterdiileti gyijtoutak (Utkategoéria: B.V.c.C.)

Meglév6, megmarado:

- kelet-nyugati irany( Vasarhelyi utca (7322 j. mellékit)

- észak-déli iranyu Papai Ut (7324 j. mellékt)

- északkelet-délnyugati irany( Simegi Ut (7324 j. mellékat)
- nyugat-keleti iranyd Széchenyi utca (7339 j. mellékit)

- nyugat-keleti iranyd Vas(t utca (73315 j. mellékut)

- észak-déli iranyl Deak Ferenc utca

- észak-déli iranyu Ifjlsag utca

- észak-déli irany( Harsfa utca

Tervezett:

- Kodaly Zoltan utca gy(jtéuti funkciot kap nyugati iranyl meghosszabbitasa esetén a Deak
Ferenc utcaig
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7.1.2.2Telepiilési kiszolgaloutak

Meglévd, megmarado:

A gyljtéutakhoz kapcsolodnak a telepiilés mellékutcai, melyek féként a féuttal parhuzamosan
haladnak, ill. talalhatdé néhany ezekkel parhuzamos utca is. A telepiilés U(thalozata racsos
szerkezetli, a haldzatot befolyasoljak a vizfolyasok és az azokon athaladdé meglevé mitargyak.

Tervezett:

A 8 sz. f6ut Herend - Janoshaza kozotti szakasz 2x2 forgalmi savra torténd bévitésének terveihez
kapcsoloddan:

- F851 j. foldut épitése (Utkategoria K.VI.)
- F871j. foldut épitése (Utkategoria K.VI.)
- F911j. foldut épitése (Utkategoria K.VI.)
- F912j. foldat épitése (Utkategoria K.VI.)
- F913j. foldut épitése (Utkategoria K.VI.)
- F951j. foldut épitése (Utkategoria K.VI.)
- B880 j. ut épitése (Utkategodria K.V.B.)

- B881 j. Ut épitése (Utkategodria K.V.B.)

- B882 j. ut épitése (Utkategoria K.VI.)

- B883j. Ut épitése (Utkategoria K.VI.)

- B931j. Ut épitése

7.1.2.3 Kozati csomoépontok:

Meglévd, megmarado:

A teleplilés 0sszes csomopontja szintbeni kiépitési. Az orszagos kdzutak csomopontjai kiilteriileten
megfelelden bonyolitjak a forgalmat.

Belteriileten a 7317 j., 7322 j., 7324 j. és a 7339 j. mellékit csomopontjai ,,Elsébbségadas
kotelez6” és ,Allj! Elsébbségadas kotelezd” tablaval szabalyozottak. A 73315 j. mellékat a 7324 j.
mellékit felé "Allj! Els6bbségadas kotelez6” tablaval szabalyozott. A 7339 j. és a 7322 j. mellékutak
a 7324 j. mellékit felé ,Els6bbségadas kotelez6” tablaval, a 7324 j. mellékat a 7317 j. mellékat
felé utca ,,Allj! Els6bbségadas kotelez6” tablaval szabalyozott.

A 7324 j. és a 8402 j. mellékat a 8 sz. fout felé ,Allj! Els6bbségadas kotelezé” tablaval
szabalyozott.

A gyljtéutak és féutak csomopontjai a foutak felé elsébbségadassal szabalyozottak, a gyljtéutak és
lakoutcak csomopontjai altalaban a gydjtéutak felé elsébbségadassal szabalyozottak. A lakoutak
egymassal egyenrangl keresztezédéseket alkotnak, az els6bbségadas jobbkéz-szabaly alapjan
szabalyozott, a fout felé els6bbségadas kotelezd.

Tervezett:

- a 8 sz. féut és a 8402 j. mellékdt keresztez6désében, a fout Devecsert elkeriilé szakaszan
kilonszint(i csomopont épitése

- akiilonszintl csomdponttdl északra és délre is szintbeni kdrforgalom létesitése

- a Veszprém Megyei Teriiletrendezési Tervben és az OTrT-ben megjelené telepiilést nyugatrol
elkeriilé ut tervezett csomopontjai

- Devecser-Székpuszta bekoté Ut csomopont megsziinik

- rejtett csomopont kialakitasa a BM88 j. buszmegallo megkozelitéséhez

- atablakozi mez6gazdasagi foldutak csatlakozasa megsziinik a 8 sz. fout felé
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7.2 VASUTI KOZLEKEDES

Devecseren athalado vasutvonalak:
- 20-as szamu, Székesfehérvar-Szombathely vasuti févonal
Szintbeni vasUti keresztezédések:

Meglévd, megmarado:

- Papai ut
- 0523 hrsz-0 ut (Tik-hegy déli része)
Tervezett:

- a Veszprém Megyei Teriiletrendezési Tervben és az OTrT-ben megjelend telepiilést nyugatrol
elkeriilé ut

Megallohelyek:
- Devecser vasutallomas (meglévs, megmarado)

7.3 KEREKPAROS KOZLEKEDES

Tervezett nyomvonalak:

- Nemeshany - Devecser - Ajka - Varosléd - Szentgal - Band - Veszprém térségi jelentségl
kerékparut

- A 7324 j. és a 8411 j. utak mentén haladva, illetve részben Uj nyomvonalon vezetve Gyor -
Badacsony orszagos jelent6ségli kerékparut. Devecser térségében athalad Somlosz6l6s,
Somlojend, Somlovasarhely, Devecser, Nemeshany és Kaptalanfa telepliléseken

7.4 GYALOGOS KOZLEKEDES

A gyalogoskozlekedés szamara a telepiilés Utja egy része egy oldalon, helyenként két oldalon
jardaval kiépiilt, de a gyalogos forgalom leginkabb a kozUton bonyolddik. A jarda allapota altalaban
rossz, ahol van, ott a szélessége altalaban nem elegendd, a gyalogjardak nem alkotnak oOsszefiiggd
halozatot a telepiilésen.

7.5 KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A telepiilészerkezeti terv szintjén nem terveztiink a menetrendszer(i autobusz-kozlekedés szamara
Uj létesitményeket, nagyobb feliileteket.

7.6 PARKOLAS

A lakoteriiletek parkolasi igényei telken beliil kielégitettek. A kdzpontban gazdasagi, kereskedelmi
és hivatali egységekhez parkoldt alakitottak ki, valamint a belteriilet szélén a temetdnél, illetve a
vasUtallomasnal. Tobb helyen szort burkolatl, egyszer(i kozteriileti parkoldo mikodik. Ezek sem
forgalmi szempontbdl, sem a zoldfeliiletek védelme szempontjabol nem zavardk, rendezett
atépitésiik azonban sziikséges.
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8 KOZMUELLATAS
8.1 VIZELLATAS

Devecser vizellatdé halozatanak lizemeltetdje a Veszprém kozpontl Bakonykarszt Zrt.

Devecser és térsége ellatasara létesitett regionalis ellato rendszer Devecser kozigazgatasi teriilete
mellett, Devecser, Kolontar és Pusztamiske telepiilések ellatasat biztositja. A harom telepiilés
ellatasara Devecseren két kutat létesitettek, ebbdl jelenleg egy lizemel, a masik tartalék vizbazis. A
DRV Nyiradi vizbazisatol Ajka ellatasara épitettek dn 300-as regionalis vezetéket, errél az un
boncsosi atadasi ponttol épiilt ki Pusztamiskéig, majd Kolontarig regionalis vezeték, amelyet a
Bakonykarszt lizemeltet.

Devecseren iizemeld vizbazis kapacitasa, a kitermelheté viz mennyisége 600 m>/nap, ebbél a varos
napi atlagos vizfogyasztasa 465 m®/nap. A DRV rendszerérél is vételeznek vizet. A haldzati
rendszeren egy 200 m-es hidroglobusz van, az ebben tarolt viz szintje biztositja a haldzati
viznyomast, ez a telepiilés kozigazgatasi teriiletén mindenhol megfeleld.

A telepiilés kiépitett vizeloszto haldzatara az elGirasok szerint a tiizcsapok felszerelésre keriiltek,
biztositva ezzel a sziikséges tiiziviz ellatast.

8.2 SZENNYVIZELVEZETES

A varosban regionalis szerepet bet6ltd szennyviztisztito telep Gizemel.

A Bakonykarszt Zrt Ajkai Uzemvezetdsége iizemelteti a varos szennyvizgy(ijté haldzatat és az
Osszegy(jtott szennyvizek kezelését szolgald Devecseri regionalis szerepkor(i szennyviztisztito
telepet.

A szennyviztisztito telep kapacitasa 1200 m*/nap, jelenleg a szennyviztisztito-telepre érkezett
szennyvizmennyiségek neméri el a tisztitomd kapacitasat (annak koriilbeliil fele), igy a tervezett
fejlesztések ellatasa altala biztosithato.

8.3 CSAPADEKVIZ-ELVEZETES, FELSZiNI VIiZRENDEZES

Devecser csapadékviz elvezetése elvalasztott rendszer(i vizelvezeté rendszerrel torténik. A
varoskodzpontban zart csapadékviz elvezetd csatornaszakaszok lizemelnek, de telepiilés szinten a
vizelvezetés dontden nyilt arkos kialakitasu. A nyilt arkokkal Osszegy(ijtott vizek befogaddja a
telepiilésen keresztiil haladé patakok, amelyek a Torna patakba vezetik a vizet. A Torna-patak a
Marcalba torkollik.

A beépitett teriileten, egyes utcakban egyoldali, egyes utcakban két oldali nyilt arkot alakitottak ki.
, de tobb teriileten meg kell oldani a hidraulikailag megfelel6 vizelvezetést.

A teleplilés teriiletét jelentdsebb vizfolyasok, vizfeliiletek is alakitjak. A varos északi részén, kelet-
nyugat iranyban athalado Torna patak, amelybe kozvetleniil, vagy mellékvizfolyasai, a Malom-arok
és az Egres patak kozvetitésével érkezik a csapadékviz és a Csigere patak és mellékvizfolyasai.

Devecser kiilteriiletén egy jelentésebb to, illetve tarozo is talalhato a Csigere patakon, ez arvizcslcs
csokkentésre is hasznalhato.

A telepiilés természeti adottsaga a vizerozionak kitettsége, amelyet a megyei TrT is rogzitett.

8.4 VILLAMOSENERGIA ELLATAS

Devecser villamosenergia ellatasanak bazisa az Ajkai 132/22 kV-os alallomas, amelynek a
betaplalasat a Litér-Szombathely 132 kV-os fGeloszto haldzatrol épitették ki. A foelosztd haldzat
Ajka-Szombathely kozotti nyomvonala oszlopokra fektetve athalad Devecser északi kiilteriileti
részén, északnyugat-délkelet iranyban. Az Ajkai 132/22 kV-os nagy/kozépfesziiltségl alallomasrol
induldo kozépfesziiltségli haldzatok flizik fel a fogyasztoi transzformator allomasokat. A
kozépfesziiltségli haldzatok jellemzden oszlopokra fektetve lizemelnek.

A fogyasztdi transzformator allomasokrol induld kisfesziiltségli elosztohalézatrol torténik a
fogyasztoi igények kielégitése. A halézatok jellemzbéen fold feletti vezetésliek, de Devecser
belteriiletén mar vannak foldkabelbe fektetett szakaszok is.
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A teleplilés kozvilagitasa jellemzoéen a kisfesziiltségli halozat tartooszlopaira szerelt lampafejekkel
megoldott. Ez a kiépitett kozvilagitas sem a megvilagitas mértékében, sem energiafogyasztas
szempontjabol, sem a telepiilés arculatanak javitasa tekintetében nem nevezhet6 korszerinek.

8.5 FOLDGAZELLATAS

A telepiilés gazszolgaltatoja a FOGAZ, a halozat lizemeltetdje az E.ON Kozép-Dunantili Gazhalozati
Zrt. A gazellatas bazisa a devecseri gazatado allomas, amelynek betaplalasa a Janoshaza-Veszprém
nagynyomasU szallitovezetékrol épitették ki. Az atadé-nyomascsokkentd alallomastol induld
nagykozép-nyomasu vezeték képezi a telepiilés ellatasanak gerincét. A nagykozép-nyomasu
gerincvezeték taplalja a teleplilés északi részén iizemel6 gazfogadot és korzeti
nagykozép/kozépnyomasu gaznyomascsokkent6t. A nagykozép-nyomasu vezeték a telepliilés belso
teriiletét északnyugati iranybol ovezi.

8.6 MEGUJULO ENERGIAHORDOZO HASZNOSITASI LEHETOSEG

Energiagazdalkodasi szinten redlisan a megujuld energiahordozdk kozil a nap energiaja
hasznosithatd. A varos természeti adottsaga az 1950 o6ra koriili napos orak szama, ennek aktiv
hasznositasaval jelent6s hagyomanyos energiahordozé megtakaritas érhet6 el. Az aktiv hasznositas a
napkollektorok és a napelemek alkalmazasaval érhet6 el.

8.7 VEZETEKES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Devecser vezetékes tavkozlési ellatasat a Invitel Zrt. szolgaltatja. A veszprémi szekunder
kozponthoz tartozd Ajka primer kozpont Devecser vezetékes tavkozlési halézatanak bazisa. A
primerkozponthoz tartozo telepiilések 88-as hivoszamon csatlakoznak az orszagos, illetve
nemzetkozi tavhivo halozathoz.

A telepiilés tavkozlési halozatanak kiépitése eredményeként az ellatottsag teljes korlinek
tekinthetd, mivel valamennyi vezetékes tavkozlési igény kielégitett.

8.8 VEZETEK NELKUI ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A megfelel6 vételi lehetdség biztositasahoz szilkséges antennak - részben telepliilésen beliil, részben
a kornyezo telepiiléseken - elhelyezésre keriiltek, azokat a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt., a
Telenor Magyarorszag Zrt., Vodafone Magyarorszag Mobil Tavkozlési Zrt. épitette, lizemelteti.

9 KORNYEZETVEDELEM

A Teleplilésszerkezeti terv készitésekor elsédleges szempont Devecser tajhasznalatanak és meglévo
kornyezeti értékeinek védelme, a kornyezeti elemek megé6rzése és lehetdség szerint allapotuk
javitasa.

9.1 A FELSZINI ES FELSZIN ALATTI ViZ-, TALAJVEDELEM

Devecser felszini vizeit a kiil- és belteriileten keresztiilfolyd patakok, illetve a duzzasztassal
létrehozott és természetes tavak, valamint a banyatavak jelentik.

A kiilteriileti felszini vizek minbségét egyrészt az intenziv miveléslii mez6gazdasagi teriiletek
kozvetlen kozelsége veszélyezteti, masfel6l a horgaszati hasznositassal érintett vizek szervesanyag
tartalma magas lehet. Ezek miatt a felszini vizek szennyezettségének, valamint a vegyszer-
hasznalatnak a felmérése és racionalizalasa, illetve a horgaszat rendjének szabalyozasa sziikséges,
mely megel6zi a vizek szervesanyagtartalmanak tulzott novekedését.

A belteriileti vizeket a kornyezé teriiletek intenziv hasznalata és az onnan lefolyd csapadékvizek
mindsége is karosan befolyasoljak. A belteriileti felszini vizek védelme érdekében korszeri
csapadékviz elvezetés megvaldsitasa, az illegalis szennyvizbevezetések megakadalyozasa, a patakok
még meglévo, zoldsavval kisért szakaszainak megtartasa, illetve ahol biztosithato, Uj zoldsavok
kialakitasa jelent megoldast. A vizmindség-romlas elkeriilése érdekében pufferzonat kell biztositani
a vizfolyasok partja mentén, ahol tobbszintli novényallomany telepitésével bioldgiai sziiré johet
létre.
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Devecser nyilt karsztos teriileten fekszik és vizbazisvédelmi teriilettel érintett, ezért a 27/2004.
(XI1.25.) KvVM rendelet a telepiilést a felszin alatti viz allapota szempontjabodl fokozottan illetve
kiemelten érzékeny telepiilések kozé sorolja. A telepiilést érinti az orszagos vizmindség védelmi
terliletek Gvezete, tovabba vizellatasaban sajat kutat is lizemeltet ezért a szennyviz kdzcsatornas
elvezetésének és kezelésének megoldasa a telepiilés kiemelt feladata volt, amelynek
megvalositasara 2005-ben keriilt sor. A telepiilésen szennyvizcsatorna-halézatra valé csatlakozasi
aranya 91,1%-os (2014. évi KSH adat), amely a hazai atlaghoz képest kiemelked6en magas arany. A
kozcsatorna-halézatra nem csatlakozo lakasokban keletkez6 szennyviz egy része azonban a talajba
keriil, rontva a talaj, valamint kozvetve a felszini és felszin alatti vizek minGségét is. A még nem
csatlakozott lakasok haldzatra vald racsatlakozasanak osztonzése, és a csatlakozasi arany 100%-ossa
tétele igy fontos jovébeli feladat.

A teleplilésen jelentés méretli - jellemzéen agyag banyaszarasra szolgald - banyak talalhatdak,
melyek ugyancsak jelent6s veszélyeztetd tényezok, ezért mikodésiik soran a karsztvizek és egyéb
felszin alatti vizek megovasat kiemelten kell kezelni. Emellett kiemelt figyelmet kell forditani a
kitermelt termé6fold megfelel6 deponalasanak biztositasara.

A varos belteriiletétél nyugatra jelentds vizbazissal rendelkezik, ahol Devecser, Kolontar és
Pusztamiske ellatasara két kutat létesitettek, melyek koziil jelenleg egy lizemel. A Vicenter Kft.
hatalmas szarvasmarha telepe vizmiikutak szomszédsagaban, azok hidrogeoldgia védodovezetén beliil
talalhatd, igy az ivovizbazis megovasa érdekében a telepen az allattartas soran a tragyatarolast,
elhelyezést minden esetben kizarolag szigeteléssel ellatott tragyataroloban szabad csak megoldani.
A teriileten Uj vagy meglévo létesitménynél tevékenységnél, onellatast meghalado allattartas és
szervestragya raktarozasa és tarolasa a kornyezeti hatasvizsgalat, illetve a kornyezetvédelmi
feliilvizsgalat, illetve az ezeknek megfelelé tartalml( egyedi vizsgalat eredményétol fiiggden
megengedhetd.

A devecseri talajok alacsonyabb térszineken fekvd részei szantdé mivelési agban vannak, szantd
mivelésre alkalmasak. A talajok mindségének megdrzése érdekében fontos a novényvédo szerek és
miitragyak hasznalatanak racionalis hasznalata, okologiai gazdalkodasi modszerek tamogatasa, azok
el6térbe helyezése.

A talajok szempontjabol veszélyezteto tényezdnek tekinthet6 az erozio és deflacio is: a talaj felso,
rosszabb termoképességli, pordzusabb rétegeit a viz és a szél konnyen elhordja, ami féként a téli,
novényboritas nélkiili idészakban jelentés mérték.

9.2 A LEVEGO TISZTASAGANAK VEDELME

A légszennyezettség foként a kozlekedésb6l; a banyaszati tevékenység porterhelésébdl; a
telepiilésen miikodo légyszennyez6 anyag kibocsatd lizemek, gazdasagi teriiletek teriiletérdl;
valamint a szaraz idében torténé mezbégazdasagi muvelésbol és burkolatlan utakon valo
kozlekedésbdl szarmazd porterhelésbél adodik. Emellett a flitési szezonban jelentds, a fosszilis
tlizelésb6l adodo légszennyezés is.

Jelentésebb szennyezé forras a belteriilet északi hataran athaladé 8-as fout, azonban a foéut
kiillpontos elhelyezkedésének koszonhetéen annak karos hatasai a lakott teriileteken csak kis
mértékben érvényesiilnek. A kozlekedésb6l szarmazd kornyezeti terhelés a 8-as fout
tehermentesitésével, azaz a 8-as gyorsforgalmi Ut megépitésével tovabb fog csokkenni. A 8. sz.
féuton kiviil tébb alacsonyabb rendii Gt is athalad a varoson, amelyekre a varos teriiletén miikodo
ipari teriiletek teherforgalma is raterhelédik, igy ezen utak a kornyezetilkben élékre, dolgozokra
jelentés, nem csupan légszennyez6, de zajhatast is kifejtenek. Emellett meg kell emliteni a
belteriilet északi részén elhelyezkedé autdbusz palyaudvart, mint a belteriileten koncentralt
szennyezoforrast.

A banyaszati tevékenység, illetve az egyes ipari telephelyek miikodése soran a kornyezetvédelmi
hatarértékeket, a kornyezetvédelmi engedélyben foglaltakat be kell tartani. A szennyviztisztito
telep kornyezetre gyakorolt zavaro hatasai a korszerdsités soran enyhitendok.

A lakossagi f(itésbol szarmazd szennyezés csokkentésére 0sztonozni kell a gazhalézatra valo
racsatlakozasok aranyanak tovabbi novelését, illetve tamogatni kell az alternativ f(itési
modozatokat.
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A mez6gazdasagi termelésbol eredé porterhelés megakadalyozasara a ddléutak mentén fasorok és
erdésavok telepitésével, helyes mezdgazdasagi gyakorlat folytatasaval sziikséges védekezni.

A karos pollenkoncentracio csokkentése érdekében sziikséges legalabb az utak és arkok szélének
rendszeres kaszalasa, gondozasa, illetve az allergén novények irtasa kiilteriileten is.

9.3 HULLADEKKEZELES

Devecser teriletén kommunalis hulladékleraké nem mukodik, a kommunalis hulladék elszallitasa
megoldott. A teleplilésszerkezeti tervben Uj hulladékleraké nem keriilt kijelolésre.

A hatékony hulladékgazdalkodas érdekében a veszélyes hulladékok elkiilonitésére, a szelektiv
hulladékgyijtésre, a lakossag folyamatos tajékoztatasara és szemléletformalasara figyelmet kell
forditani.

9.4 ZAJ-ES REZGESVEDELEM

Devecser kozuti terhelése leginkabb a 8. foUton athalado forgalombdl adodik, amely a belteriilet
északi hataran halad keresztiil, jellemzéen ipari teriileteket érint, igy zaj- és rezgésterhelése a
lakoteriileteket kevésbé érinti. A 8. sz. féuton kiviil tobb alacsonyabb rendld ut athalad a
belteriileten, melyek a belvaroson vezetnek keresztiil. Az utakon szamottevé atmend forgalom és
teherforgalom bonyolodik, igy a kozlekedésbdl szarmazd zaj- és rezégsterhelés jelentds. A telepiilés
kozigazgatasi teriiletét kettészeli, a belteriilettol északra halad a 20 sz. vasUtvonal, amelynek
szintén nagy a zaj- és rezgésterhelése.

A kozlekedésbdl szarmazo zajterhelés - ahol erre hely biztositott - névényzet (erdésavok, fasorok,
zoldsavok) telepitésével csokkenthetd. Ahol erre nincs lehetdség, ott a burkolat korszerdsitésével, a
forgalom esetleges korlatozasaval, illetve alternativ elkeriilé Utvonal biztositasaval csokkenthetd a
zajterhelés.

A rezgésterhelés mértéke telepiilési teriiletek kozelében sebességkorlatozassal csokkenthetd.

A kozlekedésbdl szarmazd zajterhelési hatarértékeket a teriileten, a 27/2008.(XIl.3.) KVVM-EUM
egyiittes rendelete - a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol - 3.
melléklete alapjan az alabbi tablazat tartalmazza:

Az orszagos Az orszagos
kozuathaldzatba tartozé | kozuthalézatba tartozoé
mellékutaktol, a gyorsforgalmi utaktol és
Kiszolgalé ut, lakout telepiilési féutaktol, a vasuti
mentén onkormanyzat févonaltol

tulajdonaban lévo
gylijtoutaktol és
kiilteriileti kozutaktadl,

Zajtol védendo teriilet nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
6-22 6ra | 22-6 6ra 6-22 6ra 22-6 6ra | 6-22 6ra 22-6 6ra
Lakéteriilet (Falusias, 55 dB 45 dB 60 dB 50 dB 65 dB 55 dB

kertvarosias, kisvarosias)
Oktatasi létesitmények teriilete,
temetok, zoldteriletek

Vegyes teriilet 60 50 65 55 65 55
Gazdasagi teriilet 65 dB 55 dB 65 dB 55 dB 65 dB 55 dB

A Devecseren mikodo ipari létesitmények a lakoteriiletektél elkiiloniilve, jellemzéen a
belteriilethataron kiviil helyezkednek el, zajhatasuk ezért kevésbé zavaro.

A 27/2008.(XI1.3.) KvWM-EUM rendelet 1. melléklete lizemi létesitményektdl szarmazo zaj terhelési
hatarértékeire vonatkozoan is tartalmaz adatokat. A telepiilés teriiletén az alabbi zajterhelési
hatarértékek érvényesek:

Uzemi létesitménytdl szarmazo zaj hatarértékek.

Zajtol védendo teriilet nappal 6-22 ora éjjel 22-6 ora
Lakoteriilet (Falusias, kertvarosias, 50 dB 40 dB
kisvarosias)

Vegyes terilet 55 dB 45 dB
Gazdasagi teriilet 60 dB 50 dB
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10 VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK, KORLATOZASOK
10.1 KOZLEKEDESI TERULETEK VEDOTERULETE

A telepiilésszerkezeti terv védosavot jelol ki a telepiilés kilteriileti szakaszain az alabbi orszagos
kozutak esetében:

- 8 sz. fout Székesfehérvar - Szentgotthard elsérendl fout - az Gt tengelyétdl szamitott 100-
100 m széles teriileten

- 7317 j. Devecser - Tapolca Osszekotdé Ut - az Ut tengelyét6l szamitott 50-50 m széles
terileten

- 7322 j. Devecser - Somlovasarhely 0sszekotd Ut - az Ut tengelyét6l szamitott 50-50 m széles
terileten

- 7324 j. Devecser - Siimeg 0sszekoto Ut - az Ut tengelyétdl szamitott 50-50 m széles teriileten

- 7339 j. Devecser - Ajka 0sszekoto ut - az Gt tengelyétdl szamitott 50-50 m széles teriileten

- 73315 j. Devecser allomashoz vezeté Ut - az Ut tengelyét6l szamitott 50-50 m széles
teruleten

- 8401 j. Bakonygyepes - Dabrony 0sszekotd Ut - az Ut tengelyétol szamitott 50-50 m széles
teruleten

- 8402 j. a Devecser-Papa 0sszekoto Ut - az Ut tengelyétdl szamitott 50-50 m széles teriileten

- 84103 j. Borszorcsok bekoté Gt - az Gt tengelyétol szamitott 50-50 m széles teriileten

- a telepiilést nyugatrol elkeriilé mellékit - az Ut tengelyétél szamitott 50-50 m széles
teruleten

- 20. sz. Székesfehérvar-Szombathely vas(ti févonal - az Ut tengelyétél szamitott 50-50 m
széles teriileten

10.2 KOZMUTERULETEK VEDOTERULETE ES VEDOSAVJA
VIZELLATAS

A forrasok, a fart kutak, azoknak vizbazis védelmét ny(jto hidrogeologiai védéidoma. Korlatozo
adottsag a vizellatas gerincét jelentd regionalis vizvezeték nyomvonala és miitargyai.

SZENNYVIZELVEZETES, KEZELES

A szennyviztisztito telep, annak kijelolhet6 védoétavolsag igényével (300 m).

A jelentosebb alloéeszkoz értékii gerincnyomod-vezetékek és a szennyvizatemelé mitargyak, azok
kijelolheté védotavolsag igényével (hatosagi dontés alapjan keriil meghatarozasra a technoldgiatol
fliggden, ennek hianyaban 20 m).

FELSZiNI ViZELVEZETES ES CSAPADEKViZ ELVEZETES
A vizfolyasok, patakok, tavak és a jelentdsebb arkok, valamint azok karbantarto savijai.
VILLAMOSENERGIA ELLATAS

A Kkiilteriilet északi részén kelet-nyugat iranyban athaladé 132 kV-os haldozat nyomvonala és
biztonsagi vezete (16-16 m).

FOLDGAZELLATAS

A nagy-nyomasu szallitovezetékek és nagy-kozépnyomast gerinceloszté halézat nyomvonala,
biztonsagi ovezete (42-42 m) és létesitményei, tovabba a gazfogado és nyomascsokkentd allomas.

ELEKTRONIKUS HIiRKOZLES

A vezeték nélkiili szolgaltatas létesitményei, antennai.
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10.3 EGYEB VEDOTERULETEK, KORLATOZASOK

Az alabbiakban taji és természetvédelmi, orokségvédelmi jogszabalyokbol és egyéb magasabb rend
tervekbdl eredeztethetd korlatozasok keriiltek Osszegy(jtésre.

Taji- és természeti védelem

- Natura 2000 teriilet
- Devecseri Széki-erdd Természetvédelmi teriilet
- Sarosféi-halastavak Természetvédelmi teriilet
- Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend6 teriilet
- Orszagos Okologiai Haldzat:
o  Magterulet ovezete,
o  Okoldgiai folyosd dvezete,
o Pufferterilet ovezete,
- ,Ex lege” védett értékek:
o Barlangok
o Forrasok
- Szabadsag park helyi védett természeti teriilet

Orokségvédelem

Miemlék és miiemléki kdrnyezet

Helyi jelentdségli védett épitmények
Helyi utcakép védettség alatt allo teriilet
Nyilvantartott régészeti teriiletek
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../2018.  (..) HATAROZAT 2. MELLEKLETE: VALTOZASOK
(BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

1. FEJLESZTESI TERULETEK

Az atalakuld, valtozas elott allo teriileteknek tobb iranyl értelmezése lehetséges. Egyrészt, az
olyan valtozas elott allé teriiletek, melyek a valésagban még nem épiiltek be, de a
telepiilésszerkezeti terv mar korabban is olyan teriiletfelhasznalasi egységbe sorolta Gket, ahol a
beépiilés lehetbsége biztositott. Ennek megfeleléen fejlesztési teriiletekként keriiltek jelolésre a
szerkezeti tervlapon azok a teriiletek, amelyek a teleplilés Osszefliggd, szerkezeti |éptékben
meghatarozo, a valdsagban még jellemzden nem beépitett, de beépithetd teriileteit jelentik.

Lakotertiiletek:

e A Belteriilet déli részén, a Makovecz-lakoparktol délre, a Deak Ferenc utca nyugati oldalan,
kozel 8 ha-os, keleti oldalan kozel 10 ha-os beépitetlen kertvarosias lakoteriilet talalhato.

Vegyes teriiletek:
e A belteriilet északi részén, a Vadvirag utcatol északra és délre 2,5 ha-os beépitetlen
telepiiléskozpont vegyes teriilet talalhato.

e A belteriilet északi felén, a Bocskai utcatol északra tobb, mint 2,5 ha-os beépitetlen
telepiiléskozpont teriilet fekszik.

e A Siimegi (ttol délre, a Makovecz-lakdparktol északra 2,3 ha beépitetlen telepiiléskozpont
vegyes teriilet talalhato.

e A Lakatos utcatdl délre 1 ha-os, maig beépitetlen telepiiléskozpont teriilet helyezkedik el.
Gazdasagi tertiletek:

o A telepiilés belteriilett6l északnyugatra, a vasUttol délre fekvo iparteriilet jelentds része
maig beépitetlen. A teriileten kozel 22,5 ha beépitetlen ipari tartalékteriilet talalhato.

e A telepiilés belteriilettdl északkeletre, a vasit és a 8. sz. fout kozott fekvd iparteriilet
jelentds része maig beépitetlen. A teriileten 38 ha beépitetlen ipari tartalékteriilet
talalhato.

e A belteriilet északkeleti részén, a Széchenyi utcatol északra kozel 2 ha-os beépitetlen
iparteriilet talalhato.

e A belteriilettol északra, a 8. sz. f6Ut meglévd és tervezett nyomvonala kozott tobb, mint 40
ha beépitetlen kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet talalhato.

e A belteriilet északi részén, a Papai (ttdl nyugatra, a Torna-patak mentén 4 ha-os
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tartalékteriilet talalhato.

e A belteriilet északi felén, a Vadvirag utcatol keletre fekvé gazdasagi teriilet egy része maig
beépitetlen, a teriileten 0,5 ha-os kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tartalékteriilet
talalhato.

e A belteriilet nyugati hataraban, a tervezett elkeriildut nyugati és keleti oldalan Gsszesen
tobb, mint 20 ha kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagfejlesztési teriilet talalhato.

e A Kodaly Zoltan utca nyugati vége mentén 2 ha beépitetlen, kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi teriilet fekszik.

e A belteriilettdl délre, a 7317 j. (ttol keletre fekvo gazdasagi teriilet jelentds része maig
beépitetlen, a teriileten tobb, mint 7 ha beépitetlen kereskedelmi, szolgaltato teriilet
talalhato.

2 A 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 3. melléklet 10. és 4. melléklet 1.1.2. pontjanak megfelelden a szerkezeti tervlapon
jelolésre keriiltek a valtozassal érintett teriiletek. A valtozassal érintett teriiletek sraffozott jeloléssel keriiltek abrazolasra.

A 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 4. melléklet 1.1.1. pontjanak megfeleléen a szerkezeti tervlapon jelolésre keriiltek a
mar kialakult beépitett és nem beépitett teriiletek. A beépitésre szant, nem beépitett teriiletek kék szaggatott korvonald
jeloléssel keriiltek abrazolasra.
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2. VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

Az atalakulas, valtozas elott allo teriiletek masik csoportjat azok a teriiletek alkotjak, amelyek a

11111

egységbe keriilnek. Jelen terv a korabbi telepiilésszerkezet feliilvizsgalatara szolgal, igy a korabbi
teriiletfelhasznalasi egységekhez képest torténd, tervi valtozasokat értjiik valtozassal érintett
teriiletek alatt. A teriiletfelhasznalasi egységek valtozasa lehet:

A. Beépitésre nem szant teriiletbdl beépitésre szant teriiletbe valé atsorolas (Ujonnan kijeldlt
beépitésre szant teriiletek),

B. Beépitésre szant teriiletbdl beépitésre nem szant teriiletbe vald atsorolas (Ujonnan kijeldlt
beépitésre nem szant teriiletek),

C. Beépitésre szant teriileteken beliil torténé atsorolas,
D. Beépitésre nem szant teriileteken beliil torténd atsorolas.

ST s .. . Szamitott
| Matios | BOOS | e | Boos | Teler | o
teriiletfelhasznalas értékmutaté teriiletfelhasznalas értékmutaté (ha) alztrl;/éil:(as
Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilet
A1 , Altalanos 3,7 Kereskedelmi, 0,4 15,24 -50,29
mezogazdasagi teriilet szolgaltato teriilet

Indoklas: A 8-as szam( fout tervezett nyomvonala menti teriiletek gazdasagi jelentésége nagymértékben
felértékelédott. A telepliilés belteriiletén elkeriilendd tovabbi atmené forgalom generalasa, ezt a célt szem el6tt
tartva, valamint a kedvez6 kozlekedési kapcsolatokat figyelembe véve, a meglévd és tervezett 8-as fout nyomvonala
kozott, a meglévé teriiletekhez kapcsolodoan Uj beépitésre szant kereskedelmi, szolgaltato teriilet keriilt kijelolésre.

Kereskedelmi,

A2 Védelmi erdéteriilet 9 szolgaltato teriilet

0,4 0,69 -5,93

Indoklas: A teriiletet az onkormanyzat gazdasagi teriiletként kivanja hasznositani, igy az kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi teriilet besorolast kapott.

Telepiiléskozpont

A3 | Zoldteriilet - kozpark 6 terilet

0,5 0,43 -2,37

Indoklas: A vorosiszap-katasztrofa altal elpusztult teriilet Bocskai utcatol északra fekvd részén az onkormanyzat Uj
vegyes teriiletet kivan kialakitani meglévé beépitésre szant teriiletekhez kapcsoléoddan, ezért a teriilet
telepiiléskozpont teriilet besorolast kapott, ami elsé sorban intézményi funkciok elhelyezésére szolgal.

A4 Zoldteriilet - kozpark 6 Falusias lakoteriilet 2,4 0,21 -0,76

Indoklas: A modositas célja a lako funkcioju teriilet tényleges teriilethasznalatanak megfelel6 besorolas biztositasa.

Telepiiléskozpont

A5 | Zoldterilet - kozpark 6 teriilet

0,5 0,31 -1,71

Indoklas: A modositas célja az Arpad utca északi oldalan egységes teriilethasznalat biztositasa, az utcakép megfeleld
kialakitasanak érdekében.

Telepiiléskozpont

A6 Kozlekedési teriilet 0,6 -
terilet

0,5 0,04 0,00

Indoklas: A mddositas célja a templom telkének tényleges teriilethasznalatanak megfelel6 besorolas biztositasa.

A7 Kozlekedési teriilet 0,6 Kisvarosias lakoteriilet 1,2 0,26 0,16

Indoklas: A modositassal célja a kisvarosias lakoteriiletekhez tartozo garazssor teriiletének a lakoteriiletekkel
megegyez6 besorolasa, a teriilet egységes kezelése érdekében.

Kertes mezdgazdasagi

A8 teriilet

5 Ipari terilet 0,4 1,92 -8,83

Indoklas: A modositassal érintett teriilet szomszédsagaban meglévé vagohid talalhato. A mddositas célja vagohid
fejlesztési igényeinek megfeleld teriilet biztositasa.

Telepliléskozpont

A9 Zoldteriilet - kozkert 6 .
terilet

0,5 0,03 -0,17

Indoklas: A mddositas célja az épiilet telkének tényleges teriilethasznalatanak megfeleld besorolas biztositasa.
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A10 | Védelmi erdéteriilet 9 Kereskedelmi, 0,4 3,16 -27,18
szolgaltato teriilet
Indoklas: A modositas célja a tervezett elkeriilout altal helyzeti potencialba keriil6 teriiletek gazdasagi teriiletként
torténd hasznositasa, mindamellett, hogy a belteriileten athaladé teherforgalom tovabbi névelése nem cél.
.. . .. Kereskedelmi,
A11a | Zoldteriilet - kozpark 6 szolgaltato teriilet 0,4 0,18 1,01
Indoklas: Ldsd A10.
A11b| Kozlekedési teriilet 0,6 Kereskedelmi, 0,4 0,52 -0,10
szolgaltato teriilet
Indoklas: Ldsd A10.
Gazdasagi
A12 rendeltetés 9 Kertvarosias lakoteriilet 2,7 0,41 -2,58
erdoéteriilet

Indoklas: A mddositas célja a lakofejlesztési célu teriilet tervezett Gthalézatanak modositasa, és a teriilethasznalatok
Uj nyomvonalhoz térténd igazitasa, tovabba a tervezett zdldteriilet athelyezése a teriilet északi részére.

A13 | Zoldteriilet - kozkert 6 Kertvarosias lakoteriilet 2,7 0,63 -2,08
Indoklas: Ldsd A12.
Gazdasagi .
A4 rendeltetésii 9 Kereskedelmi, 0,4 0,35 -3,01
PR szolgaltato teriilet
erdoteriilet

Indoklas: A belteriilet déli hataraban Uj lakoteriiletek és telepiiléskozponti teriiletek kialakulasa nem varhatd, ezért a
felmeriilé Gj fejlesztési igényeknek megfeleléen a teriilet egy kis része kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet
besorolast kap, mig fennmarado része beépitésre nem szant teriiletbe keril visszasorolasra.

Kereskedelmi,

A15 Kozlekedési teriilet 0,6 szolgaltato teriilet

0,4 0,91 -0,18

Indoklas: A modositas célja a teriileten miikodd tojasiizem tényleges teriilethasznalatanak megfelelé besorolas
biztositasa.

Telepiiléskdzpont

A16 Kozlekedési teriilet 0,6 -
terilet

0,5 0,002 0,00

Indoklas: A modositas célja a teriileten mikodé zoldséges tényleges teriilethasznalatanak megfelelé besorolas
biztositasa.

Kereskedelmi,

A17 | Zoldteriilet - kozpark 6 szolgaltato teriilet

0,4 0,26 -1,46

Indoklas: Ldsd A14.

Kiilonleges beépitésre
szant terilet - 1,5 0,45 -2,03
Szennyviztisztito

Vizgazdalkodasi 6

A18 terilet

Indoklas: A modositas célja a teriileten miikod6 szennyviztisztito tényleges teriilethasznalatanak megfelelé besorolas
biztositasa.

Altalanos

A19 | mezdgazdasagi teriilet 3,7 Falusias lakotertilet 2,4 2,18 -2,83

Indoklas: A modositas célja a teriileten lakoteriilet tényleges teriilethasznalatanak megfelel6 besorolas biztositasa.

] Kiilonleges beépitésre
Altalanos 37 szant teriilet -
A20 | mezégazdasagi teriilet ’ MezGgazdasagi lizemi
tertlet

0,7 0,15 -0,45

Indoklas: A mddositas célja a teriiletfelhasznalas telekhatarhoz torténd pontositasa.

A21 | Zoldteriilet - kozpark 6 Kertvarosias lakoteriilet 2,7 0,74 -2,44

Indoklas: A teriileten kdzpark kialakitasa nem tortént meg és az Onkormanyzat tavlati tervei kdzétt sem szerepel, igy
lakotelkek kialakitasa céljabol a teriilet a szomszédos lakoteriiletekkel megegyezd kertvarosias lakoteriileti besorolast
kap.
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Ujonnan kijelolt beépitésre nem szant teriilet

B1 Uduilghazas 2,7 Gazdasagi rendeltetesil 9 4,47 28,16
uduloterilet erdoterilet
Indoklas: A terileten (idul6hazas terilet kialakitasa nem cél, igy az a teriilet északi részének tényleges hasznalatahoz
igazodva gazdasagi erdéteriilet besorolast kap.
Kilonleges beépitésre
B2 szant teriilet - 0,1 Védelmi erdéteriilet 9 2,84 25,28
Banyateriilet
Indoklas: A teriileten fekvé kavicsbanya rekultivalasra keriilt, és erd6sodésnek indult, igy a tényleges allapotnak
megfeleléen erdéteriilet teriiletfelhasznalasba kertdil.
Kiilonleges beépitésre
szant teriilet - Altalanos
B3 Bevasarlokozpont, 1,5 mez6gazdasagi teriilet 3,7 3,14 6,91
Motel
Indoklas: A teriiletre tervezett bevasarlokozpont és motel megvaldsulasa nem varhato, igy a tényleges hasznalatnak
megfeleléen altalanos mezdgazdasagi teriilet besorolasba kerdil.
. s Kiilonleges beépitésre
B4 Ku}onleggs beep1tesre" 3 nem szant teriilet - 6 0,51 1,53
szant teriilet - Temeto "
Temeto
Indoklas: Jogszabalyi kérnyezet valtozasa. A korabbi telepiilésrendezési eszkozok készitése 6ta az OTEK lehetdséget
ad beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek kijelolésére, mely a tervezett teriilethasznalatot jobban szolgalja.
B5 Kertvarosias 2,7 Altalanos 3,7 0,86 0,86
lakoteriilet mezdgazdasagi teriilet
Indoklas: Az onkormanyzat a korabbi rendezési eszkozokben kijelolt lakofejlesztési teriiletet nem kivanja fenntartani,
ezért a teriilet altalanos mez6gazdasagi teriilet besorolast kap.
Kiilonleges beépitésre
B6 Ipari teriilet 0,4 nem szant teriilet - 0,2 36,75 -7,35
Banya

Indoklas: A Leier Hungaria Kft. telephelyétdl nyugatra fekvé banyatelek ipari teriiletként torténé besorolasa nem
indokolt,ott banyaszati tevékenységet folytatnak, igy a tevékenységet jobban szolgald kiilonleges teriilet besorolast

kap.
B7 Kereskedelmi, 0,4 Védelmi erdéteriilet 9 0,78 6,71
szolgaltato terilet
Indoklas: A modositas célja a tervezett elkeriildut és gazdasagi teriiletek, valamint a lakoteriiletek kozotti

pufferteriilet étrehozasa.

Kertvarosias

B8a Lo 2,7 Védelmi erdéteriilet 9 0,28 1,76
lakotertilet
Indoklas: Ldsd B7.
B8b | Kisvarosias lakoteriilet 1,2 Védelmi erdéteriilet 9 0,71 5,54
Indoklas: Ldsd B7.
- s Kiilonleges beépitésre
B9 Ku,lonleggs beep1tesre" 3 nem szant teriilet - 6 3,29 9,87
szant teriilet - Temeto .
Temetd
Indoklas: Jogszabalyi kérnyezet valtozasa. A korabbi telepiilésrendezési eszkozok készitése 6ta az OTEK lehetdséget

ad beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek kijelolésére, mely a tervezett teriilethasznala

tot jobban szolgalja.

B1o | Ielepuleskozpont 0,5 Vizgazdalkodasi teriilet 6 0,42 2,31
teriilet
Indoklas: A modositas célja a viztoronynak helyet biztosito teriilet tényleges hasznalatnak megfeleld besorolasa.
B11 Kertvarosias 2,7 Zéldteriilet - kozkert 6 0,61 2,01
lakoteriilet
Indoklas: Ldsd A12.
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Kertvarosias

B12 lakoteriilet

2,7 Védelmi erdéteriilet 9 0,66 4,16

Indoklas: A belteriilet déli hataraban Uj lakoteriiletek és telepiiléskozponti teriiletek kialakulasa nem varhato, ezért a
teriilet kozel egésze beépitésre nem szant teriiletbe keriil visszasorolasra. Az altalanos mezdgazdasagi teriiletek és a
lakoteriiletek elvalasztasara keriil az erdéteriilet kijelolésre.

B13 | leleplleskozpont 0,5 Altalanos 3,7 0,23 0,74
terlilet mezogazdasagi teriilet
Indoklas: Ldsd B12.
Kertvarosias Altalanos
B14 lakoteriilet 2,7 mez6gazdasagi teriilet 3.7 12,36 12,36
Indoklas: Ldsd B12.
B15 Ker,eske,delm.i., 0,4 Gazdasagi" reqqeltetesu 9 3,33 28,64
szolgaltato teriilet erdoteriilet

Indoklas: Az egykori Sandormajor teriiletének jelentés része mar beerd6siilt, a teriilet mas céld hasznositasa nem
varhato, igy erdéteriilet besorolast kap.

Kereskedelmi,

B16 szolgaltato teriilet

0,4 Védelmi erdéteriilet 9 85,31 733,67

Indoklas: Az egykori honvédelmi teriilet jelentGs része szerepel az orszagos erddallomany adattar erdéteriiletei
kozott, igy a tényleges hasznalatnak megfeleléen, valamint az erd6allomany adattarnak valé jogszabalyi megfelelés
biztositasa érdekében a teriilet nagy része védelmi erdéteriilet besorolast kap.

Kertvarosias

B17 lakoteriilet

2,7 Védelmi erdoéteriilet 9 0,83 5,23

Indoklas: Ldsd A12.

Kiilonleges beépitésre
3 nem szant teriilet - 6 7,22 21,66
Temet6

Kiilonleges beépitésre

B18 szant teriilet - Temet6

Indoklas: Jogszabalyi kérnyezet valtozasa. A korabbi telepiilésrendezési eszkozok készitése 6ta az OTEK lehetdséget
ad beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek kijelolésére, mely a tervezett teriilethasznalatot jobban szolgalja.

Beépitésre szant teriiletek atsorolasa

Kilonleges beépitésre
szant teriilet - Egyéb
helyi sajatossagot
hordozé teriilet

Kereskedelmi,

¢ szolgaltato teriilet

1,5 0,4 4,01 -4,41

Indoklas: Az nkormanyzat a kedvez6 kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezé teriiletet gazdasagi teriiletként kivanja
hasznositani, igy a teriilettel északrdl szomszédos gazdasagi teriiletekhez hasonloan kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi teriilet besorolast kap.

Kertvarosias Telepiiléskozpont

2 lakoteriilet 2,7 teriilet

0,5 2,17 -4,77

Indoklas: A teriilet hasznositasara az Onkormanyzatnak tobbféle fejlesztési elképzelése is van, ezért a kés6bbi
lehetséges felhasznalas minél szélesebb kor(i biztositasa érdekében a teriilet telepiiléskozpont vegyes teriilet
besorolast kap.

Kiilonleges beépitésre
szant teriilet - Egyéb
helyi sajatossagot
hordozé teriilet

Kereskedelmi,

3 szolgaltato teriilet

1,5 0,4 1,51 -1,66

Indoklas: A modositas célja a teriileten mikodé gazdasagi telephely tényleges hasznalatanak megfelelé besorolas
biztositasa, valamint a teriilet déli irany( bévitésének biztositasa.
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Kilonleges beépitésre
c4 szant .terl.Jllet - I:Zgyeb 1,5 Telepule§kozpont 0,5 2,01 -2,01
helyi sajatossagot terulet
hordozé teriilet

Indoklas: A vorosiszap-katasztrofa altal elpusztult teriilet Bocskai utcatdl északra fekvd részén az onkormanyzat 0j
vegyes teriiletet kivan kialakitani, ezért a teriilet telepiiléskozpont teriilet besorolast kapott. Ldsd A3.

c5 'fglig‘gr‘:flgs 2,7 Ipari teriilet 0,4 0,25 -0,58
Indoklas: A modositassal érintett teriilet szomszédsagaban meglévo vagohid talalhatd. A modositas célja vagohid
fejlesztési igényeinek megfeleld teriilet biztositasa.

C6 | Kisvarosias lakoteriilet 1,2 Telepf;fg{‘e"tz‘mt 0,5 1,41 -0,99
Indoklas: A beallt lakoteriilet kisvarosias lakoteriiletként torténd besorolasa nem indokolt, igy a szomszédos
teriileteknek megfelelé besorolast kap.

c7 | Teleplleskozpont 0,5 Intézményteriilet 0,5 3,78 0,00

teriilet
Indoklas: A mddositas célja a teriileten elhelyezked6 iskola és sportteriiletének tényleges hasznalatahoz leginkabb

illeszked6 besorolas biztositasa.

Kertvarosias

c8 L 2,7 Kisvarosias lakoteriilet 1,2 1,34 -2,01
lakoteriilet
Indoklas: A modositas célja a teriileten elhelyezked6 kisvarosias jellegli lakoteriilet tényleges hasznalatahoz
legjobban illeszked6 besorolas biztositasa.
Kiilonleges beépitésre
Mezbgazdasagi szant terilet -
o gazdasagi teriilet 0,7 Mezdgazdasagi lizemi 0,7 3,91 0,00
terilet

Indoklas: A modositas célja a teriileten mikodé mezdgazdasagi telephely tényleges hasznalatanak megfelelé besorolas

biztositasa.

Kiilonleges beépitésre
szant terilet -

c10 Ipari teriilet 0,4 Mezé o . 0,7 7,7 2,31
ezbgazdasagi lizemi
terulet
Indoklas: Ldsd C9.
c11 Ipari teriilet 0,4 Kereskedelmi, 0,4 3,99 0,00

szolgaltato teriilet

Indoklas: A teriileten m(ikod6 gazdasagi telephely ipari teriiletként t6rténd besorolasa nem indokolt, igy a teriilet
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet besorolast kap. A telepiilés lakdteriileteihez kozel kdrnyezetre jelentds
hatast nem gyakorl¢ teriiletfelhasznalas kijelolése.

Kertvarosias Kereskedelmi,
C12a lakoteriilet 2,7 szolgaltato teriilet 0,4 1,53 -3,52
Indoklas: Ldsd A10.
C12b | Kisvarosias lakoterillet 1,2 Kereskedelmi, 0,4 0,76 -0,61
szolgaltato teriilet
Indoklas: Ldsd A10.
C13 | Kisvarosias lakoterillet 1,2 Telepuleskozpont 0,5 3,07 -2,15
teriilet
Indoklas: Az onkormanyzat a teriileten kereskedelmi egységek elhelyezését tervezi, igy az telepiiléskozpont teriilet
besorolast kap.
c14 | Telepuleskozpont 0,5 Kertvarosias lakoterilet 2,7 1,7 3,74
terlilet

Indoklas: A teriileten telepiiléskozpont teriilet kialakitasa nem cél, igy a kornyezé lakoteriiletekkel megegyezden
kertvarosias lakoteriilet besorolast kap.
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C15 | Kisvarosias lakoteriilet 1,2

Kertvarosias lakoteriilet

2,7

2,48

3,72

Indoklas: A teriileten kisvarosias lakoterdilet kialakitasa nem varhato, igy a kornyezé lakoteriiletekkel megegyezéen

kertvarosias lakoteriilet besorolast kap.

Telepliléskozpont Kereskedelmi, i
C16 teriilet 0,5 szolgaltato teriilet 0,4 1,26 0,13
Indoklas: Ldsd A14.

Telepiiléskozpont Kereskedelmi, )
17 teriilet 0,5 szolgaltato teriilet 0,4 0,22 0,02
Indoklas: Ldsd A14.

Kertvarosias Kereskedelmi,

c18 lakoteriilet 2.7 szolgaltato teriilet 0,4 0,23 -0,53
Indoklas: Ldsd A14.
c19 Kereskedelmi, 0,4 Falusias lakoteriilet 2,4 0,52 1,04

szolgaltato teriilet

Indoklas: Az egykori Sandormajor teriiletének jelents része mar beerddsiilt, fennmaradd része lakoteriiletként
funkcional, ezért kereskedelmi, szolgaltato teriiletként torténé besorolasa nem indokolt, a teriilet falusias lakoteriilet

besorolast kap.

Cc20 Falusias lakoteriilet 2,4

Kereskedelmi,
szolgaltato teriilet

0,4

0,37

-0,74

Indoklas: A mddositas célja a
besorolas biztositasa.

kiilteriileten elhelyezkedd gazdasagi teriilet tényleges teriil

ethasznalatanak megfeleld

Mezbgazdasagi

2 gazdasagi teriilet

0,7

Kiilonleges beépitésre
szant teriilet -
Mezdgazdasagi lizemi
terilet

0,7

11,51

0,00

Indoklas: A modositas célja a teriileten miikodo
biztositasa.

mez6gazdasagi telephely tényleges hasznalatanak megfelel6 besorolas

Kertvarosias

C22 lakoteriilet

2,7

Falusias lakoteriilet

2,4

0,39

-0,12

Indoklas: A modositas célja a lako funkcioju teriilet tényleges teriilethasznalatanak megfelel6 besorolas

biztositasa.

Kiilonleges beépitésre
szant terdilet -

C23 Ipari teriilet 0,4 . ;o . 0,7 16,83 5,05
Mezégazdasagi lizemi
terulet
Indoklas: A modositas célja a teriilet tényleges teriilethasznalatanak megfelel6 besorolas biztositasa.
Kiilonleges beépitésre
Kereskedelmi, szant terilet -
C24 szolgaltato teriilet 0,4 MezGgazdasagi lizemi 0,7 2,28 0,68
terulet
Indoklas: A mddositas célja a teriilet tényleges teriilethasznalatanak megfelel besorolas biztositasa.
Beépitésre nem szant teriiletek atsorolasa
Gazdasagi
D1 rendeltetési 9 Védelmi erdéteriilet 9 2089,6 0,00
erdoétertilet

Indoklas: A Devecseri erdék nagy részét szamos
gazdasagi rendeltetési helyett

természetvédelmi teriilet

védelmi rendeltetési erdéteriiletekké kerii

Inek atsorolasra.

érinti, igy a telepiilésrendezé

si eszkozokben

Altalanos

b2 mezdgazdasagi teriilet

3,7

Gazdasagi rendeltetésli
erdéterilet

213,67

1132,45

Indoklas: E teriileteken az egykori mezbgazdasagi teriiletek mar beerdésiiltek, illetve szerepelnek az Orszagos
erddallomany adattarban, igy a tényleges teriilethasznalathoz igazoddan, valamint a jogszabalyi megfelelé biztositasa
érdekében gazdasagi erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe keriilnek besorolasra.
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Altalanos

. L 3,7 Védelmi erdéteriilet 9 168,59 893,53
mezogazdasagi terilet

D3

Indoklas: E teriileteken az egykori mezdgazdasagi teriiletek mar beerdoésiiltek, illetve szerepelnek az Orszagos
erd6allomany adattarban, igy a tényleges teriilethasznalathoz igazoddan, valamint a jogszabalyi megfelelé biztositasa
érdekében védelmi erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe keriilnek besorolasra.

Altalanos Kozjoléti rendeltetés(i

b4 mezdgazdasagi teriilet 3,7 erd6

9 1,4 7,42

Indoklas: Az onkormanyzat a teriileten kisebb turisztikai fejlesztéseket tervez, igy a szomszédos erdéteriilethez
hasonloan kozjoléti rendeltetésii erdéteriilet besorolast kap.

Gazdasagi e ilaes L
D5 rendeltetésii 9 Kozjoleti rendeltetesd 9 26,72 0,00
PR erd6
erdotertlet

Indoklas: A teriileten talalhato erédteriilet az Orszagos erdéallomany adattar nyilvantartasa szerint kézjoléti
rendeltetés(i erdéteriilet, tovabba az 6nkormanyzat a teriileten kisebb turisztikai fejlesztéseket tervez, igy kozjoléti
rendeltetés(i erdéteriilet besorolast kap.

Gazdasagi
D6 rendeltetési 9 Védelmi erdoéteriilet 9 1,82 0,00
erdéteriilet

Indoklas: A Széki-to déli részén elhelyezkedo erdéteriilet puffer teriiletként funkcional a 8. sz. f6Ut és a td kozott,
ezért védelmi erdéteriilet besorolast kap.

Altalanos

b7 mezdgazdasagi teriilet

3,7 Védelmi erdéteriilet 9 4,24 22,47

Indoklas: A 8. sz. f6ut mentén hizodo erddsav a tényleges hasznalatnak megfeleléen védelmi erdéteriilet besorolast
kap.

Kertes mezdgazdasagi

D8 terilet

5 Védelmi erdoéteriilet 9 1,49 5,96

Indoklas: A modositas célja a belteriilet északi részén fekvé beerdodsiilt teriilet tényleges hasznalatnak megfeleld
besorolasa.

Altalanos

D9 Kozlekedési teriilet 0,6 . L
mezo6gazdasagi teriilet

3,7 0,22 0,68

Indoklas: A modositas célja a teriilet tényleges hasznalatnak megfelel6 besorolasa.

Kertes mezbégazdasagi Altalanos

D10 terilet > mezdgazdasagi teriilet

3,7 1,69 -2,20

Indoklas: A modositas célja a szant6 hasznositasi teriilet tényleges hasznalatnak megfelel6 besorolasa.

D11 | Kézlekedési terillet | 0,6 | Vizgazdalkodasi terillet | 6 | 035 | 1,89

Indoklas: A modositas célja a Malom arok tényleges rendeletetésének megfeleld vizgazdalkodasi teriiletbe torténd
besorolasa.

D12 | Kozlekedési terillet | 0,6 | Zéldterillet - kozkert | 6 | o055 | 2,97
Indoklas: A modositas célja a templom koriili zoldteriilet tényleges allapotanak megfelel6 besorolasa.
D13 | Kozlekedési teriilet | 0,6 | Zdldteriilet - kozpark | 8 | 08 | 614
Indoklas: A modositas célja a var koriili park tényleges hasznalatanak megfeleld besorolas biztositasa.
D14 | Kozlekedési terilet | 0,6 | Zéldterillet - kozkert | 6 | 009 | 049

Indoklas: A modositas célja a zoldteriilet tényleges allapotanak megfeleld besorolasa.

Vizgazdalkodasi

D15 teriilet

6 Zoldterulet - kozkert 6 0,03 0,00

Indoklas: A teriilet vizgazdalkodasi teriiletként torténd besorolasa nem indokolt, igy zéldteriilet besorolast kap.

Altalanos

D16 mezdgazdasagi teriilet

3,7 Vizgazdalkodasi teriilet 6 0,33 0,76

Indoklas: A modositas célja a teriileten miikodé vizm( létesitmények tényleges hasznalatahoz legjobban illeszked6
besorolas biztositasa.

D17 Kozlekedési teriilet 0,6 Zoldterlilet - kozkert 6 0,08 0,43

Indoklas: A modositas célja a teriilet szomszédos teriilettel megegyez6 besorolasa.
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D18a | Zoldteriilet - kizkert | 6 | Védelmi erdéterillet | 9 | 112 | 3,36

Indoklas: Ldsd B7.

D18b| Kozlekedési terillet | 0,6 | Védelmi erdéterillet | 9 | 067 | 5,3

Indoklas: Ldsd B7.

D19 | Zéldteriilet - kézpark | 6 | Zéldterillet - kézkert | 6 | 094 | 0,00

Indoklas: A teriilet nem felel meg az OTEK szerinti kozpark fogalom meghatarozasanak, ezért kozkert besorolast kap.
Gazdasagi

D21 rendeltetési 9 Védelmi erdéteriilet 9 10,99 0,00
erdéteriilet

Indoklas: A mddositas célja a lakoteriiletek hataran lévé puffer funkciot betoltd, tervezett erdéteriilet
rendeltetésének megfeleld besorolasa.

Altalanos

b22 mezo6gazdasagi teriilet

3,7 Természetkozeli teriilet 8 10,46 44,98

Indoklas: A Sarosféi-halastavak mellett természetkozeli nadasok talalhatéak, melyek természetkozeli teriiletként
torténd besorolasa indokolt.

Altalanos

D23 | Védelmi erdéteriilet 9 . L
mezogazdasagi teriilet

3,7 3,6 -19,08

Indoklas: Ldsd B12.

D24a | Kozlekedési teriilet 0,6 Védelmi erdoéteriilet 9 0,75 6,30

Indoklas: Ldsd B12.

Altalanos

D24b | Kozlekedési teriilet 0,6 . L 3,7 0,57 1,77
mezo6gazdasagi terilet
Indoklas: Ldsd B12.
Lo Kiilonleges beépitésre
D25 Altalanos 3,7 nem szant teriilet - 0,2 6,76 -23,66

mez6gazdasagi teriilet Banya

Indoklas: A banyatelek mez6gazdasagi teriiletként torténd besorolasa nem szolgalja megfelel6 képen a nyersanyag
kitermelés biztositasat, igy a banyaszati tevékenységet jobban szolgalo kiilonleges teriilet besorolast kap.

Kiilonleges beépitésre
3,7 nem szant teriilet - 0,2 27,19 -95,17
Banya

Altalanos

D26 mezdgazdasagi teriilet

Indoklas: A banyatelek mezGgazdasagi teriiletként torténd besorolasa nem szolgélja megfelel6 képen a nyersanyag
kitermelés biztositasat, , igy a banyaszati tevékenységet jobban szolgald kiilonleges teriilet besorolast kap.

Kiilonleges beépitésre
3,7 nem szant teriilet - 0,2 0,53 -1,86
Banya

Altalanos

b27 mezdgazdasagi teriilet

Indoklas: A banyatelek mezégazdasagi teriiletként torténd besorolasa nem szolgalja megfeleld képen a nyersanyag
kitermelés biztositasat, igy a banyaszati tevékenységet jobban szolgalo kiilonleges teriilet besorolast kap.

D28 | Kozjoléti erdéteriilet 9 Védelmi erdéteriilet 9 1,7 0,00

Indoklas: A lakoteriiletek és a gazdasagi teriiletek kozott elhelyezkedd erdéteriilet puffer teriiletként funkcional, igy a
tényleges rendeltetésnek megfeleléen védelmi eréteriilet besorolast kap.

Kiilonleges beépitésre
0,6 nem szant teriilet - 3,2 0,12 0,31
Turisztikai terilet

Kotottpalyas

D29 kozlekedési teriilet

Indoklas: A modositas célja a kegyhely teriiletének tényleges teriilethasznalatanak megfelel6 besorolas biztositasa.

p30 | ZOldterilet - kdzpark 6 Védelmi erdéteriilet 9 ‘ 1,89 ‘ 5,67

Indoklas: A modositas célja a tényleges allapotnak megfeleld besorolas biztositasa, valamint az Orszagos
Erdéallomany Adattarban szerepl6 erdéteriilet besorolasa.
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Altalanos

D31 | mezégazdasagi teriilet 3,7 Vizgazdalkodasi teriilet 6 2,75 6,33

Indoklas: A modositas célja a vizelvezetés céljat szolgalod arok tényleges hasznalatnak megfelel6 besorolasa.

D32 | Kozlekedési teriilet 0,6 Zoldteriilet - kozkert 6 ‘ 0,43 ‘ 2,32

Indoklas: A modositas célja a temetd szomszédsagaban 1évé tulzo méretl kozlekedési teriilet széleségének
csokkentése..

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZAS OSSZESEN: ‘ 2839,10

Volgyzugoly Mihely Kft. 2018.
www.vzm.hu




DEVECSER TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 50 TELEPULESSZERKEZETI TERV
VELEMENYEZESI ELJARAS ANYAGA

Volgyzugoly Mihely Kft. 2018.
www.vzm.hu



DEVECSER TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

51

TELEPULESSZERKEZETI TERV

VELEMENYEZESI ELJARAS ANYAGA

.../2018. (...) HATAROZAT 3. MELLEKLETE: TERULETI MERLEG

Teriiletfelhasznalasi kategoria ha %
Beépitésre szant teriilet
Lk Kisvarosias lakoteriilet 3,94 0,06
Lke Kertvarosias lakoteriilet 88,61 1,38
Lf Falusias lakoteriilet 58,64 0,91
vt Telepliléskozpont teriilet 24,44 0,38
Vi Intézmény teriilet 4,41 0,07
Gksz Kereskedelmi, szolgaltato teriilet 181,28 2,83
Gip Ipari teriilet 100,01 1,56
K-Szt Kiilonleges teriilet - Szennyviztisztito 0,46 46.28 0.72
K-Mii Kiilonleges teriilet - Mez6gazdasagi lizemi teriilet 45,81 ’ ’
Beépitésre nem szant teriilet
Zkp Zo\dteriilet - kozpark 30,30 0,47 =
Zkk Zoldterlilet - kozkert 3,74 0,06
Ev Védelmi célu erd6 2451,58 38,24
Eg Gazdasagi célu erdé 642,99 10,03
Ek Kozjoléti erdéteriilet 29,03 0,45
Mk Kertes mezdgazdasagi teriilet 127,98 2,00
Ma Altalanos mezégazdasagi teriilet 2076,82 32,39
\' Vizgazdalkodasi teriilet 116,30 1,81
Tk Természetkozeli teriilet 10,80 0,17
KOu Kozati kozlekedési teriilet 154,17 2,40
KOk Kotottpalyas kozlekedési teriilet 21,65 0,34
Kb-T Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Temet6 11,38
Kb-Tur Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Turisztikai teriilet 0,52 238,58 | 3,72
Kb-B Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Banya 226,43
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../2018. (..) HATAROZAT 4. MELLEKLETE: TERULETRENDEZESI
TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

1. TERSEGI TERULETFELHASZNALAS

A telepiilésszerkezeti tervben a teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran az OTrT-ben
meghatarozott szabalyok szerint kell eljarni, az egyes térségek teriileti kiterjedését pedig Veszprém
Megye Terliletrendezési Terve (tovabbiakban: VMTrT) tartalmazza. Devecser telepiilésszerkezeti
tervének teriiletfelhasznalasi rendszere a magasabb szintli jogszabalyok eldirasainak megfelel,
melyet a kovetkez6 tablazat igazol.

Térségi mZNLTa";rz‘;’;tt OTIT altal elirt TSZT-ben kijelslt
teriiletfelhasznalas tegrijlet (ha) megfelelés (ha) teriilete (ha)
Telepiilési térség 608,28
Megjegyzés: -
Erdégazdalkodasi térség | 437848 |  3283,86 (75%) |

Megjegyzés: A teleplilésszerkezeti terv a hatdlyos dllapothoz képes 512 ha uj erdéteriiletet jelol
ki, igy a teleplilésen kijelolt erd6 ardnya 18%-kal né.

Mezégazdasagi térség | 1359,72 | 115576 (85%) | 1049,04 ha (90,76%)
Megjegyzés: -
Vizgazdalkodasi térség | 63,91 | 543285%) | 61,98 ha (96,98%)
Megjegyzés: -

Az Orszagos Erdéallomany Adattar ok
szerint erdoteriiletnek mingsiild teriilet = OTIrT g (1 ; blell(’e zdhe SR Megfelelés

(ha) eléirt megfelelés (ha)
3031,38 2879,81 (95%) v

Az Orszagos Gyimolcsterméhely Kataszterhez tartozo |. és Il. osztalyl teriileteken (Uj beépitésre
szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

A sz616 termébhelyi kataszteri teriilet kataszterhez tartozo I. és Il. osztalyu teriileteken (j beépitésre
szant teriilet nem keriilt kijeldlésre.

2. TERSEGI OVEZETEK
2.1. ORSZAGOS OVEZETEK

— Kivalo terméhelyi adottsagu erdéteriilet Gvezete

Az Gvezet teriiletén (j beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

— Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriilet Gvezete

A tajképi egység megdrzése érdekében az épitmények tajba illeszkedésére vonatkozoan a

,,,,,
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2.2. MEGYEI OVEZETEK

Adatszolgaltatas alapjan | TSZT-ben kijelolt teriilete

G SRS IZ AT A lehatarolt teriilete (ha) (ha)

Magteriilet ovezete 2253,57 2253,57

Az Ovezet teriiletén (j beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

Okologiai folyosé ovezete 42,01 42,01

Az Ovezet teriiletén (j beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

Pufferteriilet ovezete 392,19 392,19

Az Ovezet teriiletén (j beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet dvezete 314,15 106,15

Az Ovezet teriiletébdl 106,15 ha-t a telepiilésszerkezeti terv kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
banyateriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja, a fennmaradé teriiletet olyan teriiletfelhasznalasba
sorolja, amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

Honvédelmi teriilet ovezete 219,5 -

Az Ovezet teriiletén lévé, az Orszagos Erddallomany Adattarban szereplé erdéteriileteket a
teleplilésszerkezeti terv védelmi erd6 teriiletfelhasznalasba sorolja, a fennmaradd teriilet a hatalyos
rendezési eszkozoknek megfelelden kereskedelmi szolgaltato teriilet. A Honvédelmi Minisztérium
Hatosagi Féosztalya el6zetes tajékoztato levelében, valamint adatszolgaltatasaban nyilatkozik arrél, hogy
a teleplilés kozigazgatasi teriiletén az Orszagos Teriiletrendezési Tervrol szolo 2003. évi XXVI. torvény|
12.8 (2) bekezdés h) pontja szerinti honvédelmi teriilet Gvezetébe tartozdé honvédelmi rendeltetésii
ingatlant nem tartanak nyilvan. A targyi modositas a honvédelem érdekeit nem érinti.

Az egyes ovezetek lehatarolasat a kovetkezé térképek mutatjak be, amelyek a 282/2009. (XII.11.)
Kormanyrendelet alapjan kiildott adatszolgaltatas szerinti lehatarolast abrazoljak.
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../2018. (..) HATAROZAT 5. MELLEKLETE: A BIOLOGIAI
AKTVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

A tervben szerepl6 valtozasok hatasara a telepiilés teriiletén bioldgiai aktivitas nott.

A biologiai aktivitasérték valtozasat bemutato tablazatot ld. a 2. mellékletben: Vdltozdsok
(beavatkozdsok és (itemezések).
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DEVECSER VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE
...... /2018. (...............) ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Devecser varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmeérol szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptoérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és
Magyarorszag helyi onkormanyzatairél szoldé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9.
mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevo szervek, valamint az érintett teriileti
és telepiilési onkormanyzatok és a partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli
el:

_ ELSORESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

I. FEJEZET
ALTALANOS ELBIRASOK

1. A SZABALYZAT HATALYA

1.8 (1) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
1. melléklet: Szabalyozasi Terv és jelmagyarazata (SZT-1, SZT-2)
2. melléklet: Telekalakitasi és beépitési elGirasok
(2) Jelen épitési szabalyzat fliggelékei:
1. fliggelék: Mivi értékvédelem
2. fuggelék: Régészeti teriiletek
3. fliggelék: Természetvédelem

2. ERTELMEZO RENDELKEZESEK

2.8 E rendelet alkalmazasaban:

a) Erdei termékek: faanyag, szaporitéanyag, karacsonyfa, bot, vessz6, diszitégally, gomba,
vadgyiimolcs, gyogynovény, vadhis.

b) Fekvé telek: a kozteriiletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozo épitési telek, melynek
mélysége nem éri el a 20 m-t.

c) Féépiilet: az épitési ovezetben illetve dvezetben meghatarozott rendeltetés szerinti épiilet.

d) Kozlekedési célu kozteriilet zoldfeliileti része: a kozteriilet szabalyozasi tervben lehatarolt
azon része, ahol a kozteriilet felszini rendezése soran zoldfeliiletet kell létesiteni, vagy
fenntartani.

e) Kozmiisav: nem kozteriileten vezetett kozmivek szamara fenntartott teriilet, amelynek
végleges szélességét részletes szakagi mliszaki terv alapjan kell megallapitani, és amely
szamara szolgalmi jog jegyezhet6 be az ingatlan nyilvantartasba.

f) Meglévo épiilet: az ingatlannyilvantartasban a tulajdoni lapon szerepld, el nem bontott
épiilet, tovabba a hatosagi engedéllyel épiilt épiilet.

g) Melléképiilet: a telek és a telken allo féépiilet rendeltetésszer( hasznalatat, mikodtetését
elbsegitd, kiegészit6 rendeltetési épiilet.

h) Tajba illeszkedés: a tajban elhelyezésre keriilé épitményeknek vagy befolyasolt épitmény-
egyiitteseknek a természeti illetve mivi (mesterségesen kialakitott) taji adottsagokhoz
funkcionalis, okoldgiai és esztétikai értelm igazitasa, amely a kornyezettel valo 6sszhang
megteremtését célozza.

i) Telek be nem épithet6 része: az épitési telek, telek azon része ahol épitmény nem
helyezhet6 el, nem épitési hely.

k) Természetes terepszint: az a talajszint, amelyen a humuszos felsé réteg szintjét nem
valtoztattak meg - amennyiben ez nem allapithatoé meg, akkor a foldhivatali alaptérkép
rétegvonalai az iranyadok.
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l) Utcavonalas beépités: olyan beépités, ahol az éplilet kozteriilet fel6li homlokzata az utcai
telekhataron all.
m) Uveghaz: novénytermesztés céljara szolgald kerti illetve szantofoldi novényhaz

3. A SZABALYOZASI TERV ELEMEINEK ALKALMAZASA

) szabalyozas teriileti hatalya;
) szabalyozasi vonal;
) belteriilet hatar, mely egyben dvezethatar is;
) épitési Ovezet, Ovezet hatara és jele;
) telek be nem épitheto része;
) a kotelez6 megsziintet6 jel;
) kozlekedési célu kozteriilet zoldfeliileti része;
) kozm(isav;
) méretezés;
j) telekcsoport Gjraosztassal érintett teriilet hatara.
(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a) kozigazgatasi hatar;
b) védétavolsagok;
c) mlvi értékvédelem
da) miemlék;
db) muemléki kornyezet hatara;
dc) nyilvantartott régészeti leléhely hatara;
dd) helyi védett mivi érték;
de) helyi védett utcakép;
d) taj- és természetvédelem
ea) Orszagos Okologiai haldozat magteriilet és hatara;
eb) Orszagos Okologiai halozat okologiai folyoso teriilete és hatara;
ec) Orszagos Okologiai halozat pufferteriilet és hatara;
ed) természetvédelmi teriilet hatara;
ee) natura2000 teriilet hatara;
ef) ex lege védett természeti érték;
eg) helyi jelent6ségli védett természeti teriilet hatara;
e) egyéb korlatozé tényezdk
fa) vizbazis hidrogeologiai ,,B” védbovezet hatara;
fb) banyatelek hatara;
(3) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozasi Terven abrazolt szabalyozasi elemek
tajékoztato elemek, melyek a helyi épitési szabalyzat mddositasa nélkiil valtoztathatok.

4. BELTERULETHATAR MODOSITAS

4.8 (1) A belteriiletbe vonhato teriileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben a Szabalyozasi terven belteriiletbe vonasra javasolt
teriileteken a vonatkozo épitési dvezet szerinti épités a telek belteriiletbe vonasat kovetben
torténhet.

5. A TAJ- ES TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

5.8 (1) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemzo természetes rendszerek
megovasat:
a) a szabalyozasi terven jelolt fasorok, erdésavok megtartandok;
b) a vizfolyasok mentén lévé galériandvényzet megdérzendo;
c) a fasorokba, erd6savokba csak tajhonos, a teriiletre jellemz6, lombhullato fafajok
telepitenddk.

(2) A telepiilés teriiletén a természetvédelmi teriilet, a Natura 2000 teriilet, az orszagos okologiai
halézathoz tartozo teriiletek lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza, ezen teriileteken a
vonatkozo jogszabalyokban foglalt kvetelményeket is érvényesiteni kell.

(3) A kiilon jogszabalyban meghatarozott parti sdv nem beépithetd, az ott meglévo természetkozeli
okoszisztémak (nadasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) fennmaradasat biztositani kell.

(4) Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo teriileten Uj épiilet elhelyezésénél a tajba
illeszkedés a kornyezeti allapotadat részét képezé latvanytervvel igazolando.
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6. KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

6.5 (1) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a teriilet
védotavolsaga nem keriilt meghatarozasra - a telekhataron kell teljesiilnilik.
(2) Tilos a kornyezeti levegb olyan mértékii terhelése, amely légszennyezést vagy hatarértéken
fellili légszennyezettséget okoz.
(3) Uj éplilet elhelyezése, meglévo atalakitasa a fennallo talajszennyezettség megsziintetését
kovetben torténhet.

7. VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK

7.8 (1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi védétavolsaggal rendelkezo, illetve
védoteriiletet igényl6 létesitményeket jeldli:
a) kozlekedési teriiletek,
b) kozmiivek, kozmiilétesitmények,
c) temeto,
d) szennyviztisztitd, szennyvizatemeld,
e) természetkozeli folyd és allovizek.
(2) A szennyviztisztitd és a szennyvizatemelé védotavolsagaval kapcsolatban a 16.§ elGirasai az
iranyadok.
(3) A lakoteriiletekkel hataros telekhatarain a temetd telken belilli védéteriilete 10,0 m. A
védoteriileten beldil kizarolag urnafal helyezhet6 el és tobbszintes novényzet iltetendd.
(4) Vizvédelemmel érintett teriileten
a) korlatozott vegyszer- és miutragya-hasznalat, kornyezetkiméld vagy extenziv mezGgazdasagi
termelés folytathato;
b) az épités és az épitést koveto tevékenység nem okozhatja a kornyezeti elemek karosodasat,
kedvez6 iranyu allapotvaltozast idézzen eld.

8. TELEKALAKITAS

8.8 (1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakulo épitési telek, telek alakja egyszer(, az
épitési ovezetnek, dvezetnek megfelelé beépithetéséget nem korlatozza.

(2) A telepiilés épitési ovezeteiben nyulvanyos telek nem alakithato ki.

(3) Kozmditeriilet céljara - barmely épitési Ovezetben, Ovezetben - az épitési Ovezet és Ovezet
eléirasainal kisebb telek is kialakithato.

(4) Amennyiben a telekalakitas kizarolag egy telek keresztiranyl megosztasara vonatkozik, a
telekosztas akkor is végrehajthato, ha a kialakuld telek szélessége nem éri el az Gvezetben
kialakithaté minimalis telekszélességet, amennyiben az épitési ovezetnek, dvezetnek megfelelé
beépithetdséget nem korlatozza.

(5) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a kozteriilet lejegyzése céljabol keriil sor, Ugy a
visszamarado épitési telek, telek akkor is kialakithatd, ha a kialakulo épitési telek - minimalis
telekméretre, maximalis beépitettségre és minimalis zoldfeliiletre vonatkozo - paraméterei az
épitési ovezet eldirasaitol eltérnek.

(6) Tobb épitési Gvezetbe, Ovezetbe es6 telek Ovezethataron torténé megosztasa esetén a
megosztast kdvetden kialakulo telkek nagysaga az épitési Ovezetre vagy Gvezetre meghatarozott
kialakithatd legkisebb telekméretnél kisebb is lehet.

(7) )A mar jellemzbéen beépiilt, kialakult telektombben az épitési oOvezeti elGirasoknal kisebb
szélességli vagy teriiletli épitési telek is kialakithatd, amennyiben az eltérés mértéke nem
nagyobb 5%-nal. 1000 m2-nél kisebb épitési telek esetében az eltérés mértéke - a telek
méretétél figgetlenil - legfeljebb 50 m”.

(8) Ujonnan kialakitasra keriilo kozforgalom eldl elzart maganit szélességi mérete nem lehet kisebb
6,0 m-nél.

(9) Lakoteriileten Ujonnan kialakitasra keriilé kozforgalom eldl elzart magandt szélességi mérete
nem lehet kisebb:

a) legfeljebb 7 telek feltarasa esetén 6,0 m-nél,
b) 8 vagy annal tobb telek feltarasa esetén 8,0 m-nél.

(10) Telekcsoport Ujraosztas a szabalyozasi terven ,Telekcsoport U(jraosztassal érintett teriilet”
jellel jelolt telektombre egyidejlileg torténhet.

Il. FEJEZET
KOZLEKEDES, KOZMUELLATAS ES HIRKOZLES

9. KOZELEKDES, PARKOLAS
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9.5 (1) Uj épiilet étesitése esetén
a) a jelen rendeletben eloirt személygépjarmii férohelyeket az épitéssel egyidoben telken beliil
kell kialakitani,
b) a kivitelezés megkezdéséig meg kell tervezni az ingatlan kozuti csatlakozasat, és a
kozutkezel6 hozzajarulasat be kell szerezni.

(2) A Szabalyozasi Terven jelolt kozlekedési céli kozteriilet zoldfeliileti részén felszini parkold
legfeljebb a lehatarolas 20%-an létesithetd, gépjarmii-kozlekedésre alkalmas kapubehajto és
bejarat megkozelitési helye szilard vagy nem szilard burkolattal kialakithato.

10.8 (1) Jelenleg is m(ikod6 intézmények, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd épiiletek parkolasa
kozteriileti parkoldval is megoldhato helyi parkolasi rendelet alapjan.

(2) A sajat telken kiviili parkolohely kialakitasanak feltételeit az Onkormanyzat kiilon helyi parkolasi
rendeletben, a jogszabalyban rogzitett mddon hatarozza meg.

(3) Meglévé épiiletek funkciovaltasaval létrejovo Uj parkolasi igények esetében, amennyiben a
telken beliili parkolas fizikailag nem megoldhat6é, vagy csak aranytalanul nehezen lenne
megvaldsithatd, a parkolas, helyi parkolasi rendelet alapjan, kozteriileten is lehetséges.

(4) A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak, zoldfeliiletként kell
kialakitani, a forgalomtechnika s a forgalombiztonsag figyelembevételével.

10.A KOZMUELLATAS ALTALANOS ELBIRASAI

11.8 (1) A meglévo és a tervezett kdzcéll kozmihalozatok és létesitményeik, tovabba azok agazati
el6irasok szerinti kozmi-véd6tavolsagai (biztonsagi oOvezetei) szamara kozteriileten, vagy
kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Ett6l eltérni csak az agazati eldirasok betartasaval lehet.

(2) A kozmlivesitésre keriil6 teriileten
a) telkenként kell a kozteriileti haldzathoz onalld bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni,
b) a kdzmiivek mltargyainak és épitményeinek elhelyezésekor a kézmiihalézatokhoz valo
~hozzaférhetéségre figyelemmel kell lenni.
(3) Uj Ut épitése, Ut rekonstrukcioja esetén (kozforgalmi és maganut esetén egyarant)
a) a tervezett kozmlvek egyidejl megépitésérdl,
b) a meglevo kozmlvek sziikséges felljitasarol,
c) a csapadékvizek elvezetésérdl,
d) beépitésre szant teriileten kozforgalml Ut esetén a kozvilagitas, maganit esetén a
térvilagitas megépitésérol
gondoskodni kell.
(4) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor
a) a feleslegessé valt kozmlivet, halozatot és létesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan fdldben maradd vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszer(en kell megoldani.
(5) A kozmlivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében
a) a beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét gy kell kijelolni, hogy
aa) 12 m szabalyozasi szélességet el nem éré utcakban legalabb egyoldali,
ab) 12 m szabalyozasi szélességet meghalado szélességl utcakban kétoldali
fasor telepitését ne akadalyozzak meg.
b) 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli utak viztelenitését az elszallitando vizmennyiség
fiiggvényében folyokaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.

11.KOZMUVESITES MERTEKENEK ELOIRASA

12.8 A teleplilésen épités vagy rendeltetés megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a) az ovezeti eldirasok szerinti kozmiellatas biztositott;
b) ovezeti eldirasok hianyaban a kozegészségiigyi hatosag altal is elfogadott egészséges
ivovizellatas és a villamosenergia-ellatas biztositott;
c) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozé elGirasai teljesiilnek;
d) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett.

12.VIiZELLATAS

13.5 (1) Uj vizhalézat csak a szennyvizcsatorna haldzattal egyiitt épithetd.
(2) Kijelolt hidrogeoldgiai védéteriilettel nem rendelkez6 kit koriil 10 m-es sugar( korteriiletet
belsé védéidomként kell kezelni.

13.SZENNYVIZELVEZETES
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14.8 (1) A telepiilésen elvalasztott rendszeri szennyvizelvezetést kell kiépiteni.
(2) A vizbazis, a felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, tisztitott szennyviz kozvetlen
talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.
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15.8 (1) Kiilteriileten elhelyezhetd épitményben keletkez6 szennyvizeket ha:

a) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m*-t és a kozcsatorna halozat
még nem keriilt kiépitésre, a telepiilés kozcsatornazasanak kiépitését kovetéen pedig nem
kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon beliil

aa) a szennyvizeket viz-zardsagi probaval igazoltan, vizzaroan kivitelezett, fedett, zart
medencébe kell Gsszegyljteni és
ab) az osszegy(ijtott szennyvizet a kijelolt leiirit6 helyre kell szallittatni.

b) a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m*-t, és a kozcsatorna halézat még
nem keriilt kiépitésre, vagy a kozcsatorna haldzat kiépitését kovetéen az nem kozeliti meg a
teriiletet 200 m tavolsagon beliil akkor a keletkez6 szennyvizek tisztitasara helyben
létesitendd szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhato:

ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini befogadd rendelkezésre all,
bb) ha az egyéb elbirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatdsagok
hozzajarulnak,
bc) a kisberendezés védéteriilet igénye nem nyllhat tal a targyi telken,
bd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a
befogaddhoz igazitva az illetékes szakhatosag meghataroz.
Ha barmelyik illetékes szakhatdsag nem ad hozzajarulast a helyi szennyviztisztito
kisberendezés |étesitésére, ki kell varni, illetve ki kell épiteni a kozcsatorna
csatlakozas lehetdségét.
(2) Kozmdpotloként zart taroldo medence csak akkor alkalmazhaté, ha a telek allandd
megkozelithetéségére a megfelelé (paraméterli és kiépitettségli) kozhaldzati Utkapcsolat
biztositott.

14.SZENNYVIZKEZELES, SZENNYVIZELHELYEZES

16.8 (1).Szennyviztisztitd telep védotavolsaga 300 m, amelyet csokkenteni a telep hatasteriiletének
megallapitasaval lehet, a védétavolsagon beliil elhelyezni csak azt lehet, amelyet a kornyezeti
hatasvizsgalat megenged.

(2) A szennyvizatemel6é mitargy védétavolsaga:
a) védelem nélkil 150 m,
b) blizzarral ellatva 20 m,
c) hatasvizsgalat alapjan megallapitott mérettel.
A védoétavolsagon beliil elhelyezni csak azt lehet, amelyet a kdrnyezeti hatasvizsgalat megenged.

15.FELSZINI ViZRENDEZES, CSAPADEKVIZ ELVEZETES

17.8 (1) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriilet (tavak, arkok, vizfolyasok, stb.) kozlekedési,
vagy egyéb célu hasznositasa csak vizjogi engedély alapjan valtoztathato meg még akkor is, ha
korabbi, vizgazdalkodasi céll hasznositas fenntartasa mar nem indokolt.

(2) Ha a vizgazdalkodasi teriilet jogi, foldhivatali nyilvantartasi helye a valosagban elfoglalt helyétol
eltér, a foldhivatali helyét kell figyelembe venni. A féldhivatali nyilvantartas csak vizjogi
engedély alapjan modosithato.

(3) Vizfeliiletek karbantartasanak céljara biztositandd parti savot a kozépmeder allastol kell
kijelolni és azt vizgazdalkodasi teriiletként kezelni. A kozépmeder allas kijelélése hianyaban,
annak kijeloléséig a parti sav méretével azonos savot a meder telek hataratoél kell kijelélni és
szabadon hagyni a mederkarbantarto szamara.

(4) A teleplilés teriiletén a csapadékviz elvezet6 haldzatot elvalasztott rendszeriiként kell kiépiteni.

(5) Ha a telek beépitése, burkoltsag novelése hatasara az elvezetendd csapadékviz mennyisége
meghaladja a telekrdl korabban elvezetend6 csapadékviz mennyiségét, a tobblet csapadékviz
visszatartasara telken beliil zaportarozot kell létesiteni. A zaportarozdé méretét Ugy kell
meghatarozni, hogy minden megkezdett 50 m? burkolt feliilet utan min.1 m* helyi zaportarozé
térfogatot kell kialakitani (ha ennek novelését a felszini vizelvezet6é haldzat lizemeltetéje nem
kéri) és a zaportarozo tilfolyojabol a csapadékvizet csak késleltetve lehet, a felszini vizelvezeto6-
halozat kezeléjének engedélyében meghatarozottak szerint a kozteriileti felszini vizelvezet6-
rendszerbe vezetni.

(6) A zaportarozot egyéb vizgazdalkodasi célra (locsoloviz taroloként) hasznositani nem lehet.
Vizgazdalkodasi célu viztaroloként kiilon tarold létesitendo.
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(7) A nyilt arkos vizelvezeté haldzat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt Ugy kell kialakitani, hogy
a) a kocsi behajto 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,
b) telkenként csak egy kocsi behajto létesithet6 (saroktelek kivételével),
c) a vizszallitas akadalymentes legyen.

(8) A telekhatarra épitett épliletek ereszcsatornait, valamint a telkekrol a csapadékviz kivezetést
csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezet6 haldézatba vezetni.

16.TECHNOLOGIAI ES MEGUJULO ENERGIAHORDOZOT HASZNOSITO BERENDEZESEK

18.8 (1) Technoldgiai létesitmények, energiatermeld berendezések koziil haztartasi méreti kiseromii
(szélgenerator) telepitésének feltétele:
a) hogy a magassaga a telepités telkére vonatkozo eldirasokban rogzitett épitmény magassagot max
3 m-en tdl nem haladhatja meg,
b) hogy a délés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen.
(2) Kozcéll, megljuld energiahordozo hasznositast napenergiat hasznosito energiatermelés csak az
arra kijelolt ovezetbe létesithetd.
(3) Technologiai  létesitmények, energiatermeld berendezések koziil a haztartasi méreti
kiserémuiinek szamito szélerémd telepitésének feltétele, hogy
a) magassaga a telepités telkére vonatkozo eldirasokban rogzitett épliletmagassagot max. 3 m-
rel haladhatja meg,
b) délés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen.

17.FOLDGAZELLATAS
19.§ El6kerttel rendelkezé épiileteknél a telekhatar és az éplilet kozott gazvezeték csak foldben
épithetd.
lll. FEJEZET

EPITES ALTALANOS SZABALYAI

18.EPITES ALTALANOS FELTETELEI

20.5 (1) A telepiilés teriiletén 8,5 m-nél keskenyebb és 300 m?-nél kisebb telek nem épitheté be.

(2) Meglévo éplilet atalakithato, felGjithato, korszerUsithetd, tetétere beépithetd.

(3) Ha egy épiilet alatti foldrészlet onallo helyrajzi szamon nyilvantartott telken onallé helyrajzi
szammal rendelkezik, ezért nem elégiti ki az Ovezeti eldirasokban foglalt minimalis
telekméretet, s kozteriileti kapcsolata sincs, Ugy a meglévo éplilet a szomszédos épiilettél vald
tavolsagtol fiiggetleniil felujithatd, tet6tere beépithetd.

(4) Az épitési helyen kivil esé meglévé épiilet, épiletrész kubaturan bellil felGjithato,
korszer(sithet6, atalakithato, de csak épitési helyen beliil bévithetd, az egyéb dvezeti eldirasok
figyelembe vételével.

(5) Az épitési dvezetekben az elGirt zoldfeliilet legkisebb mértékét biztosito zoldfeliiletbe
a) gyepracsos térburkolat legfeljebb 50%-a szamithato be,

b) a 4 m?-nél kisebb egybefiiggd zoldfeliilet, valamint a gyephézagos térburkolat feliilete nem
szamithato be.

épitési ovezet, ovezet beépitési paraméterei szerint kell figyelembe venni, a telek dvezetbe es6

teriiletrészének aranyaban.

(7) A szabalyozasi tervlapon jelolt telek be nem épithetd részén épitmény nem helyezhet6 el.

(8) Beépitésre nem szant teriilet ovezeteiben meglévé épiilet az Ovezeti eldirasoktol fliggetleniil
feltjithatod, korszer(sithetd, atalakithato.

19.ALTALANOS EPITESZETI ELOIRASOK

21.8 (1) Az épitési dvezetekben terepszint alatti beépités csak épitési helyen beliil torténhet.

(2) Az épitési ovezetekben terepszint alatti beépités legalabb 50%-ban a terepszint felett
elhelyezett épiilet alatt kell létesiteni.

(3) A beépitésre nem szant teriiletek Ovezeteiben a terepszint alatti beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 10%.

(4) Az épitési ovezetekben elhelyezhet6 épiiletnek nem mindsilé épitmények magassaga nem
haladhatja meg az épitési ovezetben elGirt legnagyobb épliletmagassag értékét, kivéve:
a) a (3) bekezdésben foglaltak esetén,
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b) ha az épitési dvezet eldirasai masként rendelkeznek.

20.TEREPRENDEZES, REZSU, TAMFAL, KERITES

22.8 (1) Amennyiben a tereprendezésre épiiletelhelyezés érdekében keriil sor, Ugy - a természetes
terepszinthez viszonyitott - feltoltés, vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a 1,5 m-t, de
egyittesen legfeljebb a 2,0 m-t.

(2) Tereprendezés soran az oldal- és hatsokertben a terep természetes terepszintje legfeljebb 0,5
méterrel valtoztathatd meg - a szomszédos telek terepszintjéhez csatlakozoéan.

(3) A telkeken rézsi oly modon alakithato ki, hogy a rézsi allékonysaga a telek teriiletén
biztosithato legyen.

23.8 (1) Az utcafronti kerités magassaga legfeljebb 1,8 m lehet.
(2) Az oldal és hatsé telekhataron, épitend6 kerités magassaga nem haladhatja meg az 2,0 m-t.
(3) Zoldteriileten épitett kerités magassaga legfeljebb 1,0 m lehet.
(4) Sportpalyat hatarolo labdafogd halo, kerités magassaga valamennyi épitési Gvezetben és
ovezetben legfeljebb 6,0 m lehet.

21.BEEPITESI MOD, EPITESI HELY

24.5 (1) Ujonnan beépitésre keriild teriileten oldalhataron allo beépités esetén az épitési hely egyik
hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb esé telekhatar.

(2) A tulnyomoreészt beépitett telektombben oldalhataron allo beépités esetén az épitési hely egyik
hatarvonala a kialakult beépitési mddhoz igazodd telekhatar, melynek kovetkeztében a két
szomszédos épilet oldalfala kdzos telekhatarra keriilhet.

(3) Amennyiben a tombre jellemz6 oldalhatar nem allapithatd meg, az épitési hely egyik
hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb es6 telekhatar, amennyiben az a szomszédos telek
épitési jogat nem korlatozza.

(4) Ikresen csatlakozo beépités esetén az épitési helyek kézos hatarvonala a kialakult allapothoz
igazodo kell legyen.

(5) Ikres beépités esetén fennmarado paratlan telek oldalhataron allé médon épithet6 be.
megé6rzése érdekében - Ugy kell megvalasztani, hogy a csatlakozd utcak telkeinek épitési
vonalahoz igazodjon.

a kialakult allapothoz kell igazodnia.

(3) Lakoteriiletek épitési Ovezeteiben amennyiben az utcaban jellemzd elékertméret nem

allapithaté meg, ugy az eldkert 5,0 m, amennyiben az 6vezeti el6irdas masként nem rendelkezik.

,,,,,

hatarvonaltdl - zartsor( beépités kivételével - legfeljebb 2,0 m-ig hlizhato vissza.
(5) Ujonnan beépitésre, vagy jelentds atépitésre keriild teriiletek épitési dvezeteiben az elkerti
épitési hatarvonal:
a) ipari ovezetek esetében: 0 m;
b) kereskedelmi, szolgaltato dvezetek esetében 0 m;
c) egyéb Gvezet esetében: 5,0 m.
(6) Utcavonalas beépitésl épliletek kozott elhelyezked6 foghijtelek elékerti épitési vonala a
kozteriilettol legfeljebb 2,0 m-ig visszahlizhaté - zartsor( beépités kivételével.
26.5 (1) Oldalhataron allo és ikres beépitési mdod esetében az épitési telek oldalkertje 5,0 méter. 14
méter szélességet el nem ér6é épitési telek esetében az oldalkert 4,0 méter, 12 méter
(2) Oldalhataron allé beépitési mod esetén lakd rendeltetésl épiilet az oldalsé telekhatartoél
szamitott legfeljebb 2,0 m tavolsagra helyezhetd el.
(3) Szabadon allé beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de
legalabb 3,0 m.
27.58 (1) Az épitési telek hatsokertje az épiiletmagassag értéke, de legalabb 6,0 m, amennyiben az
Ovezeti el6irasok masként nem rendelkeznek.
(2) Fekvo telek esetében a hatsokert 1,0 méter de legalabb olyan mérték, amely nem csokkenti a
szomszédos telek beépitési jogat.
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22.MELLEKEPULETEK ES EGYES MELLEKEPITMENYEK ELHELYEZESE

28.5 (1) Melléképlilet kizardlag foéplilet megléte esetén vagy azzal egyidejlileg épithetd.

(2) Az épitési telkeken - gazdasagi és kiilonleges teriiletek kivételével - legfeljebb dsszesen 50 m?
alapteriileti melléképiilet, illetve melléképitmény helyezhetd el.

(3) Oldalhataron allé beépitési modu lakodvezet esetén a melléképiiletet a foépiilet altal
meghatarozott kialakult hatarvonalon kell elhelyezni.

(4) Az épitési telek elokertjében épitmény nem helyezheto el, kivéve
a) legfeljebb 6 m? alapteriilet(i kukatarolo,
b) legfeljebb 20 m? alapteriilet(i portaépiilet gazdasagi teriileteken.

(5) Az épitési telek oldalkertjében - a (6) bekezdésben meghatarozottak kivételével - kizardlag
tarolasi célt nem szolgalo kerti épitmény helyezheto el.

(6) Kukatarolo az oldalkerti telekhatartol legalabb 3 méterre helyezhet6 el.

(7) Epitési helyen kiviil melléképiilet a hatsokerti telekhatartol legalabb 1,0 m-re helyezhet6 el.

(8) Az épitési telek hatsokertjében - amennyiben az dvezeti eléirasok masként nem rendelkeznek -
a) az épitési ovezetekben meghatarozott melléképitmények;
b) taroloépiilet;
c) mosokonyha;
d) nyarikonyha;
de legfeljebb 2 melléképiilet helyezhetd el.

(9) Uveghaz, foliasator épitési helyen kiviil kizardlag az épitési telek hatsokertjében helyezheté el.

(10) Lakoteriilet és telepiiléskozpont teriilet, intézményteriilet épitési Ovezeteiben zart
szennyviztaroldo medence és csapadékviz szikkasztd medence csak épitési helyen belil
helyezhet6 el.

, MA§ODIK RESZ o
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

IV. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

23.BEEPITESRE SZANT TERULET

29.5 (1) A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kdvetkezd
épitési ovezetekbe tartoznak:
a) Kisvarosias lakoteriilet

(

b) Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
c) Falusias lakoteriilet (Lf)
d) Telepiiléskozpont teriilet (Vt)
e) Intézmény teriilet (Vi
f) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
g) Ipari tertlet (Gip)
h) Kulonleges teriletek

ha) szennyviztisztito (K-Szt)

hb) mez6gazdasagi lizem (K-Mii)

(2) A beépitésre szant teriiletek épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és
beépitési elbirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.
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24.KISVAROSIAS LAKOTERULET

30.58 (1) Kisvarosias lakéteriilet a Szabalyozasi terven Lk jellel jelolt épitési Ovezet, mely sird
beépitésli, tobb onallé rendeltetési egységet magaba foglalod, elsGsorban lakd rendeltetési
épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kisvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet
a) lako;
b) kereskedelmi, szolgaltato
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
d) kulturalis, kozosségi szorakoztato;
e) szallas jelleg(;
f) igazgatasi, iroda;
g) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kisvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények kozill a kovetkezék nem
helyezheték el:
a) hisfistolo, jégverem, zoldségverem;
b) allatol, allatkifuto;
c) tragyatarolo;
d) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
) épitménynek minésijlc'i antennatarté szerkezet zészlétarté oszlop
rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el.
(5) Kisvarosias lakoteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein kizarolag egy foépiilet helyezhet6 el.

31.8 (1) Lk1 épitési ovezet épitési telkein lakd rendeltetési egységenként egy melléképiilet helyezhet6
el.
(2) Lk1* épitési ovezetben az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 4,0 m.
(3) Lk1* épitési ovezetben kizarolag gépjarmiitarolas céljara szolgalo épiilet helyezhet6 el.
(4) Lk1* épitési ovezet épitési telkein (j éplilet csak a meglévd épiilet bontasa esetén, az eredeti
kubaturan beliil épithetd.

25.KERTVAROSIAS LAKOTERULET

32.58 (1) Kertvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lke jellel jelolt épitési ovezet, mely laza
beépitésli, osszefliggé nagy kertes, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, elsGsorban
lako rendeltetési épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvarosias lakoteriilet épitési 6vezeteiben elhelyezhetd épiilet
a) lako;
b) helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato;
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
d) kulturalis;
e) szallas jelleg(;
f) sport
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein éplilet csak teljes kozmiivesitettség

rendelkezésre éllésa esetén helyezhet6 el

,,,,,,

helyezhet6 el.
(6) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein allattartdé épitmény kizarolag
foépiilet megléte esetén, vagy azzal egyidejlileg épitve melléképliiletként:
a) legfeljebb 30 m? brutté alapteriilettel;
b) a telek kozteriileti hatarvonalatol legalabb 15 m-re,
c) a szomszédos lakoéplilettl 5 m-re helyezhetd el.
(7) Kertvarosias lakoéteriilet épitési ovezeteiben a melléképitmények kozil a kovetkezok nem
helyezheték el:
a) tragyatarolo;
b) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
c) épitménynek mindsiilé antennatarto6 szerkezet, zaszlotartoé oszlop.
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(8) Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteiben kerti viz- és flirddmedence nem helyezheto el az el
és oldalkert legkisebb méretén beliil, valamint a hatsokerti telekhatartol szamitott 3,0 m-es
teleksavban.

26.FALUSIAS LAKOTERULET

33.5 (1) Falusias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel jelolt épitési dvezet, mely lakoépiiletek,
mez6- és erdégazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kornyezetre jelent6s hatast
nem gyakorlo kereskedelmi, szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakéteriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet

a) lako;
b) mez6- és erddgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaro
gazdasagi;

c) kereskedelmi, szolgaltato;
d) szallashely jellegu;
e) igazgatasi, iroda;
f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
g) kulturalis, kozosségi szorakoztato;
h) sport
rendeltetést tartalmazhat.

(2) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein - amennyiben az Ovezeti eléirasok
masként nem rendelkeznek - épiilet csak teljes kozmivesitettség rendelkezésre allasa esetén
helyezhet6 el.

(3) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein legfeljebb két lakod rendeltetési egység
helyezhet6 el.

(4) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteiben legfeljebb két melléképiilet helyezhetd el.
megléte esetén, vagy azzal egyidejlileg épitve melléképiiletként:

a) legfeljebb 30 m? brutto alapteriilettel;
b) a telek kozteriileti hatarvonalatol legalabb 15 m-re,
c) a szomszédos lakoéplilettl 5 m-re helyezhetd el.

(6) Falusias lakoteriilet épitési oOvezeteiben a melléképitmények kozil a kovetkezék nem

helyezheték el:
a) kirakatszekrény;
b) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zaszlotarto oszlop.

(7) Falusias lakoteriilet épitési dvezeteiben kerti viz- és fiirddmedence nem helyezhetd el az el- és
oldalkertben, valamint a hatsokerti telekhatartol szamitott 3,0 m-es teleksavban.

34.8 (1) Lf2* épitési Ovezet épitési telkein épiilet részleges kozmivesitettség rendelkezésre allasa
esetén is elhelyezhetd.

27.TELEPULESKOZPONT TERULET

.....

onallé rendeltetési egységet magaba foglalo, lako- és olyan egyéb rendeltetést szolgald épiilet
elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard hatassal a lako rendeltetésre.
(2) Telepliléskozpont teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhet6 épiilet
a) lako;
b) igazgatasi, iroda;
c) kereskedelmi, szolgaltato, szallas;
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
e) kulturalis, kozosségi szorakoztato;
f) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Telepliléskozpont teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein épiilet csak teljes kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén helyezheto el.
(4) Telepliléskozpont teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet elhelyezhetd.
(5) Telepliléskozpont teriilet épitési ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezék nem
helyezheték el:
a) allatol, allatkifuto;
b) tragyatarolo;
c) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.
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36.5 (1) Vt3 épitési dvezet épitési telkein a megengedett legnagyobb épiiletmagassag templom épitése
esetén 12,0 méter.
(2) Vt6 épitési ovezeteinek épitési telkein sportcsarnok épitése esetén az épitési Ovezetben
megengedett legnagyobb épiiletmagassag 10,5 m.

28.INTEZMENY TERULET

37.8 (1) Intézmény teriilet a Szabalyozasi terven Vi jellel jelolt épitési ovezet, mely elsGsorban
igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis rendeltetést szolgaldo épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Intézmény teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhet6 épiilet
a) igazgatasi, iroda;
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
c) kulturalis, kozosségi szorakoztato;
d) kereskedelmi, szolgaltato, szallas;
e) lako;
f) sport
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Intézmény teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein éplilet csak teljes kozmiivesitettség

rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el.

(4) Intézmény teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein kizarolag lakd rendeltetést tartalmazd

éplilet nem helyezheto el.

(5) Intézmény teriilet épitési ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezék nem helyezhet6k

el:

a) allatol, allatkifuto;

b) tragyatarolo;

c) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

29.KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

38.5 (1) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt épitési ovezet, mely
elsésorban a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi céli épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhet6 éplilet
a) a kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) igazgatasi, iroda;
d) szallas jelleg(;
e) sport

f) gazdasagi tevékenységi céli épiileten beliil tulajdonos, hasznalé és személyzet szamara

szolgalo lako;

rendeltetést tartalmazhat

el6irasok masként nem rendelkeznek - épiilet csak teljes kozmlivesitettség rendelkezésre allasa
esetén helyezheto el.

(4) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(5) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein kizardlag lako rendeltetést
tartalmazo épiilet nem helyezhet6 el.

(6) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteiben meglévé lakdépiilet fenntarthatd,
kubaturan beliil felGjithato, korszerUsithetd, atalakithato, de csak a (2) bekezdés a)-e) pont
szerinti rendeltetésekkel bdvitheto.

(7) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein a telek kozteriileti
hatarvonalatol szamitott 10,0 méteren belil - a legfeljebb 20 m2 alapteriiletii egyszintes
portaépiilet kivételével - épitmény nem helyezhet6 el.
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39.8 (1) Gksz1 épitési dvezeteinek épitési telkein - ha az alkalmazott technoldégia miatt nagyobb
épliletmagassag szilkséges - foldszintes éplilet esetében a legnagyobb épiiletmagassag 3,0
méterrel tullépheto.

(2) Gksz2 épitési Ovezeteinek épitési telkein - ha az alkalmazott technologia miatt nagyobb
épliletmagassag szilkséges - foldszintes éplilet esetében a legnagyobb épiiletmagassag 1,5
méterrel talléphetd.

(3) Gksz2* épitési ovezet épitési telkein épiilet részleges kozmivesitettség rendelkezésre allasa
esetén is elhelyezhetd.

(4) Gksz3 épitési Ovezeteinek épitési telkein - ha az alkalmazott technologia miatt nagyobb
épliletmagassag szilkséges - foldszintes éplilet esetében a legnagyobb épiiletmagassag 1,5
méterrel tullépheto.

(5) Gksz3 épitési Ovezet épitési telkein éplilet részleges kozmiivesitettség rendelkezésre allasa
esetén is elhelyezhetd.

(6) Gksz4 épitési Ovezet épitési telkein a lakoteriilet épitési Ovezetbe tartozd épitési telek felé esé
telekhatar mentén épiilet csak a telekhatartol 10 m-re helyezhetd el.

esetén is elhelyezhetd.

30.1PARI TERULET

40.8 (1) Ipari teriilet a Szabalyozasi terven Gip jellel jelolt épitési Gvezet, mely els6sorban
kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo ipari létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Ipari teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet
a) kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo ipari;

b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) igazgatasi, iroda;
rendeltetést tartalmazhat.

(3) lpari teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein épiilet csak teljes kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén helyezhet6 el.

(4) Ipari teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(5) Ipari teriilet épitési dvezeteiben meglévé lakoépiilet fenntarthato, kubatiran belil felGjithato,
korszer(sithet6, atalakithato, de csak a (2) bekezdés a)-e) pont szerinti rendeltetésekkel
bévitheto.

(6) Ipari teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein a telek kozteriileti hatarvonalatol szamitott 15,0
méteren beliil - a legfeljebb 20 m2 alapteriilet(i egyszintes portaépiilet kivételével - épitmény
nem helyezhetd el.

41.8 (1) Gip1 épitési Ovezet épitési telkein - ha az alkalmazott technoldégia miatt nagyobb
épliletmagassag szilkséges - foldszintes éplilet esetében a legnagyobb épiiletmagassag 3,5
méterrel talléphetd. Az épitési Ovezetben pontszer(i, onalld technoldgiai [étesitmények
(toronysilo, szaritd) magassagi korlatozas nélkil elhelyezheték.

(2) Gip2 épitési oOvezet épitési telkein - ha az alkalmazott technologia miatt nagyobb
épliletmagassag szilkséges - fdldszintes épiilet esetében a legnagyobb épiiletmagassag 3,5
méterrel talléphetd. Az épitési Ovezetben pontszerl, o©nallo technoldgiai |étesitmények
(toronysild, szaritd) magassagi korlatozas nélkiil elhelyezhet6k.

(3) Gip3 épitési Ovezet épitési telkein az eltéré Ovezeti besorolasi szomszédos telek felé esd
telekhatar mentén épiilet csak a telekhatartol 10 m-re helyezheté el.

(4) Gip3* épitési oOvezet épitési telkein - ha az alkalmazott technolégia miatt nagyobb
épliletmagassag szilkséges - foldszintes éplilet esetében a legnagyobb épiiletmagassag 3,5
méterrel talléphetd. Az épitési Ovezetben pontszerl, onalldo technologiai [étesitmények
(toronysild, szaritd) magassagi korlatozas nélkil elhelyezhet6k.

31.KULONLEGES TERULETEK

42.5 (1) Kiilonleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhet6 épitmények kiilonlegessége, a
kornyezetre gyakorolt jelentds hatasuk, illetve a kornyezettel szembeni védelmi igényiik miatt a

kovetkezok:

a) szennyviztisztito (K-Szt)

b) mezdgazdasagi lizem (K-Mii)
(2) A kiilonleges teriilet épitési ovezeteiben onallé gépjarmdtarolo épiilet elhelyezése nem

megengedett.

32.KULONLEGES TERULET - SZENNYVIZTISZTITO
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43.8 (1) Kiilonleges teriilet - szennyviztisztitd a Szabalyozasi terven K-Szt jellel jelolt épitési ovezet,
mely kizarolag a szennyvizelhelyezés és tisztitas technoldgiai és kiszolgald épitményei
elhelyezésére szolgal.

(2) Kulonleges teriilet - szennyviztisztitd épitési ovezeteinek épitési telkein épiilet csak részleges
kozmdvesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezheto el.

33.KULONLEGES TERULET - MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULET

44.8 (1) Kiilonleges teriilet - mezbgazdasagi lizemi teriilet a Szabalyozasi terven K-Mi jellel jeldlt
épitési dvezet, mely els6sorban a mezdgazdasagi novénytermesztést, -tarolast, -feldolgozast
illetve a nagylizemi allattartast szolgalod épliletek és az ezekkel kapcsolatos épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet - mezdgazdasagi lizem teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet
a) novénytermesztéshez, -tarolashoz, -feldolgozashoz kapcsolodo;

b) nagyiizemi allattarto, allattenyészto;

c) egyéb mez6gazdasagi;

d) kereskedelmi, szolgaltato;

e) lako

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kulonleges teriilet - mezbgazdasagi lizem épitési Gvezeteiben lakd rendeltetés legfeljebb a
beépitett brutto szintteriilet 30%-an helyezhet6 el.

(4) Kulonleges teriilet - mez6gazdasagi lizemi teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein onalld
épliletként lakoépiilet kizarolag a (2) bekezdés a)-d) pontok szerinti rendeltetések megléte
esetén, vagy azzal egyidejlileg épitve csak a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara
helyezhet6 el.

(5) Kiilonleges teriilet - mezbgazdasagi lizem teriilet épitési Ovezeteiben - ha az alkalmazott
technoldgia miatt nagyobb épliletmagassag sziikséges - foldszintes gazdasagi és allattarto épiilet
esetén az épitési Ovezetben eldirt legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag 3,0 méterrel
tulléphet6. Az épitési Ovezetben pontszeril, onallé technologiai létesitmények (toronysild,
szaritd) magassagi korlatozas nélkiil elhelyezhetdk.
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V. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

34.BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

45.8 (1) A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkez6 ovezetek kozé sorolandok:
a) Zoldterlilet

aa) Kozpark (Zkp)

ab) Kozkert (Zkk)
b) Erdéteriiletek

ba) Védelmi (Ev)

bb) Gazdasagi (Eg)

bc) Kozjoléti (EK)
c) Mezégazdasagi teriiletek

ca) Altalanos mezogazdasagi teriilet (Ma)

cb) Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)
d) Vizgazdalkodasi teriilet:

da) Vizfelszin V)

db) Vizbazis (Vb)
e) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

ea) Temetd (Kb-T)

eb) Banya (Kb-B)

ec) Turisztikai terilet (Kb-Tur)
f) Természetkozeli teriilet (Tk)
g) Kozlekedési és kozmliteriilet

ga) Kozati (KOu)

gb) Kotottpalyas (KOK)

(2) A beépitésre nem szant teriiletek Gvezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi és
beépitési elbirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.

35.ZOLDTERULET

46.8 (1) Zoldteriilet a Szabalyozasi terven Zkp jellel jelolt kozpark és Zkk jellel jelolt kozkert Ovezet,
mely allandoan ndvényzettel fedett, a teleplilés klimatikus viszonyainak megérzését, javitasat,
okologiai rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgald kozteriilet.

(2) Zoldteriilet ovezeteiben elhelyezhetd épiilet
a) pihenést és testedzést szolgalo,
b) a teriilet fenntartasahoz sziikséges,
c) vendéglato
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Zoldteriilet ovezeteinek telkeit legalabb 70%-ban ndvényzettel fedetten kell kialakitani és
fenntartani, amennyiben az dvezeti el6irasok masként nem rendelkeznek.

47.8 (1) Zkp1 jeli ovezet telkét legalabb 80%-ban novényzettel fedetten kell kialakitani és
fenntartani.

(2) Zkp1 jell ovezet telkén épitményt elhelyezni kizardlag a természetvédelmi célokkal 6sszhangban
lehet.

36.VEDELMI ERDOTERULET

48.8 (1) A védelmi erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ev és Ev* jellel jeldlt teriilet, mely elsésorban a
természeti kornyezet, és a kiilonboz6 kornyezeti elemek valamint a telepiilés és egyéb
létesitmények védelmére szolgal.

(2) Védelmi erdéteriilet 6vezetében épiilet nem helyezhetd el.
(3) Ev* jeli oOvezetben a természetvédelmi kezelési tervben meghatarozott gyepgazdalkodas
fenntartasa sziikséges.

70



DEVECSER TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 71 HELYI EPITESI SZABALYZAT
VELEMENYEZES| ELJARAS ANYAGA

37.GAZDASAGI ERDOTERULET

49.8 (1) A gazdasagi erdéteriilet a Szabalyozasi terven Eg jellel jelolt teriilet, amelyen a gazdalkodas
elsédleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek eldallitasa és hasznositasa.
(2) Gazdasagi erdoteriilet ovezetben elhelyezheté épiilet erd6- és vadgazdalkodasi rendeltetést
tartalmazhat.
(3) Gazdasagi rendeltetésli erdéteriilet Ovezeteinek telkein az erdé mivelési ag ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzéséig épiilet nem épithetd.

38.KOZJOLETI RENDELTETESU ERDOTERULET

50.58 (1) A kozjoléti rendeltetésl erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ek jellel jelolt, egészségligyi-

szocialis, turisztikai, valamint oktatasi és kutatasi célokat szolgal6 erdéteriilet.

(2) Kozjoléti rendeltetésii erdoteriilet ovezetében elhelyezhet6 éplilet
a) erd6- és vadgazdalkodasi céld, illetve ahhoz kapcsolodo,
b) vendéglato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
d) kutatasi,
e) szallashely szolgaltato,
f) sportolashoz kapcsolodo,
g) tulajdonos, hasznalo és személyzet szamara szolgalo lako
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kozjoléti rendeltetésli erdéteriilet Ovezeteiben a (2) bekezdés a) - f) pontok szerinti
rendeltetést tartalmazo épiilet megléte, vagy azzal egyidejl épités esetén legfeljebb 2 egységes
lakoépiilet helyezhet6 el.

39.ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

51.8 (1) Az altalanos mez6gazdasagi teriilet a szabalyozasi terven Ma jellel jelolt ovezet elsGsorban a
novénytermesztés, a legel6- és gyepgazdalkodas, az allattartas, tovabba az ezekhez kapcsolodo
tevékenységek végzésére szolgalo teriilet.

(2) Altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezeteiben épliletet étesiteni csak legalabb 70%-ban mivelt
telken lehet.

(3) Altalanos mezdgazdasagi teriilet ovezetek telkein a beépithetd telekméretet el nem éré telken
csak a novénytermesztés céljat szolgalo foliasator létesithetd.

52.§ (1) Ma1 ovezetben elhelyezhetd épiilet
a) novénytermesztéshez kapcsolodo;

b) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodo;
c) az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito;
d) lako

rendeltetést tartalmazhat.

(2) Ma1 ovezet telkein lakd rendeltetés csak gazdasagi épiilet megléte, vagy azzal egyidejii épités
esetén épithetd. Lako rendeltetés legfeljebb a létesitett szintteriilet 30%-an helyezheté el, de az
onallo lakd rendeltetést tartalmazo épiilet nem haladhatja meg a 200 m? brutto6 alapteriiletet. A
kizarolag lako rendeltetést tartalmazo épiilet épliletmagassaga nem haladhatja meg a 4,5
métert. Lako rendeltetést tartalmazo épiilet épithetd, amennyiben

a) részleges kozmliivesitettség biztosithato;

b) a részleges kozmiivesitettség feltételeként eldirt
ba) kozlizemi ivovizellatas kotelezettsége az Gvezet azon telkeit nem érinti, ahol az
ivovizellatas egyedileg, a népegészségiigyi szakigazgatasi szerv altal elfogadott mddon
megoldott;
bb) villamosenergia-ellatas kotelezettsége az Ovezet azon telkeit nem érinti, ahol a
villamos-energia ellatas egyedileg megoldott;

c) a telke kozutrol vagy onallé helyrajzi szamon nyilvantartott maganatrol megkozelithetd

kozutrél vagy maganutrol megkozelithetd.

(3) Ma1 ovezetben birtokkozpont alakithaté ki - a mez6gazdasagi birtoktesthez tartozd osszes telek
teriilete utan szamitva legfeljebb 3%-os beépithetdséggel - abban az esetben, ha
a) a mezdgazdasagi birtoktest legalabb 20 ha (200.000m?) &sszteriiletd;

b) a birtokkdzpont telkének teriilete legalabb 50.000 m?;

c) a birtokkozpont telkén a beépitettség legfeljebb 30%;

d) a birtokkozpont telke kozdtrdl, vagy onallé helyrajzi szamon nyilvantartott maganutrol
megkozelithetd.
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(4) Maz dvezetben épiilet nem helyezhetd el.
(5) Ma3 ovezetben épiilet nem helyezhet6 el.
(6) Ma3 ovezetben
a) emberi étkezésre és takarmanyozas céljara novénytermesztés kizardlag a kozegészségiigyi
hatosagok engedélyével lehet;
b) energiaiiltetvények létesithetdk.

40.KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

53.58 (1) A kertes mezdgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jelolt, a kislizemi jellegi

termelést illetve sajat ellatast biztosito, valamint a szabadidé eltoltését szolgalo teriilet.

(2) Kertes mezogazdasagi teriilet Gvezetében elhelyezheto épiilet
a) kertészeti termelés;
b) sz6l6termesztéshez kapcsolodo;
c) az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kertes mezdgazdasagi teriilet Ovezetek telkein lakokonténer, ideiglenes épiilet, tovabba
medence, nyilt tiiziviztarozd nem helyezhet6 el.

(4) Kertes mezogazdasagi teriilet Ovezetek telkein épiilet akkor helyezheté el, ha a telek
kozteriiletrél, vagy kozteriiletrél nyildo maganutrol megkozelithetd.

(5) Kertes mez6gazdasagi teriilet ovezetek telkei csak akkor oszthatok meg, ha a kialakulo telkek
kozteriiletrél, vagy kozteriiletrél nyildo maganutrol megkozelithetok.

(6) Kertes mezdgazdasagi teriilet Ovezetek telkein ivovizhalézatra torténd rakotés csak a
szennyvizkezelés egyideji - a kornyezetet nem terhel6 - megoldasa esetén létesithetd.

(7) Kertes mezdgazdasagi teriilet Ovezetek telkein a mezdgazdasagi mdlvelés soran kialakult
terepszintek meg6rzendok.

54.8 (1) Mk1 Gvezet telkein az épiileteket legalabb 5,0 m-es el6kerttel és 3,0 m-es oldalkerttel kell

elhelyezni.

(2) Mk1 Ovezet telkein épitményt elhelyezni kizardlag legalabb 60%-ban sz6l6- vagy gylimdlcs
mivelési illetve intenziv kertészeti kultlraval hasznositott telken lehet.

(3) Mk2 ovezet telkein Uj épiilet nem helyezhet6 el.

41.ViZGAZDALKODASI TERULET

55.8 (1) Vizgazdalkodasi teriiletek a kovetkezok:
a) Vizfelszin V)
b) Vizbeszerzési teriilet (Vb)
(2) AV jell ovezet az allo- és folyovizek, ontozd, és belvizelvezeté csatornak medre és parti savja.
(3) A Szabalyozasi terven Vb jellel jelolt ovezet a vizbeszerezési teriiletek, vizkivételi helyek
teriilete, amely teriiletbe a telepiilési vizm(ikutak, viztarozok, és egyéb vizmiivek teriilete
tartozik.
(4) A vizfolyasok mellett a vonatkozo jogszabalyban meghatarozott szélességli parti sav
biztositando.
(5) Vizgazdalkodasi teriilet Ovezeteiben - a V1 jelii ovezet kivételével - horgaszallasok nem
létesithetok.
56.8 (1) V1 jell ovezetben épitmény nem helyezhet6 el a tarozd arvizszintje alatt.
(2) V1 jeli ovezetben minden megkezdett 100 méteren legfeljebb 3 horgaszallas létesithetd,
egymastol legalabb 15 méteres tavolsagban.

42. TERMESZETKOZELI TERULET

57.8 (1) Természetkozeli teriilet a Szabalyozasi terven Tk jellel jelolt ovezet, amely kialakulasara az
ember csekély mértékben hatott, és amely teriileten a természeteshez kozelité allapot jott
létre.

(2) Természetkozeli teriilet ovezetében épiilet nem helyezheto el.

43.KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

58.§ Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek Ovezetei a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhet6
épitmények kiilonlegessége, a kornyezetre gyakorolt jelentés hatasuk, illetve a kornyezettel
szembeni védelmi igényiik miatt a kdvetkezok:

a) Temeto6 (Kb-T)
b) Banya (Kb-B)
¢) Turisztikai terllet (Kb-Tur)
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44.KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - TEMETO

59.5 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetdé a Szabalyozasi terven Kb-T jellel jelolt
ovezet, amely a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és kiszolgaldo épiileteinek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet - temeto dvezetiben elhelyezhetd épiilet
a) teriilet fenntartasat és 6rzését szolgalo;

b) hitéleti;

c) igazgatasi;

d) temetkezést kiszolgalo
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd Ovezetek telkein harangtorony, illetve
méter.

(4) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd Ovezetek telkein kripta és urnafal
elhelyezhetd, melynek terepcsatlakozastol mért legmagasabb pontja nem lehet magasabb a 2.
melléklet szerint megallapitott épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértékénél.

(5) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temeté Ovezeteiben a melléképitmények koziil a
kovetkez6k nem helyezhetdk el:

a) kirakatszekrény;
b) hisfiistold, jégverem, zoldségverem;
) allatol, allatkifuto;

) tragyatarolo;

) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

60.5 (1) Kb-T1 Ovezet telkein tobb épiilet is elhelyezhet6.

(2) Kb-T2 ovezet telkén Uj épiilet nem helyezhet6 el.

45.KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - BANYA

61.8 (1) Kuilonleges beépitésre nem szant teriilet - banya a Szabalyozasi terven Kb-B jellel szabalyozott
ovezet, mely els6sorban az asvanyvagyon kitermeléséhez sziikséges épitmények, valamint az ezt
kiszolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - banya dvezetben elhelyezheté épiilet
a) gazdasagi;
b) igazgatasi, iroda;
c) szocialis
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - banya ovezetben lakokonténer, egyéb ideiglenes
éplilet csak banyaszati munkaval osszefiiggd céllal helyezhet6 el.

46.KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - TURISZTIKAI TERULET

62.5 (1) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet a Szabalyozasi terven Kb-Tur
jellel szabalyozott 6vezet, mely elsésorban a turizmus létesitményeinek elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet ovezeteiben elhelyezhetd épiilet
a) turisztikai;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) szallas jelleg(;
d)
)

C
d
e

kozosségi szorakoztato, kulturalis;
e) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet dvezeteinek telkein tobb épiilet is
elhelyezheté.
63.8 (1) Kb-tur1 dvezetben elhelyezhet6 éplilet az 62. § (2) bekezdés szerinti rendeltetések mellett a
horgaszturzmus létesitményeinek elhelyezésére szolgal.
(2) Kb-tur1 Ovezet telkén jogszerlien megépitett épiilet, mitargy megtarthato, kubatiran beliil
felujithatd, azonban nem bévithetd.
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47 .KOZLEKEDESI TERULET

64.5 (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a KOu (koz(ti) és KOk (kotottpalyas) jellel jelolt
Ovezet, mely a kozlekedési létesitmények és kozmlivek elhelyezésére szolgalo teriilet.
(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési muiszaki létesitmények elhelyezésén tal a tomegkozlekedést
kiszolgalo létesitmények, a kozml és hirkozlés l|étesitményeinek, valamint utcabltorok,
helyezhetdk el, illetve utcafasitas végezhetd.

HARMADIK RESZ

ZARO RENDELKEZESEK
65.8 (1) E rendelet a kihirdetést koveté 30. napon [ép hatalyba.

.....

valamint szabalyozasi tervének szdlo 14/2006. (111.01.) onkormanyzati rendelet hatalyat veszti.

Devecser, 2018.

Ferenczi Attila Bendes Istvan
Polgarmester Jegyz6
Kihirdetve:
Devecser, 2018.
Jegyz6
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MELLEKLETEK

1. MELLEKLET A .../2018. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Szabalyozasi terv
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2. MELLEKLET A .../2018. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Epitési ovezetek telekalakitasi és beépitési el6irasai

Kisvarosias lakoteriilet

Kialakithato Kialakithato Terepszint alatti .
& telek telek Beépitettség psz % Epiiletmagassag - -
Epitési Tyt beépitettség Zoldfeliilet
- Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett megengedett N
ovezet A . . megengedett legkisebb
. mod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb A o
jele " . . 2 o legnagyobb 2 mértéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) S o mértéke (m)
2 mértéke (%)
(m?) (m)
Lkt sz 1500 20 4 40 7,5 30
Lk1
SZ szabadon allé
* Lasd 31.5 (2) bekezdés.
Kertvarosias lakoteriilet
Kialakithato Kialakithat6 . .
a_mnn telek telek Beépitettség TerePszlnt a!attl Epiiletmagassag .. .
Epitési s beépitettség Zoldfeliilet
= Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett megengedett X
ovezet A . . megengedett legkisebb
. moéd legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb o o
jele T p a RN 7D legnagyobb Yk mértéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) S o mértéke (m)
2 mértéke (%)
(m?) (m)
Lke1 800 16 30 30 5,0 40
Lke2 (0] 500 14 30 30 5,0 40
Lke3 SZ 800 16 30 30 5,0 40
Lke4 I 500 14 30 30 5,0 40
0 oldalhataron allo
SZ szabadon all6
| ikres
Falusias lakéteriilet
Kialakithato | Kialakithato Terepszint alatti ’
c . telek telek Beépitettség psz . Epiiletmagassag .. "
Epitési At beépitettség Zoldfeliilet
o~ Beépitési [megengedett| megengedett | megengedett megengedett N
ovezet 5d leakisebb leakisebb ) bb megengedett L bb legkisebb
jele mo egkise egkisebb egnagyo legnagyobb esnagyo mértéke (%)
] teriilete |telekszélessége| mértéke (%) 2 o mértéke (m)
3 mértéke (%)
(m?) (m)
Lf1 o 5000 20 15 15 4,5 50
Lf2
Lf2* o 600 14 30 30 4,5 40
Lf3 | 500 14 30 30 4,5 40
0 oldalhataron all6
Telepiiléskozpont teriilet
Kialakithato Kialakithato Terepszint alatti .
sl telek telek Beépitettség psz . Epiiletmagassag .. "
Epitési ATy at beépitettség Zoldfeliilet
o~ Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett megengedett N
ovezet 5d leakisebb leakisebb ) bb megengedett L bb legkisebb
jele mo egkise egkisebb egnagyo legnagyobb esnagyo mértéke (%)
) teriilete telekszélessége | mértéke (%) 2 it 10 mértéke (m)
2 mértéke (%)
(m?) (m)
Vt1 yA 1000 20 70 70 5,5 15
vt2 yA 500 14 70 70 7,5 15
Vt3 o 5000 30 50 50 7,5 20
Vt4 (0] 500 14 50 50 6,0 20
Vt5 o 2000 20 40 40 6,0 25
Vté SZ 5000 30 40 40 7,5 25
YA zartsor(
0 oldalhataron allé
SZ szabadon all6
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Intézmény teriilet

Kialakithato Kialakithaté Terepszint alatti .
Epitési telek telek Beépitettség begpitettség Epiiletmagassag Zsldfeliilet
Gvezet Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett o megengedett legkisebb
e moéd legkisebb legkisebb | legnagyobb = gna 8 = legnagyobb méftéke %)
) teriilete |telekszélessége | mértéke (%) .gt,iy % mértéke (m)
(m?) (m) mértéke (%)
Vit 2000 30 80 80 12,0 10
Vi2 5000 40 50 50 7,5 20
(o] oldalhataron allo
Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet
Kialakithato Kialakithato Terepszint alatti .
Epitési telek telek Beépitettség begpitettség Epiiletmagassag Zsldfeliilet
Svezet Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett megengedett megengedett leakisebb
ele mod legkisebb legkisebb legnagyobb le gnag obb legnagyobb mérgtéke %)
) teriilete telekszélessége | mértéke (%) S ’LI?.(V % mértéke (m)
(m?) (m) mértéke (%)
Gksz1 SZ 2000 30 40 40 6,0 20
Sk | s 5000 40 30 30 7,5 30
Gksz3 SZ 3000 40 30 30 7,5 30
Szl s 2000 30 30 30 6,0 30
SZ szabadon allo
Ipari teriilet
Kialakithato Kialakithato Terepszint alatti .
Epitési telek telek Beépitettség begpitettség Epiiletmagassag Zsldfeliilet
Svezet Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett megengedett megengedett legkisebb
. mod legkisebb legkisebb legnagyobb seng legnagyobb ek o
jele legnagyobb mértéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) artéke (% mértéke (m)
(m?) (m) mértéke (%)
Gip1 SZ 5000 40 50 50 6,0 15
Gip2 SZ 5000 40 40 40 6,0 20
&‘533* sz 2000 30 40 40 6,0 20
SZ szabadon allo
Kiilonleges teriilet - Mezdgazdasagi ilizemi teriilet
Kialakithato Kialakithato Terepszint alatti .
Epitési telek telek Beépitettség beéppitettség Epiiletmagassag Zsldfeliilet
Svezet Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett megengedett megengedett legkisebb
. mod legkisebb legkisebb legnagyobb seng legnagyobb egk o
jele legnagyobb mértéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) artéke (% mértéke (m)
(m?) (m) mértéke (%)
K-Mi1 SZ 3000 30 40 40 7,5 20
K-Mii2 SZ 5000 40 30 30 6,0 30
SZ szabadon allé
Kiilonleges teriilet - Szennyviztisztito
Kialakithato Kialakithato Terepszint alatti .
Epftési telek telek Beépitettség begpitettsé g Epiiletmagassag Zsldfeliilet
Gvezet Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett megengedett megengedett legkisebb
v moéd legkisebb legkisebb | legnagyobb seng legnagyobb egrisebb
jele legnagyobb mértéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) 2 s o mértéke (m)
(m?2) (m) mértéke (%)
K-Szt1 SZ 4000 40 10 10 5,0 30
SZ szabadon allo
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2.8. Beépitésre nem szant teriiletek

A kliaal?kit:até A kialakith Ab h Epiil
és beépithet6 ialakithato eépithet6 - . < piilet-

Ouezet | SpRCroh | | ey | mesenasdet | e | T

jele legkisebb legkisebb legkisebb le'gna'gyobob brl'{tto alapz- legnagyobb

telekszélesség | teriilete (m?) teriilete (m?) st (B terlilete (M) | - crteke (m)
e (m)

Zkp1 3 - 4,5

Zkp2 3 - 45

Zkk1 3 45

Zkk2 -

Ev -
Eg 10.000 0,5 200 5,0
Ek 40 50.000 2 - 5,0

Ma1 25 20.000 3 7,5

Maz -

Ma3 -

Mk1 12 2000 720 3 60 4,0

Mk2 -

V1 1 50 3,0
V2 -
Vb 10 - 5,0

Tk -

Kb-T1 50 10.000 5 4,5

Kb-T2 20 2.000 -

Kb-B 100 50.000 1 4,5
Kb-Tur1 K* 6,0
Kb-Tur2 10 4,5

Kou 10 - 5,0

Kok 10 - 5,0

K kialakult
* lasd: 63. § (2) bekezdés
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1.1. Orszagos védelem

FUGGELEKEK

1. fiiggelék

Mlvi értékvédelem

Az orszagos védelem alatt all6 miiemlék épitmények

Miemlék Miiemléki kornyezet
Ssz Név Cim Hrsz Azonosito Hrsz Azonosito
1. | Un.‘regi | Szechenyiu. 7-[9.]- | 57 (o 18164 | 1167/2, 626, 628, 669, 1167/1, 1166 | 24017
cselédhaz 11.
an. "régi , . 630/2, 631, 24017
2. cselédhaz” Széchenyi utca 11. 632, 633 18165 1167/2, 626, 628, 669, 1167/1, 1166
1260, 1261, 1263/1, 1263/3, 1264, 24011
3. Paraszthaz Deak tér 2. 1262 9832 1451, 1860, 1963, 1964, 1965, 1966,
752, 754, 785, 1971, 1970, 1967
4. Kékereszt Dedk tér 785 9831
616, 670/1, 670/2, 671, 717, 768/1, 24012
5. Lakohaz Kossuth u. 1. 834 9834 768/2, 799, 833, 835/1, 841, 843,
580/1, 691, 692
Romai 24013
. ps ot 1, 18, 2, 705, 717, 718, 719/1, 767/1,
6. katolikus Petofi ter 716 9836 767/5, 768/2
templom
RémMai 580/1, 613/3, 671, 691, 692, 694, 24015
. e 703/1, 703/2, 704, 705, 717, 719/1,
7. llféall)t;r:]il;trj;z Petofi ter 10 . 693 9838 616, 619/10, 670/1, 670/2, 834,
P 835/1, 618, 619/1, 619/11
8. Iskola Petofi tér 11. 705 9839
L P 616, 670/1, 671, 717, 719/1, 768/2, 24014
9. Kokereszt Petofi ter 670/2 9837 799, 834, 620/3
619/1, 619/11, 621, 622, 623, 625, 20788
- . . 627, 629/1, 630/2, 630/5, 631, 632,
10. Istallo Széchenyi u. 5. 628 9833 633, 669, 855, 856, 1167/2, 626, 624,
630/3
11. | YN Te8l 1 széchenyi utca 7. 625 9840 1167/2, 626, 628, 669, 1167/1, 1166 24017
cselédhaz
619/10, 619/1, 619/11, 621, 580/1, 17880
691, 689, 688/3, 719/1, 836, 835/1,
717, 671, 670/1, 613/4, 613/3,
651/3, 614, 622, 634/3, 584, 612,
672/1, 580/2, 672/2, 673/1, 674/12,
674/13, 674/5, 674/10, 674/11,
674/3, 674/7, 674/8, 674/9, 683,
619/14, 619/15, 619/16, 619/17,
Esterhzy- o 620/3 619/18, 619/19, 619/20, 619/21,
12. varkastély Petofi ter 5. 620/4, 616 9835 619/22, 619/23, 619/24, 619/25,

619/26, 619/27, 619/28, 619/29,
634/2, 635/1, 636/1, 643, 644, 645,
613/1, 630/5, 629/1, 613/2, 535,
536, 537, 607, 608, 609, 610, 586,
582, 583, 628, 623, 834, 670/2,
619/30, 619/31, 619/5, 619/6, 619/9,
527, 528/1, 529, 530, 531, 532, 533,
534, 611, 692, 693, 704, 705, 768/2,
799, 2150
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1.2. Helyi védelem

1.2.1. Helyi értékvédelmi teriilet

Helyi vé

dett utcakép:

Kossuth utca mindkét oldala: 800; 801/6; 801/5; 801/4; 801/3; 801/2; 802; 803; 804/1;
804/2;805; 806; 807; 808; 831; 834; 798; 797; 796; 794; 793;792/2; 768/2; 768/1
Szabadsag tér déli oldala: 1240; 1239/1; 1239/2; 1239/3; 1239/4;1239/5; 1233; 1232; 1234;

1235; 1236; 1231; 1230; 1228/4; 1179; 1174; 1173; 1175; 1176; 1177; 1168,

Deak tér mindkét oldala: 1964; 748/2; 748/3; 750;751; 752; 779; 786/1; 1263/1; 1262;
1261; 1254; 1255; 1256; 1257; 1258; 1259; 1252; 1251; 1244; 1241
1.2.2. Helyi egyedi védelem

cim hrsz funkcio védelem )
megnevezése
1. | Dedk tér 1964 Polgarmesteri Hivatal H1
2. | Deak tér 748/2 Kereskedelmi, szolgaltato H1
3. | Deak tér 748/3 Lako H1
4. | Deak tér 750 Lako H1
5. | Deak tér 751 Lako H1
6. | Dedk tér 752 Lako H1
7. | Szabadsagtér 1-3 1168 Ovoda H1
8. | Jokai Mor u. 1-5 850 Kereskedelmi, szolgaltato H1
9. | Kossuth Lajos u. 12-14 798 Kereskedelmi, szolgaltato H1
10. | Kossuth Lajos u. 797 Lako H1
11. | Kossuth Lajos u. 10 796 Lako, kereskedelmi, szolgaltatd H1
12. | Klapka u. 20 746 Lako H1
13. | Klapka u. 14 740-741 | Lako H1
14. | Damjanich u. 17 748/1 Lako H1
15. | Damjanich utca 720 Iskola
16. | Bemu 757 Lako és kereskedelmi
17. | Bemu 755 Uzlet H1
18. | Petofi tér 1 18 Kereskedelmi, szolgaltato H1
19. | Petofi tér 4 1 Okmanyiroda H1
20. | Szent Imre u. 3 19 Vendéglato H1
21 Szent Imre u. 5 21/1- Lako H1
) 21/3
22. | Szent Imre u. 8 711 Lako H1
23. | Arpad u. 7 577 Intézmény H1
24. | Arany Janos u. 12 296 Kultirhaz H1
25. | Miskei u. 4 1962 Lako Mdemlék!!!n H1
26. | Miskei u. 1263/1 | Egészséghaz H1
27. | Miskei u.-Dézsa Gy. u. sarok | 1461 Fesziilet H2
28. | Petofi tér 670/2 Gardonyi Géza szobor H2
29. | Petofi tér 718 Szobor (fohasz) H2
30. | Papai u. 0306/3 | Szentharomsag szobor H2
31. | Hunyadi u. 283 Kbkereszt H2
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2. fiiggelék
Régészeti lelohelyek
Ssz. Név Azonosito HRSZ
1 Egres-patak 7770 021/8, 021/9, 021/10, 021/7, 021/11
2 Patonypuszta 7771 025/1
Fazék-fold, Voros-telki-
3 dalé 7772 029/6
A Devecseri téglagyar
4 vonalan a m(dttol D-re 7773 051/1
5 Sandormajor 7774 0597/7, 0597/8
0449/3, 0449/2, 0434, 0449/4, 0449/5, 0449/6,
0449/7, 0449/8, 0449/9, 0449/10, 0449/11,
0449/12, 0425/2, 0425/5, 0425/6, 0425/4,
6 Székpusztaimajor 7775 0425/7, 0415/4, 0424, 0425/8
7 Székpuszta 7776 0432/2
8 Széki-erdo alatt 7777 0368/7
0449/18, 0449/17, 0449/19, 0421, 0434, 0449/15,
9 Székpuszta 7778 0449/16
10 | Poganylakasok 7779 0396/5, 0396/4
11 | Darazs-hegy kozelében 7780 0344/6
12 | Darazs-hegy kozelében 7781 0344/6
13 | Kolontari ut mellett 7782 0553/5, 0553/3, 0553/4
14 | Torna-patak bal partja 7783 0538, 0528/1, 0541/7, 0541/6, 0528/2, 0528/12
3438, 3443, 3447, 3444, 3445, 3464, 3465, 3488,
Tik-hegy D-i nyllvanya 3462, 3463, 3446, 3466, 0507/13, 0507/16,
15 kozelében 7784 0507/15, 0507/14
Egres-patak két aga
16 kozott 7785 069, 065/6
17 | Egres-patak mellett 7786 065/6
18 | Egres-patak bal partja 7787 065/6, 072, 073/2
19 Csigere-patak 7788 0216/2, 0216/3, 0216/5, 0216/4
Zsidotemetdvel
20 | atellenben 7789 0285/29, 0298/2, 0285/15, 0302, 0296/2, 0285/5
21 Berek 7790 0216/1, 0216/4, 0216/6, 0216/7, 0216/19
0165/5, 0160, 0161/3, 0145/1, 0161/1, 0161/2,
Torna-patak és Csigere- 0162/10, 0161/12, 0161/11, 0161/4, 0161/5,
22 patak kozott 7791 0161/6, 0161/7, 0161/8, 0161/9
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3. fiiggelék

Természetvédelem

3.1. Védett természeti teriiletek

e Devecseri Széki-erd6 Természetvédelmi Teriilet: 0368/9, 0368/17, 0368/19, 0368/20,
0368/21, 0368/22 hrsz

Sarosf6i Halastavak Természetvédelmi Teriilet: 0167/11, 0618, 0619/1-2 hrsz

3.2. Natura 2000 teriiletek

e Devecseri Széki-erd6 (HUBF20009): 0363/1, 0363/2, 0365, 0367, 0368/2, 0368/3, 0368/4,
0368/5, 0368/6, 0368/7, 0368/8, 0368/9, 0368/10, 0368/14, 0368/15, 0368/16, 0368/17,
0368/18, 0368/19, 0368/20, 0368/21, 0368/22, 0438/1, 0438/2 hrsz

e Fels6-Nyiradi-erd6 és Meggyes-erdé (HUBF20011): 0617/3, 0617/4, 0617/11, 0617/12, 0618,
0619/1, 0619/2 hrsz

3.3. Helyi jelent6ségii természetvédelmi teriilet

Szabadsag park: 616 hrsz

83



	devecser_borito_velemeny.pdf
	Oldal 1


