HASZNÁLATI   SZERZŐDÉS
Amely létrejött egyrészről a
Devecser Város Önkormányzata (törzsszám: 733920, adószám: 15733926-2-19, statisztikai jelzőszám: 15733926-8411-321-19, képv.: Ferenczi Gábor polgármester) 8460 Devecser, Deák tér 1., mint Használatba adó (továbbiakban: Használatba adó) 

másrészről

Magyar Máltai Szeretetszolgálat Iskola Alapítvány (adószám: 18104109-1-41, képv.: Thaisz Miklós ügyvezető igazgató) 1033 Budapest, Miklós u. 32., mint Használó (továbbiakban: Használó)

között (Használatba adó és Használó a továbbiakban együttesen Szerződő felek, vagy Felek) az alulírott helyen és napon az alábbi feltételekkel:
1. Használatba adó használatba adja, Használó használatra átveszi Devecser Város Önkormányzata Képviselő-testülete 328/2017. (XI.16.) Kt. határozata alapján Devecser Város Önkormányzata tulajdonát képező Devecser, Bem u. 5. sz. alatti 755/A/1 hrsz-ú „üzlet” megnevezésű 153 m2  nagyságú ingatlant (a továbbiakban: Ingatlan) – jelen szerződés mellékletét képező alaprajz alapján –  2018. augusztus 1. napjától határozatlan időre. 
2. Használatba adó a jelen szerződés aláírásával feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy Használó javára a használat joga határozatlan időre, a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény (Ptk.) 5:147.§ (5) bekezdése értelmében legfeljebb ötven évre az 1. pontban körülírt Ingatlan vonatkozásában az ingatlan- nyilvántartásba bejegyzésre kerüljön köznevelési feladat ellátására irányuló használati jog (a továbbiakban: „Használati jogviszony”) határozatlan időre történő, ellenérték nélküli alapítása jogcímen.
3. Felek a jelen szerződés aláírásával kérelemmel fordulnak az illetékes földhivatalhoz, hogy a jelen szerződés 1. pontjában meghatározott változást az ingatlan- nyilvántartásban vezesse át.
4. Használó jelen szerződés 1. pont szerinti Ingatlant tanterem kialakítása céljából veszi használatba.
5. Felek megállapodnak abban, hogy használó 2018. augusztus 1.napjától lép jelen szerződés 1. pont szerinti Ingatlan birtokába, melyre vonatkozóan felek az Ingatlan állapotára vonatkozóan állapot felmérési jegyzőkönyvet vesznek fel, mely jelen szerződés elválaszthatatlan részét képezi.
6. Felek megállapodnak abban, hogy az Ingatlan villamos fogyasztásának mérése érdekében Használatba adó almérő órát építtet be az Ingatlanba, melynek fogyasztása után köteles Használó az Önkormányzat által kiállított számla alapján a fogyasztási díjat megfizetni a számlán feltüntetett határidőig.
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7. Felek megállapodnak abban, hogy Használó az 1. pont szerinti ingatlant térítésmentesen használhatja azzal, hogy az ingatlan átalakításával kapcsolatos költségeket, valamint az ingatlan használatával kapcsolatban felmerülő valamennyi rezsiköltséget – víz, villany, fűtés, szemétszállítása, stb. - Használó köteles megfizetni szolgáltatók felé azzal, hogy köteles a szolgáltatókkal szolgáltatási szerződést kötni 2018. augusztus 1. napjától. 
8. Használó a használati jogviszony ideje alatt az 1. pont szerinti Ingatlant érintően csak Devecser Város Önkormányzata, mint Tulajdonos írásos engedélye alapján végezhet átalakítást, felújítást, építési munkákat.
Felek rögzítik, hogy jelen szerződés 1. pont szerinti Ingatlan használati módjától eltérő hasznosítás, vagy károkozás esetén a Használót teljes, közvetlen és azonnali kártérítési felelősség terheli, mindamellett megalapozza jelen Használati szerződés Használatba adó általi rendkívüli felmondását.
9. Felek kijelentik, hogy jelen szerződés 1. pont szerinti Ingatlan használatára kizárólagosan Használó jogosult. Szerződő felek kijelentik továbbá, hogy jelen szerződés 1. pont szerinti Ingatlant Használó harmadik félnek albérletbe, használatban nem adhatja, gazdaság társaságba apportként nem viheti be, nem terhelheti meg. 
10. Felek megállapodnak abban, hogy az 1. pont szerinti Ingatlant Használó bérbe nem adhatja, viszont a tanítási időt követően – délutáni órákban – előzetes egyeztetés alapján az Őszi Fény Nyugdíjas Klub a helyiséget térítésmentesen használhatja.
11. Használó köteles jelen szerződés 1. pont szerinti Ingatlant rendeltetésszerűen, az Ingatlan felett lakók nyugalmának zavarása nélkül használni, azt rendszeresen takarítani, tisztántartani. A Használó tudomásul veszi, hogy az Ingatlannal kapcsolatban felmerült károkért, így különösen a környezetvédelmi károkért a birtokbaadás napjától közvetlen, azonnali és teljes kártérítési felelősséggel tartozik és köteles megtéríteni mint a Használatba adó, mind harmadik személy hátrányára okozott kárt. A Használó tudomással bír arról, hogy jelen szerződés 1. pont szerinti Ingatlanon, vagy a Használatba adó tulajdonában álló dolgok Használó általi nem rendeltetésszerű használatából eredő, vagy felróható vagy szándékos károkozása megalapozza jelen szerződés Használatba adó általi rendkívüli felmondását.
Felek megállapodnak továbbá abban, hogy Használót a felelős őrzés szabályai szerint megőrzési (állag-, állapot-, mennyiségi) kötelezettség terheli a Használatba adó tulajdonát képező, jelen szerződés 1. pont szerinti Ingatlanon található és a birtokbaadáskor, illetve a használati jogviszony fennállása alatt megvolt és fellelhető tárgyakért, eszközökért. A felek kizárják a Használatba adó felelősségét a Használó tulajdonát képező tárgyak, dolgok bűncselekmény, elvesztés, harmadik személy vagyoni igényéből eredő, vagy természeti, illetve vis maior esemény következtében történő megsemmisülésért, megrongálódásáért, értékcsökkenéséért, vagy Használó birtokköréből történő kikerüléséért.
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12. Használó tudomásul veszi, hogy Használatba adó jogosult jelen szerződés 1. pont szerinti Ingatlanon a szükséges karbantartási, felújítási munkákat elvégezni annak állagmegóvása céljából.
13. Használó kijelenti, hogy jelen szerződés 1. pont szerinti Ingatlant megtekintette, annak állapotát megismert, jóváhagyólag elfogadta. Felek rögzítik, hogy jelen szerződés 1. pont szerinti Ingatlanon az átadáskori állapotában, tartozékokkal köteles visszaadni Használatba adó részére tiszta, kitakarított állapotban.
14. Használó jogosult jelen szerződés 1. pont szerinti Ingatlanon tárolt saját tulajdonú berendezési és vagyontárgyaira vagyonbiztosítást kötni.
15. Használó köteles jelen szerződés 1. pont szerinti Ingatlan tűzvédelmi előírásainak jogszabályi betartása érdekében saját költségén tűzoltó készüléket beszerezni, elhelyezni. Amennyiben ezen kötelezettségének Használó nem tesz eleget, Használatba adó jogosult jelen szerződést azonnali hatállyal felmondani.
16.  Használatba adó jogosult az 1. pont szerinti Ingatlanon helyszíni ellenőrzést tartani a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény rendelkezései alapján Használó előzetes értesítése alapján annak érdekében, hogy Használó jelen szerződésben foglaltakat betartja-e.
17. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a kapcsolatot képviselőik útján gyakorolják az alábbiak szerint:
· Használatba adó részéről: 

Ferenczi Gábor polgármester
· Használó részéről: 


Thaisz Miklós ügyvezető igazgató
18.  Felek megállapodnak abban, hogy a jelen szerződést a szerződés megkötésének időpontjától számított öt éven belül, azaz 2023. március „…” napjáig rendes felmondással nem lehet megszüntetni. A jelen pontban rögzített öt év elteltét követően, bármely Fél a másik félhez címzett írásbeli nyilatkozat útján történő, a tanév végére szóló, legkésőbb a tárgyév március 31. napjáig közölt rendes felmondással felmondhatja a jelen megállapodást. 
A felmondást tértivevénnyel elküldött levélben kell közölni. A használati jogviszony a felmondási idő lejártának napján szűnik meg. 
19. Szerződő Felek rögzítik a jelen megállapodás rendkívüli felmondásának szabályait. Felek megállapodnak, hogy a jelen szerződés megkötésének napjától bármelyik fél a tanév végére szóló, a másik félhez címzett írásbeli bejelentéssel közölt rendkívüli felmondással élhet az alábbi esetekben: 
a.) amennyiben a Használó körülményeiben olyan változás következik be, amely miatt a jelen szerződésen alapuló Használati jogviszony további fenntartása ellehetetlenül, (az Ingatlanban folyó köznevelési tevékenység megszűnése), továbbá 
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b.) a másik szerződő Fél a szerződésből eredő súlyos kötelezettségszegést követ el és mulasztását írásbeli felszólítás ellenére 5 naptári napon belül nem pótolja, vagy egyébként olyam magatartást tanúsít, amely a másik fél számára lehetetlenné teszi a jelen megállapodás fenntartását. 

Felek e körben rögzítik, hogy a rendkívüli felmondás jogának gyakorlása nem zárja ki a szerződésszegő, illetve a megállapodás fenntartását lehetetlenné tevő magatartás miatti kártérítési igény érvényesítését.
19.1. Felek megállapodnak abban, hogy jelen megállapodás értelmében súlyos szerződésszegésnek minősülnek különösen az alábbiak:
· jelen szerződés 8. pont szerinti engedély nélküli átalakítási, felújítási munkák végzése,
· jelen szerződés 9. pont szerint más használatába történő átengedés, albérletbe adás,
· jelen szerződés 11. pont szerint tiltott tevékenységet folytatása, rendeltetés ellenes használat,
· jelen szerződés 15. pont szerint a tűzoltó készülék meg nem léte,
· Használó a használatba vett ingatlanvagyonban kárt okoz.
20. Szerződő felek rögzítik, hogy a jelen Használati szerződés birtokbaadásával egyidejűleg, valamint annak bármi okból történő megszűnésekor, megszüntetésekor az 1. pont szerinti Ingatlan átadásáról írásba foglalt jegyzőkönyvet vesznek fel, amely bármely fél aláírásának megtagadása esetén két fő ügyleti tanúval érvényessé válik. Ezen esetben az aláírást megtagadó fél részére is meg kell küldeni a jegyzőkönyv másolatát, amelyre a kézbesítéstől számított 5 naptári napon belül írásban észrevételt tehet. A jegyzőkönyv aláírását megtagadó fél által késedelmesen, vagy formailag hiányosan közölt észrevétel jogi határ kiváltására nem alkalmas.
Azonnali hatályú felmondást a felek egymással kizárólag írásban és indokolással ellátva közölhetnek, jelen feltételek elmulasztása a felmondás érvénytelenségét eredményezi.
Felek rögzítik továbbá, hogy a jelen megállapodás bármilyen okból történő megszűnése a Használati jogviszony megszűnését eredményezi. Ebben az esetben a Használatba adó az illetékes földhivatalhoz címzett kifejezett kérelmével kérheti a Használati jogviszony törlését az ingatlan-nyilvántartásból. Ebben az esetben Használó lemond a Használati jogviszony további fenntartásáról.
21. Felek megállapodnak abban, a használati jogviszony bármely okból történő megszűnése esetén a Használó köteles jelen szerződés 1. pont szerinti Ingatlant 7 (hét) naptári napon belül kiüríteni és a Használatba adónak birtokba visszaadni. Ennek elmulasztása esetére a Használó már most hozzájárul ahhoz, hogy a Használatba adó jelen szerződés 1. pont szerinti Ingatlant a Használó költségére felnyithassa és kiüríthesse, ebben az esetben a kárveszély a Használót terheli.
22. Jelen Használati szerződés megszűnése esetén a Használó csereingatlanra, más elhelyezésre és térítési igényre nem jogosult. Használó azon a berendezési- vagy felszerelési tárgyat, amelyet a saját költségén szereltetett fel, jogosult – az eredeti állapot visszaállítása mellett – leszereltetni és magával vinni, amennyiben a felszereltetést, elhelyezést hitelt érdemlő módon igazolja oly módon, hogy a szereléssel egyidejűleg a Használatba adóval erről írásban megállapodik.
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23. A felek a használati jogviszony időtartama alatt kölcsönösen tájékoztatási kötelezettséggel tartoznak a másik fél irányába, a jelen szerződéssel kapcsolatos lényeges körülmény tekintetében.
24. Szerződő Felek jelen okirat szerkesztésére és ellenjegyzésére megbízást, a Földhivatal és adóhatóság illeték osztálya előtti képviseletük ellátására meghatalmazást adnak dr. Kulisity István (8200 Veszprém, Budapest út 13.) ügyvédnek, aki a megbízást és a meghatalmazást elfogadja. Szerződő Felek kijelentik, hogy a hatályos jogszabályokról ügyintéző ügyvédtől megfelelő kioktatást kaptak, annak részletes írásba foglalását nem kérik. Felek jelen okirat aláírásával hozzájárulnak ahhoz, hogy eljáró ügyvéd személyi másolatot készítsen és személyes adataikat jelen jogügylettel összefüggésben kezelje. 
25. Szerződő felek a jelen szerződésből eredő vitáikat igyekeznek elsősorban békés úton rendezni. Amennyiben közöttük mégis peres eljárásra kerülne sor, úgy vitáik elbírálására kikötik az Ajkai Járásbíróság kizárólagos illetékességét.
Szerződő felek megállapodnak abban, hogy jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény (Ptk.) vonatkozó rendelkezései és a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény az irányadók.
A felek a jelen Használati szerződést, amely négy (4), minden oldalán számozott oldalból és 1-25. pontból áll – elolvasás, felolvasás és közös értelmezés után -, mint akaratukkal mindenben megegyezőt helybenhagyólag 5 példányban írták alá, melyből 3 példány Használatba adót, 2 példány Használót illeti meg.
Devecser, 2018. …………………..


             Budapest, 2018. …………………..
…………………………………………..

             ………………………………………..
    Devecser Város Önkormányzata

                Magyar Máltai Szeretetszolgálat 
(képv.: Ferenczi Gábor polgármester)


                    Iskola Alapítvány

      Használatba adó




 (képv.: Thaisz Miklós ügyvezető ig.)









                Használó
A szerződést ellenjegyzem:
Devecser, 2018. ………………....
………………………………………..

      Bendes István

            jegyző
Jelen használati szerződést ellenjegyzem ……………………………, 2018. ……………………… ……. napján dr. Kulisity István (KAZ: 36064189) ügyvéd:
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�ez nem kell: olyan magatartást tanúsít, mely a szerződés fenntartását lehetetlené teszi
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