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BEVEZETO
A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Devecser beépitett teriileteitol délre, a 7317. sz. Ut mellett elhelyezked6 09/3, 09/9 és
029/2 hrsz.-U ingatlanokra vonatkozoan 2 db 50 MW-ot meg nem halado névleges teljesitoképességli
naperémi, kiserémi. telepitését tervezi ABS TWO HUN Kft. Jelen mddositas célja a napelemes
kiseromd{ bovithetoségének teleplilésrendezési szempontu biztositasa, annak érdekében, hogy
erémi létesithetéveé valjon. A bévités az érintett ingatlanokon beliil torténik.

Devecser Varos Onkormanyzata tamogatta a kérelmet, s a telepiilésrendezési eszkozok
modositasarol dontott. A varos onkormanyzata a tervezési munkaval a Volgyzugoly Mihely Kft.-t
bizta meg.

A MODOSITASSAL ERINTETT TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
Devecser varos hatalyos telepiilésrendezési eszkzei az alabbiak:

= Devecser Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 62/2019. (111.27.) szamu hatarozata
Devecser telepiilésszerkezeti tervének megallapitasarodl (tovabbiakban: TSZT)

= Devecser Varos ,O'nkorményzata Képviselo-testulete  7/2019. (I1l.28.) onkormanyzati
rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrol (tovabbiakban: HESZ)

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: korabbi R.) alapjan késziiltek. Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szold
1997. évi LXXVIII. torvény (Etv.) 60.5 (9) bekezdés alapjan a korabbi R. tartalmi kovetelményeinek
megfeleld telepiilésrendezési eszkozok modositasara 2027. junius 30-ig van lehetdség.

Jelen modositas soran a vizsgalatok elvégzése, az alatamaszté munkarészek és a helyi épitési
szabalyzat modositasi javaslatanak elkészitése egy idében, egymassal parhuzamosan tortént. Az
alatamaszto javaslat a valtoztatas szakmai indokait tartalmazza.

Devecser 09/3, 09/3 és 029/2
hrsz.-u ingatlanok X X X X

A TERVEZESI FOLYAMAT

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: R) rendelkezik a teleplilésrendezési eszkozok egyeztetésének és elfogadasanak
szabalyairol. Mivel a tervezett modositasok - ahogyan az elézéekben bemutatasra keriilt - kielégitik
R. 68.§ (1) b) bb) alpontjaban foglaltakat, igy a telepiilésrendezési eszkozok maodositasa
egyszerisitett eljards keretén beliil torténik. Jelen modositas soran nem valtozik a
telepiilésszerkezetet meghatarozé miiszakiinfrastruktura-féhalézat, nem torténik Gj beépitésre
szant teriilet kijelolése és nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erds- és természetkozeli teriilet
megsziintetése. Az egyszer(sitett eljaras szabalyait az Eljr. 68. §-a tartalmazza.

Amennyiben a telepiilésrendezési eszkozok modositasa esetén kornyezeti értékelés késziil, a tervet
és a kornyezeti értékelést az E-TER felilleten véleményeztetni kell az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: SKVr.) 3.
szamU melléklete szerinti kornyezet védelméért felelés szervekkel is, és az onkormanyzat
egyidejlileg nyilvanossa teszi. A kornyezeti értékelés sziikségességérol szolo  dontés
megalapozasahoz az Onkormanyzat elézetes véleménykéré levelet kiildott a jogszabalyban
meghatarozottak szerint az érintett allamigazgatasi szervek részére.

Egyszer(sitett eljarasban a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési
szakasz kezdetétdl szamitott 10 napon beliil. A véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a
polgarmester 5 napon beliil kezdeményezhet egyeztetést.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024.
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A partner véleményének megismerése céljabol az E-TER felilleten torténd véleményezéssel
egyidejlileg az onkormanyzat polgarmestere lakossagi forumot hiv 6ssze, amelynek meghivéjat az
onkormanyzat honlapjan és a kozteriileti hirdetéfeliileten kozzéteszi, egylttal gondoskodik arrol,
hogy az elkésziilt tervdokumentacié az onkormanyzati hivatalban megtekinteté legyen. A lakossagi
forum meghivojat annak idépontja elétt legalabb 5 nappal kozzé kell tenni. Hataridén belil
érkezett észrevételeket és javaslatokat fel kell tolteni az E-TER feliiletre.

A helyi partnerségi egyeztetés lefolytatasa akkor kotelezd, ha az onkormanyzat partnerségi
rendelete a partnerségi egyeztetést eldirja. A helyi partnerségi egyeztetés a zaré szakasz
kezdeményezését megeldzéen kell lefolytatni. Helyi partnerségi egyeztetés lefolytatasa esetén
kilon lakossagi forumot nem kell tartani.

Az Onkormanyzat az egyeztetési eljarast megelézen dontott a partnerségi egyeztetés szabalyairol
a 17/2021. (IX. 30.) rendeletében. Az R. 29/A.§8 (6) bekezdése alapjan a munkakozi tajékoztatas
lakossagi forum megtartasaval és az elkésziilt tervezetnek az 6nkormanyzat honlapjan és kozteriileti
hirdetéfeliileten valo kozzétételével torténik.

A polgarmester a beérkezett partnerségi véleményeket ismerteti a képviselo-testiilettel, amely
elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a képviselo-testilet dont. A vélemény el nem fogadasa
esetén a dontést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés a dontés dokumentalasaval,
kozzétételével lezarul.

A véleményezési szakaszt a zard szakasz koveti. Egyszer(sitett eljaras esetén a zar6 szakaszban
kotelez6 egyeztetd targyalast tartani a zaro szakasz kezdeményezését6l szamitott 10 napon beliil,
amelyre az allami f6épitész meghivja véleményezésre jogosult szerveket. A zar6 szakmai véleményt
az allami f6épitész az egyeztetdé targyalast - vagy amennyiben az egyezteté targyalason
elhangzottak alapjan modositasra van sziikség, a modositott tervezet feltoltését - koveté 5 napon
belil adja ki. A zar6 szakmai vélemény 6 honapig érvényes.

Az 6nkormanyzat a telepiilésterv elfogadasarél a zaré szakmai vélemény ismeretében dont.

Jelen dokumentacio a Devecser varos telepiilésrendezési eszkozok 9. sz. moédositasanak zaro
szakaszra elkészitett végso véleményezési dokumentacidja, melyet az Onkormanyzat megkiild a
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészének zar6 véleményezésre.

vélemeényezési L .
munkakdzi anyag szakasz, partnerségi JO\E'ﬁhf\gyas' es
egyeztetés atkaimazas

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Devecser Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2024, (...) hatarozata
a telepiilésszerkezeti tervrol sz6l6 62/2019. (lll.27.) hatarozat modositasarol

Devecser Varos Onkormanyzata képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél
sz0lo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6.8 (1) bekezdés alapjan az alabbi dontést hozza:

1) Devecser Varos Onkormanyzatanak Képviseltestiilete a 62/2019. (Il1.27.) szamu képvisel6-
testiileti hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervet madositja.

2) A modositas soran Devecser 62/2019.(1l1.27.) Kt. Hatarozat 1. melléklete: Szerkezeti terv leirasa
3.1. Az egyes teriiletfelhasznalasi egységek és jellemzoik cim( fejezet az alabbiak szerint
modosul:

3.1. Az egyes teriiletfelhasznalasi egységek és jellemzgik

I Kozmiivesitettség
Teriiletfelhasznalasi egység legnagyobb s e e
beépitési siiriisé minimalis mértéke
P g
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakoteriilet
Lk Kisvarosias lakoteriilet 1,5 teljes
Lke Kertvarosias lakoteriilet 0,6 teljes
Lf Falusias lakoteriilet 0,5 teljes
Vegyes teriilet
Vt Telepiiléskozpont teriilet 2,4 teljes
Vi Intézményteriilet 3,5 teljes
Gazdasagi teriilet
Gksz Kereskedelmi szolgaltato terlilet 2,0 teljes
Gip Ipari teriilet 1,5 teljes
Kiilonleges teriilet
K-Szt Szennyviztisztitd 2,0 részleges
K-Mi Mezbgazdasagi lizemi teriilet 2,0 részleges

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési és kozmliteriilet

KOu Kozuti kozlekedési terlilet
KOk Kotottpalyas kozlekedési teriilet
Zoldteriilet
Zkk Kozkert
Zkp Kozpark
Erdéteriilet
Ev Védelmi erdéteriilet
Eg Gazdasagi rendeltetés(i erdéteriilet
Ek Kozjoléti rendeltetési erdoteriilet
Mezdégazdasagi teriilet
Mk Kertes mezbgazdasagi teriilet
Ma Altalanos mez6gazdasagi teriilet

Vizgazdalkodasi teriilet

v | Vizgazdalkodasi teriilet
Természetkozeli teriilet

Tk | Természetkozeli teriilet

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
Kb-T Temeto teriilete
Kb-Tur Turisztikai teriilet
Kb-B Banya
Kb-En Meg(juld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024
www.vzm.hu
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3) A modositas soran Devecser 62/2019.(l11.27.) Kt. Hatarozat 1. melléklete: Szerkezeti terv leirasa

,»3.3.7. Kulonleges beépitésre nem szant teriiletek ciml fejezet az alabbi 3.3.7.4. szerint
modosul:

3.3.7.4. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Megujul6 energiaforrasok hasznositasanak
céljara szolgalo teriilet (Kb-En)

A teriiletfelhaszndldsi egységbe azok a teriiletek tartoznak,
épitményeinek elhelyezésére szolgdalnak.

amelyek megujulé energiaforrdsok

Devecser teriiletén kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - MegUjulo energiaforrasok
hasznositasanak céljara szolgalo teriilet:

- a teleplilést6l délre, a Meggyeserdotol keletre fekvo teriiletek.”

4) A modositas soran Devecser 62/2019.(l11.27.) Kt. Hatarozat 3. melléklete: Teriileti mérleg az

alabbiak szerint modosul:

Teriiletfelhasznalasi kategoria ha %
Beépitésre szant teriilet
Lk Kisvarosias lakoteriilet 3,94 0,06
Lke Kertvarosias lakoteriilet 88,61 1,38
Lf Falusias lakoterilet 59,05 0,92
vVt Telepliléskozpont teriilet 24,44 0,38
Vi Intézmény teriilet 4,41 0,07
Gksz Kereskedelmi, szolgaltato teriilet 180,34 2,81
Gip Ipari teriilet 99,63 1,55
K-Szt | Kilonleges teriilet - Szennyviztisztitd 0,46
K-Mi | Kildnleges  teriilet - Mezégazdasagi lizemi 45,18 45,64 | 0,71
terulet
Beépitésre nem szant teriilet
Zkp Zoldtertlet - kozpark 30,30 0,47
Zkk Zoldterulet - kozkert 3,83 0,06
Ev Védelmi célu erd6 2454,79 38,29
Eg Gazdasagi céli erd6 641,68 10,01
Ek Kozjoléti erdéteriilet 29,03 0,45
Mk Kertes mezbgazdasagi teriilet 127,98 2,00
Ma Altalanos mezégazdasagi teriilet 1984,42 30,95
v Vizgazdalkodasi teriilet 114,47 1,79
Tk Természetkozeli teriilet 10,80 0,17
KOu Kozuti kozlekedési teriilet 154,20 2,41
KOk Kotottpalyas kozlekedési teriilet 21,84 0,34
Kb-T | Kilonleges beépitésre nem szant terlilet - 11.38 - ke o mvi mwt
Temeto ’ mGksz mGip mK Ma  mMk
Kb- Kiilonleges beépitésre nem szant terillet - 052 '5" :Ezk .S{(‘)u i';k 'iﬁp
Tur Turisztikai terilet ’
Kb-B gg:li;r;leges beépitésre nem szant teriilet - 233.10 331,9 | 5,18
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet -
Kb-En | Megljuldo energiaforrasok hasznositasanak | 86,90
céljara szolgald teriilet
Kozigazgatasi teriilete 6411 ha

32%

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024
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5) A modositas soran Devecser 62/2019.(l1l.27.) Kt. Hatarozat 4. melléklete Teriiletrendezési
tervvel valo 6sszhang igazolasa 1. Térségi teriiletfelhasznalas fejezet térségi teriiletfelhasznalast
bemutatoé tablazata az alabbiak szerint médosul a mez6gazdasagi térség vonatkozasaban:

Térségi LTS OTIT altal eldirt TSZT-ben kijelslt
- 1 meghatarozott 0 s
teriiletfelhasznalas . megfelelés (ha) teriilete (ha)
teriilet (ha)
Mezdgazdasagi térség 1304,3 978,2 (75%) 990,50 (75,94%)

Megjegyzés: -

6) A Telepiilésszerkezeti Terv jelen hatarozat 1. mellékletei szerinti (TSZT-M3) tervlappal modosul
a modositas teriileti hatalyanak vonatkozasaban.

7) A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésszerkezeti terv mddositasanak
elfogadasarol a lakossagot tajékoztassa, az elfogadott telepiilésszerkezeti terv modositasat
killdje meg az allami foépitészi hataskorében eljar6 megyei kormanyhivatalnak, valamint az
eljarasban résztvevo allamigazgatasi szerveknek és az érdekelt onkormanyzatoknak.

Hataridé: 1-6. pont: 2024. .....

7. pont: folyamatos

Felel6s: Ferenczi Gabor polgarmester

Ferenczi Gabor Vorosné Soos Agnes
Polgarmester Jegyz6

1. melléklet a .../2024. (...) onkormanyzati hatarozathoz: Telepiilésszerkezeti terv modositasa (TSZT-
M3)

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024
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DEVECSER 11 HESZ MODOSITASA

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 9. SZ. MODOSITASA ZARO SZAKASZ

HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Devecser Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../2024. (...) Snkormanyzati rendelete
a telepiilés épitési szabalyzatarol szol6 7/2019. (lll.28.) onkormanyzati rendelet médositasarol

Devecser Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérsl
szold 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény
32.cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo
1997. évi LXXVII. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szoldé 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 62. § (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaré allamigazgatasi és egyéb szervek:
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitész, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti
Park lgazgatosag, Orszagos Viziigyi Féigazgatosag, Kozép-dunantili Vizigyi Igazgatdsag, Veszprém
Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly, Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Leégligyi Fellgyeleti Hatosagi Féosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi FoOosztaly Utligyi Osztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly,
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi FoOosztaly, Veszprém Varmegyei Rend6r-fékapitanysag,
Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatdsag Hivatala,
Orszagos Atomenergia Hivatal, Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Féosztaly; az
érintett onkormanyzatok: Veszprém Varmegyei Onkormanyzat, Noszlop Kozség Onkormanyzata,
Magyarpolany Kozség Onkormanyzata, Ajka Varos Onkormanyzata, Kolontar Kézség Onkormanyzata,
Pusztamiske Kozség Onkormanyzata, Kaptalanfa Kozség Onkormanyzata, Nemeshany Kozség
Onkormanyzata, Somlévasarhely Kozség Onkormanyzata, Borszorcsok Kozség Onkormanyzata
véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kovetkezdket
rendeli el:

1.8

.....

(111.28.) onkormanyzati rendelete 1. § (1) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:
»1.8 (1) Jelen épitési szabdlyzat mellékletei:
1. melléklet: Szabdlyozdsi Terv és jelmagyardzata (SZT-1_M1, SZT-2A_M4 és SZT-2B_M1)
2. melléklet: Epitési ovezetek telekalakitdsi és beépitési elbirdsai”

2.8

,,,,,

(111.28.) onkormanyzati rendelete 3. § (1) bekezdése a kovetkez6 |) és m) pontokkal egésziil ki:

»1) telken beliil zoldfeliiletként megtartando telekrész
m) beliltetési kotelezettséggel érintett terlilet”

3.8

,,,,,

(111.28.) 6nkormanyzati rendelete a 8/A. §-val és az azt megel6éz6 alcimmel egésziil ki:
,»8/A Sajdtos jogintézmények

8/A. § (1) A telepiilés teriiletén beliltetési kotelezettség terheli a Szabdlyozdsi terven jelolt
ingatlanokat.

(2) A beliltetési kitelezettséget az ingatlan nyilvdntartdsba be kell jegyeztetni.

(3) Beliltetési kotelezettséggel érintett teriilet a teriilet megkéozelitését, feltdrdsdt szolgdld
teriiletrészen, illetve a kézml infrastruktura védéovezetében megszakithatd. A beliltetési
kotelezettséget legkésébb a haszndlatbavételi engedélyének megkéréséig teljesiteni kell
legaldbb hdrom szint(i névénydllomdny telepitésével.”
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DEVECSER 12 HESZ MODOSITASA

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 9. SZ. MODOSITASA ZARO SZAKASZ

4.8

.....

(111.28.) onkormanyzati rendelete 45. § (1) bekezdés helyébe a kovetkezo rendelkezés lép:

»45.8 (1) A teleplilés teriiletén a beépitésre nem szdnt teriiletek sajdtos haszndlatuk szerint a
kovetkezd ovezetek kdzé sorolanddk:
a) Zoldtertilet
aa) Kozpark (Zkp)
ab) Kozkert (Zkk)
b) Erdéteriiletek
ba) Védelmi (Ev)
bb) Gazdasagi (EQ)
bc) Kozjoléti (Ek)
c) Mezégazdasdgi teriiletek
ca) Altaldnos mezégazdasdgi teriilet (Md)
cb) Kertes mez6gazdasagi tertilet (Mk)
d) Vizgazddlkoddsi teriilet:
da) Vizfelszin (V)
db) Vizbazis (Vb)
e) Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet
ea) Temeté (Kb-T)
eb) Bdnya (Kb-B)
ec) Turisztikai terlilet (Kb-Tur)
ed)Megujuld energiaforrdsok hasznositdsanak céljdra szolgdld tertilet
f) Természetkozeli teriilet (Tk)
g) Kozlekedési és kozmuiteriilet
ga) Kézuti(KOu)
gb) Kététtpdlyds (KOk)
(2) A beépitésre nem szdnt teriiletek 6vezeteit, valamint az azokban betartandé
telekalakitdsi és beépitési elGirdsokat a 2. melléklet hatdrozza meg.”

5.8

11111

(111.28.) onkormanyzati rendelete a 63/A. §-val és az azt megel6z6 alcimmel egésziil ki:

,»45/ A Kiilonleges beépitésre nem szdnt megujulo energiaforrdsok hasznositdsdnak céljdra
szolgdlo teriilet

63/A. § (1) Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - megujuld energiaforrdsok hasznositdsdnak
céljdra szolgdlo teriilet a Szabdlyozdsi terven Kb-En jellel jelolt teriilet, amely kizdrolag a
megujulé energiaforrdsok elldtdsdra szolgadlo épitmények elhelyezésére szolgdl.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - megujulé energiaforrdsok hasznositdsdnak céljdra
szolgdlo teriilet dvezete:

a) megujuld energiaforrdsok hasznositdsdnak céljdra szolgdld létesitmények és miitdrgyak,,

b) kézmdilétesitmények és miitdrgyak,

¢) a létesitmény fenntartdsdt szolgdld rendeltetések

elhelyezésére szolgdl.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - megujuld energiaforrdsok hasznositdsdnak céljdra
szolgdlo teriilet dvezetben az épliletnek nem mingsiilé technolégiai mlitdrgyak magassdga
meghaladhatja az 6vezetben elbirt legnagyobb megengedett épitménymagassdgot.

(4) Kiilonleges beépitésre nem szadnt teriilet - megujuld energiaforrdsok hasznositdsdnak céljdra
szolgdlo teriilet ovezet telkein kizdrolag vagyonvédelmi célbdl helyezheté el legaldbb 90%-ban
attort kerités.

(5) Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet - megujuld energiaforrdsok hasznositdsdnak céljdra
szolgdld teriilet ovezet telken beliil zoldfeliiletként megtartandd telekrészen épitmény nem
helyezheté el.”

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024
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6.8

(1) Devecser Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a helyi épitési szabalyzatarél szolo
7/2019. (lIl.28.) o©nkormanyzati rendelete 1. melléklet Szabalyozasi terv jelen rendelet 1.
melléklete szerint mddosul.

(2) Devecser Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a helyi épitési szabalyzatarél szolo
7/2019. (111.28.) onkormanyzati rendelete 2. melléklete 10. Beépitésre nem szant teriiletek tablazat
jelen rendelet 2. melléklete szerint modosul.

7.8
Ez a rendelet 2024. .....-an lép hatalyba.
, 2024. ..... .
Ferenczi Gabor Vorosné Sods Agnes
Polgarmester Jegyz6

Kihirdetve: 2024. .....: )
Vorosné Sods Agnes
Jegyz6
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DEVECSER 14 MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 9. SZ. MODOSITASA ZARO SZAKASZ

1. melléklet a .../2024. (...) onkormanyzati rendelethez - Szabalyozasi Terv moédositasa (SZT-
2A_M4 kiilteriileti szelvény)

2, melléklet a .../2024. (...) onkormanyzati rendelethez
Epitési Ovezetek telekalakitasi és beépitési beépitési elGirasait tartalmazdé melléklet 10.
Beépitésre nem szant teriiletek tablazat az alabbi 21A sorral egésziil ki:

A B C D E F G
Ovezet | A kialakithato A A Beépitettség Epiilet Epiiletma-
jele és beépithet6 | kialakithato beépithetd megenge- legnagyobb gassag
épitési telek telek telek dett brutto megenge-
megengedett megenge- megenge- legnagyobb alapteriile- dett
legkisebb dett dett mértéke (%) te (m?) legna-
telekszélessé- legkisebb legkisebb gyobb
ge (m) teriilete teriilete mértéke
(m?) (m?) (m)
21A Kb-En - 10.000 2.000 2 - 4,5

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024.
www.vzm.hu
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KOTELEZO EREJU SZABALYOZASI ELEMEK
VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK

Kozigazgatasi hatar

Belterilet hatar

Szabalyozasi vonal

¢ eeee s Epitési ovezet/ Ovezet hatéra

TERULETI SZABALYOZASI ELEMEK

AR kOu | Kozlekedési célu kozteriilet -
Orszagos ut terulete

S KOu Kozlekedesi celu kozterllet -

N Helyi gydjtout terilete

Kozlekedesi celu kozterulet -

Helyi ut terulete (egyeb ut)

Kozforgalom szamara megnyitott maganut
- Kotottpalyas kozlekedési teriilet - vasut
Zoldterulet

Vizgazdalkodasi teriilet

0368/14

KozmUisav
77777 Kozlekedési célu kozteriilet véderdd része

EGYEB

! ) >< Kotelezo megsziinteto jel
\ o - 12 Méretezés
) | | 2 EPITESI OVEZETEK/ OVEZETEK
/] \ A P \ - ““ i ‘ beépités mddja legnagyobb megengedheté beépitettség (%)
Bl > TR N \ | épitési dvezet
\ | | épitmény legnagyobb magassaga (m) kialakithato legkisebb telek terlilete (m2)
\ B 2 o . ..
\ ’ . e / 7 \xi BEEPITESRE SZANT TERULETEK
\L VAT RN X ‘ ‘ ~” | . / a0 4R Lf Falusias lakoteriilet
\ g ‘ . “* - / I LI 7[7/,,,,777—:,7 N v LY Gksz Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
\ \ = g <~ l,/ Gip Ipari teriilet
1 M _ | - S ?7\\ 4 K-Szt Kiilonleges teriilet - szennyviztisztito teriilete
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V. \i. Tervez6 Miihely Kft.
1024 Budapest, Szilagyi E. fasor 13-15. 11/5. Tel.: 1/439-04-91

Telepiiléstervezés Ferik Tiinde, vezetd telepiilésrendezd tervezd \ L~ Qe A
(E 01-5583, TT/1 01-5583)

Horvath Agnes, okl. telepiilésmérndk (TT 01-6397)

okl. tervezd épitészmérnok

Tajrendezés, zoldfeliilet Kéthelyi Marton, okl. tajépitészmérndk, tajvédelmi szakértd
kornyezetvédelem (TK 01-5282) \
Halasz Annamaria, okl. tajépitészmérnck
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Foépitész Hornyak Attila

DEVECSER

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 8. SZ. MODOSITASA
1. melléklet a .../2024. (...) onkormanyzati rendelethez:
Szabalyozasi terv modositasa (SZT-2A_M3)

A terv az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt.
M=1:8000

Devecser_TRE
2024 szeptember VIM 1858/24 Mod9_240925.dwg
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1. A TERVEZESI TERULET BEMUTATASA
1.1.Elhelyezkedés, jelenlegi allapot

A modositassal érintett teriiletek Devecser belteriiletétdl délre, kiilteriileten, a 7317. j. mellékut
mellett helyezkednek el. A teriiletek a 09/9, 09/3 és a 029/2 hrsz.-U ingatlanon fekszenek,
melyeken jelenleg szantok talalhatoak. Az ‘A’ teriilet keletr6l a 7317. j. ut, nyugatrol az Egres-
patak, mig észak és déli iranybdl erddk, erddsavok hataroljak, mig a ‘B’ teriiletet erdék veszik
korul.

A modositdssal érintett tertilet

A médositdssal érintett teriilet Devecseren beliili ! > .
(Forrds: Google Earth, sajat szerkesztés)

elhelyezkedése (piros korrel jeldlve)
(Forrds: Google Earth, sajdt szerkesztés)

A mddositdssal érintett tertilet (Forrds: Google A médositdssal érintett teriilet (Forrds: Goggle Maps)
Maps)

A modositassal érintett ‘A’ teriilett6l keletre, a 7317. j. mellékut keleti oldalan gazdasagi telephely
fekszik, ahol egy baromfitelep miikodik és a déli hataraban talalhato egy kisebb napelempark. A
modositassal érintett ’A’ teriileten fog elhaladni a jovében a Devecsert elkeriildé Ut, mellyel
kapcsolatban tervek allnak rendelkezésre.

A modositassal érintett ‘B’ teriilettol északnyugatra talalhaté az egykori honvédelmi teriilet
Meggyeserddn, melyek valtozatosan hasznositott jelenleg.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024.
www.vzm.hu
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Elhelyezkedés M"’d°5“?_f;§'zéri"te“ Telek mérete Mivelési ag Fekvés
A’ teriilet 09/3 86 604,06 m2 szanto kilterulet
09/9 439 325,70 m2 szanto kulterilet
'B’ teriilet 029/2 498 700,32 m2 szanto kiilterilet

A teriiletekre vonatkozo végleges mas céld hasznositas engedély kérelem eljaras megindult.

1.2.Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a modositassal érintett ‘B’ teriilet egészét, az ,,‘A’ teriilet nagy
részét” altalanos mezbgazdasagi teriilet- szanto teriiletbe sorolja. Az ‘A’ teriileten, a 09/9 hrsz.-(
ingatlanon kozati kozlekedési teriilet is megtalalhato, mely tervezett orszagos mellékat. A
modositassal érintett teriiletek tehat beépitésre szant teriileten fekszik.

A hatalyos szabalyozasi terv a modositassal érintett ‘A’ teriiletek Ma1, mig a ‘B’ maddositassal
érintett teriilet Ma2 jell altalanos mezdgazdasagi teriilet ovezetbe sorolja. Az ‘A’ teriileten 27 m
széles kozuti kozlekedési teriilet keriilt kiszabalyozasra, melynek 50 -50 m-es védétavolsaga is érinti
a 09/9 hrsz.-U ingatlant. A devecseri elkeriilé Gt nyomvonala 2024-ben hatalyosult a Devecser Varos
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 5/2024. (Il. 1.) 6nkormanyzati rendeletével.

A modositassal érintett ‘A’ teriilet keleti oldalan Nagy-kozépnyomasU foldgaz szallitovezeték és
védotavolsaga huzodik.

A modositassal érintett teriileteket a Tajképvédelmi teriilet ovezet kismértékben érinti, illetve a ‘B’
teriilet északnyugati részén az orszagos okologiai halozat pufferteriilete is megtalalhato.

SN < \ D W
| \ ‘\ °

Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv - ’A’ részlet Hatdlyos szabdlyozdsi terv -’A’ részlet

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024.
www.vzm.hu
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Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv - ’B’ részlet

Hatdlyos szabdlyozdsi terv - ’B’ részlet

Az Ma1, Ma2 és KOu ovezetben betartand6 telekalakitasi és beépitési paraméterek a hatalyos helyi
épitési szabalyzat 2. melléklet 10. pontja alapjan a kdvetkezok:

A kialakithato ]
’ e:;;?lttehg(o Akialakithatd | A beépithetd telek|  Beépitettség Ie;pa‘;';:bb Epiiletmagassig
Ovezet megen telek megengedett| megengedett megengedett brutté megengedett
jele .geclett legkisebb teriilete | legkisebb teriilete legnagyobb . legnagyobb
legkiebb 2 2 artéke (% alapteriilete (m2 mérték
telekszélesség (m2) (m2) mértéke (%) e (m)
e(m)
8| Mat 25 20.000 3 7,5
9| maz - - -
22| KOu - 10 5,0

Az altalanos mezégazdasagi teriilet dvezetre a HESZ 51. és 52.8 mond ki eléirasokat.
A kozlekedési teriilet Gvezetre a HESZ 64.5 mond ki eléirasokat.
1.3.Hatalyos telepiilésképvédelmi javaslatok, el6irasok

A telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény célja a magyarorszagi telepiilések
jellegzetes és értékes arculatanak megodvasa, kialakitasa, az épitett kornyezet és taj egységes
védelme. A torvény hatalyba lépése oOta a telepliléskép védelmével kapcsolatos helyi, telepiilési
szint(i szabalyozas Uj alapokon nyugszik: a Telepiilésképi Arculati Kézikonyvon (TAK), és a TAK
tartalman alapulo telepiiléskép védelmérél szolo onkormanyzati rendeletet (TKR-t).

A TAK - egyebek mellett - Osszefoglalja Devecser természetkozeli és gazdalkodasi teriiletekre
eléiranyzott karakterét és épitészeti iranyelveket fogalmaz meg az épiiletallomanyra,
keritéstipusokra, zoldfelliletekre vonatkozéan. A modositassal érintett teriileten épiilet
megjelenése nem tervezett, igy a TAK javaslatai koziil csupan az alabbiak relevansak:

... Ne épitsiik be a zdldmezds, beépitett teriiletektdl tavol esd, értékes foldteriileteket! Torekedjiink arra,
hogy az (j épiileteket is a beépitett teriiletek, a telepliilést feltaro utak kozelébe telepitsiik.
Természetvédelmi teriiletek kornyezetében csak a természetvédelmi hatosaggal egyeztetett modon
keriiljon sor a teriilet bemutatasahoz kapcsolodd épitmények elhelyezésére. A védett kornyezet ne
sériiljon!

A lakotelek koriil épithetiink keritést, egyéb teriileten legfeljebb atmenetileg alakitsunk ki vadvédelmi
célbol keritést. A teljes belatast lehetévé tevo, tajékozdodast segité attort, egyszerl keritéstipusok
elonyosek.

A 12/2018. (V.30.) onkormanyzati rendelettel elfogadott TKR a természetkozeli és gazdalkodasi
teriiletek teleplilésképi szempontbol meghatarozoé teriiletekre (MT-re) - melybe a moddositassal
érintett teriiletek tartoznak - csupan az épliletekre és a keritésre vonatkozo el6irasokat tartalmaz.
A relevans el6irasok az alabbiak:

...kizdrolag drétfonatos kerités, vadvédelmi hdlé helyezheté el.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024.
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A tervezett napelemes kiseromi( bdvitése telepiilésképi szempontbdl gondot nem okoz, a
természetkozeli és gazdalkodasi teriiletekre vonatkozo el6irasoknak megfelel. A TAK, illetve TKR

.....

2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT
2.1.Fejlesztési cél

Az ABS TWO HUN Kft. Devecser belteriiletétol délre két 49,8 MW-ot meg nem haladd névleges
teljesitményld napelemes kiseromi |étesitését tervezi, mely a 029/2, 09/3 és 09/9 hrsz-u
ingatlanokra koriilbelil, melyen 0j kiilonleges beépitésre nem szant teriilet- Megljuld eréforrasok
hasznositasanak céljara szolgalo teriilet kijelolése a cél.

A naperémii tervezett teljesitménye 43,99 MVA (AC) és 37,33 MVA (AC), mely kiserémiinek mindsiil a
2007 évi torvény a villamos energiardl 3.8 32. pontja alapjan. Ebbdl Devecser 029/2 hrsz.-en 43,99
MVA (AC) és a 09/3 és 09/9 hrsz.-eken 37,33 MVA (AC) helyezhet6 el.

A jelenleg tervezett napelem tipusa és mennyisége: 670 kWp csucsteljesitmény(i napelempanel,
melyb6l a tervezési teriileten 156,576 db keriil betervezésre, igy adodik a 156.576 db*670
kWp=104.906 kWp 0Osszteljesitmény.

Kisberzseny teriiletre vonatkozo adatok

3x32 kiosztas (db) 1499
3x12 kiosztas (db) 298

3x8 kiosztas (db) 81
Panelek szama (db) 156,576
Panel kWp 1db 670
Sorkoz, m 11,570
Teriilet, m’ 928,100
Teljesitmény, MWp 104,9

A halézati engedélyesek és a MAVIR (Magyar Villamosenergia-ipari Atvételi Rendszeriranyitoé ZRT.)
altal kozzétett 2022. majus 2-i igénybejelentési ciklusban az ABS TWO HUN Kft. Nyirad kozigazgatasi
kiilteriileti ingatlan megjelolésével palyazott 4 db 49,8 MVA erémlvi névleges teljesitoképességli
naperomi létesitéséhez csatlakozasi pontra a Litér-Héviz 400 kV-os tavvezetéken, melynek egyik
megvalosulasi helyszine a modositassal érintett teriilet Devecser kozség teriiletén. (Az ABS TWO
HUN Kft. elkészitette ,Nyirad 4 x 49,8 MVA névleges teljesitményl naperémivek halozati
csatlakozasa” elnevezésli Megvalosithatosagi Tanulmanyt, amely jelenleg is elbiralas alatt van. A
megnevezett Nyirad kozség a kozigazgatasilag a telepiiléshez tartozo lehetséges csatlakozasi pont
miatt hasznalatos, fliggetleniil a foldre telepitett naperémiivek elhelyezésétdl, telepitésének helyt
ado teriileteitdl.)

A naperémui elhelyezésére szolgalo ingatlanok szantd miivelési agban talalhatok.
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A tervezett napelemes kiserémdi adatai:

Napelemes kiserémi AC oldali teljesitménye: e 81,32 MVA
Napelemes kiserém DC oldali teljesitménye: ¢ 104,906, MWp (1,29 DC/AC)
Napelemek adatai: e 670 W teljesitményl napelem paneleket hasznalata

e a tartoszerkezet ddlésszoge alacsony, 20° déli
tajolasu, sdri sortavval

ea napelemes tartdszerkezetet a szabvdnyban
rogzitett szél- és hoteherre lett méretezve,
colopoléses technologidval lesz a talajhoz rogzitve. A
statikai szamitdsok meghatdrozzdk azt a huzd- és
nyomderét, amelyet a colopoknek teljesitenie kell.
Probacolopolés segitségével keriil meghatdrozdsra a
sziikséges colopolési mélység, amely mélységben a
colopok  ellendllnak a  méretezési  huzo-és
nyomderéknek A fém tartoszerkezetek alapanyaga
acél, korrdézio ellen horganyzott bevonattal elldtva

Kiserémtiben alkalmazott inverterek darabszama és
gyartmanya/tipusa:

250 KW teljesitményd invertereket tervezettek

Sungrow SG250-HX gyartmany

362 db, egy 81,32 MVA (AC) teljesitményt alapul véve

Erémd felépitése:

napelem modulok,

inverterek,

tartoszerkezet,

kisfesziltségl kabelhalozat,

betonhazas kiilsé kezeléteri transzformator-allomas

Inverterekbdl kimend fesziiltségszint 800 V, melyek
csatlakoznak 22kV/0,8kV betonhdzas
transzformdtorokba, mely transzformdtorok
egyenként 3,5 MW teljesitménnyel rendelkeznek

Kozcéll csatlakozas fesziiltségszintje: 400 kv

Kiseré6m( lizemmadja: kozcélu haldzatra csatlakoztatva

A tervezett erémiivek a Litér-Héviz 400 kV-os
tavvezeték felhasitasaval kialakitando Gj 400 kV-os
kapcsoloallomasba torténé fizikai csatlakozasaval
valdsithato meg.

Csatlakozasi pont:

A kapcsoldallomas helyszinét, a csatlakozasi pontot, a
csatlakozas feltételeit a MAVIR altal kiadasra keriilé
végleges muszaki és gazdasagi tajékoztato fogja
tartalmazni.

Tulajdoni hatar:

a naperémdlpark keritése, ami egybe esik az érintett
parcellak kiils6 hataraival

Védézonak

keritést6l 6 m tavolsag (jogszabalyi eliras 0,5 m),
132 kV légvezeték esetén, amely atmegy a tervezett
kiserém(ivon 13+13 m védé6tavolsag, 22 kV légvezeték
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esetén 5+5 m, gazvezeték esetén 5+5 m (jelenleg
tervezés alatt)

Elektromos halozat e segédiizemi ellatds a terilileten atmené 22 kV-os
vezetékrol keriil megvaldsitasra

El6készitettség  naperémlifejlesztési szerz6dések megkdottettek
o talajvédelmi terv elkésziilt

e végleges mas célu hasznositds engedély kérelem
eljaras megindult

ea konkrét engedélyezési tervdokumentaciot és
Halozat csatlakozasi tervezett a HESZ modositast
kovetden kezdené meg a beruhazéd

Egyéb informacio e bels6 foldutak a park lzemeltetése céljabol és a
katasztrofavédelem részére a megfeleld mdiszaki
el6irasok betartasaval kerlilnek majd kialakitasra, a
foldut a kiasott és visszatemetett kabelarkok mellett
fog elhelyezkedni;

¢ a napelemsorok kozotti teriilet fiives, melyet évente
4-szer kaszalnak;

e sajat vizfogyasztasa az erémlparknak nincs ezért
csatorna és ivavizvezeték nem keriil kiépitésre.

Telepitési terv

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024.
www.vzm.hu



DEVECSER 22 MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 9. SZ. MODOSITASA ZARO SZAKASZ

2.2.Szabalyozasi koncepcio
e Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kijelolése

Annak érdekben, hogy a naperémi a palyazat eldirasainak megfelelé modon és paraméterekkel
éplilhessen meg ingatlanok Ovezeti besorolasat modositani sziikséges. A modositassal érintett
teriileten tervezett fejlesztést a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok nem teszik lehetéve.

A fejlesztési cél elérése érdekében kiilonleges beépitésre nem szant megljuld energiaforrasok
hasznositasanak céljara szolgalo teriilet (Kb-En) dvezetbe keriil atsorolasra. Az dvezet elbirasait a
hatalyos HESZ nem tartalmazza, igy kiegészitése sziikséges.

HESZ 63/A. §-a a kovetkezd rendelkezésekkel az azt megel6z6 alcimmel egésziil ki:

,»45/A Kiilonleges beépitésre nem szdnt megujulé energiaforrdsok hasznositdsdnak céljdra
szolgadlo teriilet

63/A. § (1) Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - megujulé energiaforrdsok
hasznositdsdnak céljdra szolgdlo teriilet a Szabdlyozdsi terven Kb-En jellel jelolt teriilet,
amely kizdrolag a megujuld energiaforrdsok elldtdsdra szolgdld épitmények elhelyezésére
szolgdl.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - megujuld energiaforrdsok hasznositdsdnak
céljdra szolgdld teriilet dvezete:

a) megujuld energiaforrdsok hasznositdsdnak céljdra szolgadld létesitmények és mlitdrgyak,,

b) kézmlilétesitmények és miitdrgyak,

¢) a létesitmény fenntartdsdt szolgdlo rendeltetések

elhelyezésére szolgdl.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - megujulé energiaforrdsok hasznositdsdnak
céljdra szolgdld teriilet jelli oOvezetben az épliletnek nem mindsilé technologiai
mltdrgyak magassdga meghaladhatja az Ovezetben eldirt legnagyobb megengedett
épitménymagassdgot.

(4) Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - megujuldé energiaforrdsok hasznositdsdnak
céljara szolgadlo teriilet ovezet telkein kizardlag vagyonvédelmi célbol helyezhets el
legaldbb 90%-ban dttort kerités.

(5) Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - megujuléd energiaforrdsok hasznositdsdnak
céljdra szolgdlo teriilet Ovezet telken beliil zoldfeliiletként megtartandd telekrészen
épitmény nem helyezheté el.”

A teriileten az alabbi telekalakitasi és beépitési paraméterekkel (j Kb-En Gvezet jon létre:

A B C D E F G
Ovezet | A kialakithato A A beépithet6 | Beépitettség Epiilet Epiiletmeg
jele és beépithet6 kialakithato telek megengedet | legnagyobb assag

épitési telek telek megengedet | t legnagyobb brutto megenged

megengedett megengedet t legkisebb mértéke (%) | alapteriilete ett
legkisebb t legkisebb | teriilete (m?) (m?) legnagyob
telekszélessége | teriilete (m?) b mértéke

(m) (m)

19* | Kb-En - 10.000 2.000 2 - 4.5

e Tajbaillesztés

A naperémiivek tajbaillesztését segiti, hogy a naperémivek miitargyai az védétavolsaga utan
keriilnek elhelyezésre. A naperém( keritése és az Ut kozott jelolésre keril

- beiiltetési kotelezettség az orszagos utak mellett 10 m széles savban az ’A’ jeli a
mezdgazdasagi Ut mellett 6 m széles savban;

- telken beliil zoldfeliiletként megtartandd telekrész a szabalyozasi terven jeldlt beiiltetési
kotelezettséggel érintett teriilet és az orszagos mellékutak kozott.

A beiltetési kotelezettség, illetve a telken belul zoldfelliletként megtartando telekrész Uj
szabalyozasi elemek a HESZ-ben, melyekre az alabbi eldirasokat tartalmazza a HESZ tervezete:
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,»8/A Sajdtos jogintézmények

8/A. § (1) A telepiilés teriiletén beliltetési kotelezettség terheli a Szabdlyozdsi terven jelolt
ingatlanokat.

(2) A beliltetési kotelezettséget az ingatlan nyilvdntartdsba be kell jegyeztetni.

(3) Beliltetési kotelezettséggel érintett terlilet a teriilet megkozelitését, feltdrdsdt szolgdlo
teriiletrészen, illetve a kozmli infrastruktura védéovezetében megszakithato. A beliltetési
kotelezettséget legkésébb a haszndlatbavételi engedélyének megkéréséig teljesiteni kell
legaldbb hdrom szint(i névénydllomdny telepitésével.”

63/A. §

»(5) Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - megujulo energiaforrdsok hasznositdsdnak
céljdra szolgdlo terliilet Ovezet telken beliil zoldfeliiletként megtartando telekrészen
épitmény nem helyezhetdé el.”

e Tervlapok

A telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv egymassal dsszhangban késziilnek, a szerkezeti
leiras is meghatarozza (j teriiletfelhasznalasként a kilonleges beépitésre nem szant megujuld
energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgald teriiletet. Az alabbiakban a telepiilésszerkezeti
terv és szabalyozasi terv modositasai javaslata szerepel minden mddositassal érintett teriilet
vonatkozasaban.

tervezett TSZT - ‘A’ részlet tervezett SZT - ‘A’ részlet
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T \
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N

tervezett TSZT - ‘B’ részlet tervezett SZT - ‘B’részlet

2.3.Szerkezetet meghataroz6 nyomvonalas és tagol6 elemek

A modositassal érintett ‘A’ terlilet tobb nyomvonalas infrastruktira érinti. Kozlekedési
infrastruktarak koziil kelet feldl 7317 mellékut hizodik, mig a teriiletet atszeli a tervezett devecseri
elkeriil6 Ut. Tovabba egy nagy- kozépnyomasu foldgaz szallitovezeték halad el a teriilet keleti
oldalan. A nyomvonalas elemek a tervezett fejlesztést nem befolyasoljak, illetve a tervezett
fejlesztés a nyomvonalas elemeket nem befolyasolja negativan.

A modositassal érintett ‘B’ teriilet koriil foldutak hizoédnak.
2.4.Védelmi és korlatozo elemek
Védoétavolsagok

A modositassal érintett ‘A’ teriiletet két védotavolsag érinti. Az egyik keleti szélét érinto
védotavolsag a nagy- kozépnyomasu foldgaz szallitovezeték, a masik teriiletet keresztiilszel6
tervezett elkeriild Ut védotavolsaga. A védotavolsagok a tervezett fejlesztést nem befolyasoljak,
illetve a tervezett fejlesztés a védotavolsagokat nem befolyasolja negativan.

A modositassal érintett ‘B’ teriiletet nem érint védétavolsag.
Taj- és természetvédelmi elemek, teriiletek

A modositassal érintett teriilet a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag fennhatdsaga
alatartozik. Mindkét teriilet érintett tajképvédelmi dvezettel egy-egy kisebb teriiletrészen.

Kulturalis orokségvédelmi elemek

A modositassal érintett teriileten orszagos védelem alatt alld miemlék, miemléki jelentdségl
teriilet, illetve helyi védett mivi érték, helyi értékvédelmi teriilet nem talalhato.
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3. AVALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

3.1. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA, MAGASABB RENDU TERVEKKEL VALO OSSZHANG

2019. januar 1-t6l az orszag és kiemelt térségeinek teriiletrendezési terveit egy jogszabalyba vontak
Ossze: Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvénybe (a tovabbiakban: MATrT). Tovabba hatalyba lépett ezzel egyidejlileg a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI.14.) MvM
rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet), amely az egyes orszagos és kiemelt térségi ovezetekre
vonatkozo eldirasokat hatarozza meg.

Devecser Veszprém megye teriiletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérdl és ovezetérdl
sz0lo Veszprém megyei Onkormanyzat Kozgy(lésének 15/2019. (XI1.13.) onkormanyzati rendelete
(tovabbiakban: VmTrT) hatalya ala tartozik, igy esetében a VmTrT egyedi eldirasait is alkalmazni
kell.

3.1.1. A térségi teriiletfelhasznalas rendjére vonatkozo szabalyok

A MATIT és a VmTrT térségi szerkezeti tervlapja a modositassal érintett teriiletet egyarant
mezo6gazdasagi térségbe sorolja. Az MATIT telepiilési térségre vonatkozo elbirasa a kovetkezo:

A térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a telepiilési teriiletfelhasznalasi egységek
kijelolésének szabalyairél az MATIT 11.§ rendelkezik.

Az MATIT 11.8 az alabbiak szerint rendelkezik a teriiletfelhasznalasi kategoriakrol:

»11. 8A kiemelt térségi, illetve vdrmegyei terliletfelhasznadldsi kategoridk teriiletén beliil a
teleplilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

b) a mezdégazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt a mezégazdasdgi teriilet dvezetébe kell
sorolni, a fennmaraddé részen nagyvdrosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési dvezet nem
jelolhetd ki;

VMTrT -berl meghatarozott MATIT altal elGirt megfelelés TRE-ben kijelélt teriilet (ha)
teriilet (ha) (ha)
1304,3 978,2 (75%) 990,50 (75,94%)

Devecser varos 1304,3 ha mezdgazdasagi térséggel rendelkezik, melynek 75%-a 978,2 ha, melyet a
TRE-ben elsédlegesen mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni. A
modositast kovetéen 990,50 ha teriilet marad mezdgazdasagi Gvezetben, mely a mezdgazdasagi
térség valamivel tobb mint 75%-a. A modositasi szandék a mezlgazdasagi térség elGirasainak
megfelel.
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Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
Meglévo Tervezett
— W Ot
m— e Térségi szerepl Osszekoto Gt
— -  Mellékit
wa=—em mmmmm EgQyéb orszagos térzshalozati vasuti palya
e === Orszagos vasUti mellékvonal
® o o oo Orszagos kerékparitvonal
————  Térségi kerékpardtvonal
Egyéb muszaki infrastruktara halozatok és egyedi épitmények

Meglévo Tervezett
E Eqgyéb SOMW vagy anndl nagyobb névieges teljesitoképességa eromi
E E 5-50 MW névleges teljesité-képességi eromi

——— === 400 kV-0s atviteli halozati tawezeték

-_—— Atvitelt befolyasolé 132 kV-os eloszté halézat

— Terségi ellatast biztositd 132 kV-os eloszté halozat

—— === Foldgszszillito vezeték

-—- Foldgazeloszto vezeték

MM 1 millié m3-t meghaladé térfogatt vizkar-elharitasi cél tarozé

A VmTrT térségi szerkezeti tervlapjdnak kivdgata (a
modositdssal érintett terlilet piros szaggatottal jelolve)
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3.1.2. Orszagos jelentdségi miszaki infrastruktura halézatok

Meglévé elemek:

Orszagos foéuthalozati elem: 8. sz. fout: Székesfehérvar (M7) - Veszprém (M8);
Vashosszifalu (M8) - Vasvar - Kormend - Szentgotthard - (Ausztria)

Térségi jelentéségl mellékutak:

o 7317 j., a 7322 j., a 7324 j., a 7339 j., 8401 j., 8402 j., 84103j., és a 73315 j.
mellékutak

Orszagos torzshalozati vasuti palya érinti : Székesfehérvar - Szombathely
Devecser teriiletét érinto térségi jelentéségli kozmdilétesitmény:

o Orszagos szénhidrogén-szallito vezeték: 507: Papkeszi - Veszprém - Herend - Ajka -
Devecser ; 607: Devecser - Janoshaza - Dabronc - Pdkaszepetk - Zalaegerszeg -
Nagylengyel

Jelen dokumentacioval parhuzamos készilT a teriileti hatasvizsgalati dokumentacio Devecser
teriiletén térségi jelent6ségli miszaki infrastruktira-halozat elemének elhelyezésére, melyet a
Pestterv készit. A teriiletfejlesztésrol szolo 2023. évi Cll. torvény 31.§8 (1) bekezdés alapjan ,,az
dllami féépitészi hatdskorében eljdré févdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatal teriiletrendezési
hatosdgi eljdrds keretében kiadott térségi teriiletfelhaszndldsi engedélye sziikséges a
teriiletrendezési tervekben nem szerepldé, az e torvény felhatalmazdsa alapjdn kiadott
kormdnyrendeletben meghatdrozott miiszaki infrastrukturahdlézatok és egyedi épitmények teriileti
elhelyezéséhez”

Az eléiras alapjan a fent ismertetett beruhazas akkor valésithatdo meg, ha az allami foépitészi
hataskorében eljaro varmegyei kormanyhivatal térségi teriiletfelhasznalasi engedélyt ad ra.

A teriiletfejlesztési koncepcio, a teriiletfejlesztési program és a teriiletrendezési terv tartalmi
kovetelményeirdl, valamint illeszkedésiik, kidolgozasuk, egyeztetésiik, elfogadasuk és kozzétételik
részletes szabalyairol szolo 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet (tovabbiakban: tartalmi
kovetelményekr6l szold6 Korm. rendelet) rendelkezik a teriiletrendezési tervek tartalmi
kovetelményeirél. A tartalmi kovetelményekrol szolé Korm. rendelet 7. melléklete alapjan a
kiemelt térségi és varmegyei teriiletrendezési tervben megallapitott térségi jelentoségli elemnek
minosiil az 5-50 MW kozotti névleges teljesitoképességli erémd, melyet a varmegyei
terliletrendezési tervekbe kell beilleszteni. a modositassal érintett teriiletek vonatkozasaban két
kiserémd jel elhelyezésére lesz sziikség varhatoan.

A fentiek alapjan a naperémii park elhelyezése érdekében Devecser varos Onkormanyzata
ismételten teriiletrendezési hatosagi eljaras lefolytatasat kezdeményezte a teriiletrendezési
hatosagi eljarasokrol szolé 76/2009. (IV. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) alapjan.

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze a térségi teriiletfelhasznalasi engedélyt
megadta VE/05/1750-16/2024. hivatkozasi szamu, 2024.10.31. 14:32:45 keltezés( hatarozataban.
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3.1.3. Orszagos ovezetek ismertetése

Az alabbi tablazat a modositasi teriilet orszagos ovezetek altali érintettségét mutatja be:

Mod. érintett’A’  Mod. érintett ‘B’

Orszagos ovezetek Telepiilést teriilet teriilet
1. Ookoldgiai haldzat magteriiletének Gvezete érinti nem érinti nem érinti
2. Okologiai halozat okologiai folyosojanak érinti nem érinti nem érinti
ovezete
3. okologiai halézat pufferteriiletének érinti nem érinti érinti
Ovezete
4. kivald termoéhelyi adottsagl szantdk nem érinti nem érinti nem érinti
Ovezete
5. jo termohelyi adottsagl szantok Gvezete nem érinti nem érinti nem érinti
6. erdok ovezete érinti nem érinti nem érinti
7. erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete érinti nem érinti nem érinti
8. tajképvédelmi teriilet ovezete érinti érinti érinti
9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos nem érinti nem érinti nem érinti
teriiletek ovezete
10. vizmindség-védelmi teriilet ovezete érinti nem érinti nem érinti
11. nagyvizi meder 6vezete nem érinti nem érinti nem érinti
12. VTT-tarozok dvezete nem érinti nem érinti nem érinti
13. honvédelmi és katonai célu teriilet nem érinti nem érinti nem érinti
Ovezete

Az Okolégiai hdlozat magteriiletének ovezetére vonatkozéan a MATIT 25.8 fogalmaz meg
eldirasokat.

modositassal
érintett "A’
terllet

modositassal
érintett ‘B’

terilet

A modositdssal érintett teriiletek orszdgos 6koldgiai hdlozat magteriiletével valo érintettsége

Az Okoldgiai halézat magteriiletének Ovezete a moddositassal érintett teriileteket nem érinti,
azonban a ‘B’ teriilet szomszédsagaban hizodik. Devecser varos kozigazgatasi teriiletének foként
északi és déli részét érinti.
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Az okologiai halézat okolégiai folyosdjanak 6vezetére vonatkozéan a MATIT 26.§ fogalmaz meg
elGirasokat.

modositassal
érintett "A’
terulet

modositassal
érintett ‘B’
teriilet

A mddositdssal érintett terliletek orszdgos 6koldgiai folyosdjdval valo érintettsége

Az okologiai haldzat folyosojanak ovezete a modositassal érintett teriileteket nem érinti. Az Gvezet
Devecser északnyugati teriileteit érinti csupan. Devecser varos kozigazgatasi teriiletének északkeleti
cslicskét érinti.

Az okologiai halézat pufferteriiletének ovezetére vonatkozéan a MATIT 27.§ fogalmaz meg
eléirasokat.

modositassal
érintett "A’
terilet

modositassal
érintett ‘B’
terilet

A modositdssal érintett terliiletek orszdgos 6kologiai hdldzat pufferteriiletével valo érintettsége

Az okologiai halozat puffer teriiletének ovezetét a modositassal érintett ‘A’ teriiletet nem, azonban
a ‘B’ teriilet északi hataraban huzodik és kismértékben érinti is. Devecser varos kozigazgatasi
teriiletén elszortan talalhatoak, féként az északnyugati illetve, a délnyugati oldalan.

A kivalé terméhelyi adottsdagu szantok ovezetre vonatkozoan a MATIT 28.§ fogalmaz meg
elbirasokat.

A kivalo terméhelyi adottsagu szantok ovezet Devecser kozigazgatasi teriiletét nem érinti, igy a
modositassal érintett teriiletet sem.

A jo terméhelyi adottsdgu szdntok ovezetre vonatkozoan az MvM rendelet 2.5 fogalmaz meg
eléirasokat.

A jo terméhelyi adottsagu szantok ovezet Devecser kozigazgatasi teriiletét nem érinti, igy a
modositassal érintett teriiletet sem.
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Az erddk ovezetére vonatkozoan a MATIT 29.§ fogalmaz meg eléirasokat.

modositassal
érintett
"A’teriilet

modositassal
érintett ‘B’

teriilet

A modositdssal érintett teriiletek orszdgos erdék évezetével valo érintettsége
Az erd6k ovezetét a modositassal érintett terileteket nem érinti, azonban mindkét teriiletet
hatarolja. Devecser varos kozigazgatasi teriiletének foként északi és déli részét érinti.

Az erdételepitésre javasolt teriiletek ovezetére vonatkozoan az MvM rendelet 3.8 fogalmaz meg
eléirasokat.

modositassal
érintett "A’
terllet

modositassal
érintett ‘B’
teriilet

A mddositdssal érintett teriiletek orszdgos erdételepitésre javasolt teriiletekkel valo érintettsége

Az erdételepitésre javasolt teriiletek Ovezeté a modositassal érintett teriileteket nem érinti,
azonban mindkét teriilet szomszédsagaban talalhatoak erdételepitésre javasolt teriilet. Devecser
varos kozigazgatasi teriiletén elszorva talalhato meg, de féként a kozépso teriileteken.
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A tajképvédelmi teriilet 6vezetére vonatkozoan az MvM rendelet 3.8 fogalmaz meg eldirasokat.

modositassal
érintett "A’
teriilet

modositassal
érintett ‘B’

teriilet

A médositdssal érintett teriiletek orszdgos tdjképvédelmi tertiiletekkel vald érintettsége

Az Ovezetet a mddositassal érintett teriileteket érinti. Mind az ‘A’ mind a ‘B’ teriiletet nyugati
oldalat kis részben érinti. Devecser varos kozigazgatasi teriiletének foként északkeleti és délnyugati
részén érinti az erdéteriileteket, illetve az azt kisérd természetkozeli teriileteket.

A vilagorokségi és vilagorokségi varomadnyos teriiletek ovezetre vonatkozéan a MATrT 31.§
fogalmaz meg elGirasokat.

A vilagoroksegi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezet Devecser kozigazgatasi teriiletét nem
érinti, igy a modositassal érintett teriiletet sem.

A vizminéség-védelmi teriilet oOvezetre vonatkozoan az MvM rendelet 5.§ fogalmaz meg
eléirasokat.
A vizminéség-védelmi terlilet Gvezetébe tartozo teleplilések telepiilésrendezési eszkozeinek készitése
sordn ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket.
A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbol
kivett helyekre vonatkozé elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

modositassal
érintett
"A’teriilet

modositassal
érintett ‘B’

terilet

A modositdssal érintett teriiletek orszdgos vizmindség-védelmi teriiletekkel valo érintettsége
Az bvezet a modositassal érintett ‘A’ teriiletet érinti északnyugati részen 580 m*- en. A ‘B’ teriilete
nem érinti ez az dvezet.
A nagyvizi meder Gvezetre vonatkozoan az MvM rendelet 6. § fogalmaz meg elGirasokat.

A nagyvizi meder Gvezet Devecser kozigazgatasi teriiletét nem érinti, igy a modositassal érintett
terliletet sem.
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A VTT-tarozok 6vezetre vonatkozéan az MvM rendelet 7. § fogalmaz meg eléirasokat.

A VTT-tarozok ovezete Devecser kozigazgatasi teriiletét nem érinti, igy a mddositassal érintett
teriletet sem.

A honvédelmi és katonai célu teriilet ovezetre vonatkozoan a MATIT 32. § fogalmaz meg
eldirasokat.

A honvédelmi és katonai célu teriilet ovezet Devecser kozigazgatasi teriiletét nem érinti, igy a
modositassal érintett teriiletet sem.

3.1.4. Egyéb MATrTel6irasoknak valé megfelelés vizsgalata

A MATIT 12. §-a fogalmaz meg szabalyokat az uj beépitésre szant teriiletek kijelolésérdl. Jelen
modositas soran nem keriil (j beépitésre szant teriilet kijelolésre, a modositassal érintett teriilet
beépitésre szant teriileten fekszik.

A borvidéki telepiilés borsz6l6 terméhelyi katasztere I-ll. osztalyu teriiletekre vonatkozoan a
MATIT 13. § fogalmaz meg eléirasokat.

Jelen eljarasban Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem zajlik és a modositassal érintett teriilet
nem képezi részét borvidéki telepiilés borsz6lé termdhelyi katasztere I-Il. osztalyu teriileteihez
tartozo foldrészletnek.

3.1.5. Megyei ovezetek és egyedileg meghatarozott megyei ovezetek ismertetése

Az alabbi tablazat a modositasi teriilet VmTrT altal meghatarozott megyei ovezetek és egyedileg
meghatarozott megyei 6vezetek altali érintettségét mutatja be:

" Modositassal Modositassal
Ovezet Telepiilést érintett ‘A’ érintett ‘B’
teriiletet teriiletet
Megyei ovezetek
Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete érinti nem érinti nem érinti
Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete nem érinti nem érinti nem érinti
Foldtani veszélyforras teriilet ovezete nem érinti nem érinti nem érinti
Egyedileg meghatarozott megyei ovezetek
Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott L érinti érinti
) = e . erinti
célteriileteinek ovezete
Innovacios-technoldgiai  fejlesztés kiemelten L érinti érinti
, S a2 - érinti
tamogatott céelteriiletének ovezete
Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett L — A
o .. nem érinti nem érinti nem érinti
telepiilések ovezete
Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott L _ _
oo, - nem érinti nem érinti nem érinti
célteriletének ovezete
Egylitt tervezendd térségek Gvezete- Veszprém érinti érinti érinti
megye varostérségeinek ovezete
Az ,Eurodpa kulturalis févarosa Veszprém 2023”
program érdekében egylittm(ikods telepiilések nem érinti nem érinti nem érinti

ovezete

Az Asvanyi nyersanyagvagyon o6vezetre vonatkozdan az VmTrT rendelet 8.8 fogalmaz meg
eldirasokat.
8. §(1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon Ovezetét a teleplilésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepliilésrendezési eszkdzdkben csak olyan teriiletfelhaszndldsi
egység, épitési ovezet vagy bvezet jelélheté ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését
nem lehetetleniti el.
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modositassal
érintett "A’
teriilet

modositassal
érintett ‘B’

terilet

A modositdssal érintett teriiletek megyei dsvdnyi nyersanyagvagyon dvezetével valo érintettsége

A telepiilésrendezési eszkozben lehatarolt tényleges kiterjedés a modositassal érintett teriiletet
nem érinti. Devecser varos tejes kozigazgatasi teriiletét érinti az ovezet.

A Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezetre vonatkozoan az VmTrT rendelet 9.8 fogalmaz meg
eléirasokat.

A Rendszeresen belvizjarta teriilet Ovezet nem érinti Devecsert, igy a modositassal érintett
teriletet sem.

A Foldtani veszélyforras teriilet 6vezetre vonatkozoan az VmTrT rendelet 11.§ fogalmaz meg
eldirasokat.

A Foldtani veszélyforras teriilet 6vezetre dvezet nem érinti Devecsert, igy a modositassal érintett
terliletet sem.

A Gazdasdgfejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek ovezetre vonatkozoan az VmTrT
rendelet 8.5 fogalmaz meg el6irasokat.

Az dvezethez tartozo teleplilések teleplilésrendezési eszkdzei készitése sordn azokon a kereskedelmi-,
szolgadltatd gazdasdgi besoroldsu teriileteken, amelyeket a helyi 6nkormdnyzat a teleplilésfejlesztési
koncepcidban és/vagy az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidban , kiemelt fejlesztési teriilet”-té
mindsit az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet magasabb, mint az az
orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolé kormdnyrendelet (OTEK) 2. szdmu
melléklet szerinti érték.

Az 0j beépitésre szdnt teriilet kijelolése nem érintheti az 6kologiai hdlézat magteriilete, az 6koldgiai
folyosdjdnak évezete, a kivdlo terméhelyi adottsdgu szdntok ovezete, az erdék dvezete, a vizmindség-
védelmi teriilet ovezete, valamint a nagyvizi meder dvezete dltal érintett teriileteket.
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modositassal
érintett ,,A”
teriilet

modositassal
érintett ‘B’

terilet

A médositdssal érintett teriiletek megyei gazdasdgfejlesztés kiemelten tdmogatott célteriileteinek 6vezetével
valo érintettsége

A Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek Gvezete Devecser teljes kozigazgatasi
terlletét érinti, igy a modositassal érintett terliletet is. Azonban jelen modositas nem igényli a
beépithetéség novelését, igy a VmTrT altal biztositott ,kedvezmény” nem keriil kihasznalasra. Uj
beépitésre szant teriilet nem kerdl kijelolésre.

Az Innovdcios-technologiai fejlesztés kiemelten tamogatott célteriiletének oOvezetre
vonatkozoan az VmTrT rendelet 9.5 fogalmaz meg elGirasokat.

Az Ovezethez tartozd teleplilések telepliilésrendezési eszkbzei készitése sordn azokon az innovdcios-
technologiai fejlesztés céljdra kijelolt kereskedelmi. szolgdltaté gazdasdgi besoroldsu teriileteken,
amelyeket a helyi Onkormdnyzat a teleplilésfejlesztési koncepcidban és/vagy az integrdlt
teleplilésfejlesztési stratégidban ,fejlesztési teriilet”-té minGsit az épitési telek megengedett
legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet magasabb, mint az orszdgos telepliilésrendezési és épitési
kévetelményekrél sz6l6 kormdnyrendelet (OTEK) 2. szdmu melléklet szerinti érték.

Az Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése nem érintheti az dkoldgiai hdlozat magteriilete, az dkoldgiai
folyosojdnak dvezete, a kivalé terméhelyi adottsdgu

szdntdk dvezete, az erd6k dvezete, a vizmindség-védelmi teriilet Gvezete, valamint a nagyvizi meder
Ovezete dltal érintett teriileteket.

modositassal
érintett
"A’teriilet

modositassal
érintett ‘B’

teriilet

A mddositdssal érintett teriiletek megyei innovdcids-technoldgiai fejlesztés kiemelten tdmogatott
célteriiletének ovezetével valo érintettsége

Az Innovacios-technoldgiai fejlesztés kiemelten tamogatott célteriiletének dvezete Devecser teljes
kozigazgatasi teriletét érinti, igy a modositassal érintett teriiletet is. Azonban jelen modositas nem
igényli a beépithet6ség novelését, igy a VmTrT altal biztositott ,kedvezmény” nem keril
kihasznalasra. Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre.
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Az Veszprém megye vdrostérségeinek ovezetére vonatkozoan a VmTrT rendelet 12.§ fogalmaz
meg eldirasokat.

Veszprém megye egyes vdrostérségei lehatdroldsat a hatdlyos Veszprém Megyei Terliletfejlesztési
Koncepciéban a megyei 6nkormdnyzat kézgylilése hatdrozta meg.

Telepiilésrendezési eszkozoket és telepliilésfejlesztési dokumentumokat az adott vdrostérségre
kitekintéssel kell el6késziteni.

modositassal
érintett "A’
terilet

modositassal

érintett ‘B’
teriilet

A modositdssal érintett teriiletek megyei Veszprém megye vdrostérségeinek dvezetével vald érintettsége

Az ovezet Devecser teljes kozigazgatasi teriiletét érinti, igy a moddositassal érintett teriiletet is,
azonban jelen mddositas a varostérségre varhatodan nincsen hatassal.

3.2. A TELEPULESFEJLESZTES| DOKUMENTUMOKKAL VALO OSSZHANG

P4

telepiilésfejlesztési koncepcidjanak célkitlizéseivel Osszhangban van. Az ITS-ben felmeril a
megujulo energiaforrasok iranyaba torténé elmozdulas. A teleplilés az évi atlagos napsiitéses orak
szama alapjan javasolt a napelemek és napkollektorok telepitése. Hasznositasuk és telepitésiik
tovabbra is célorientalt lesz, igy helyi jelentéségli marad. Az ITS-ben tébb olyan projekt is szerepel,
amelyek energiatakarékossag és hatékonysag érdekében széleskor(i szerepet kaphat a napelemes
energiatermelés.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024.
www.vzm.hu



DEVECSER 36 MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 9. SZ. MODOSITASA ZARO SZAKASZ

4. TAJRENDEZESI JAVASLAT
4.1. TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET JAVASLATA

A helyi épitési szabalyzat modositasat kovet6éen a megvalosuld beruhazas, a napelemes erémii
bovitése a Devecseri tajban kisebb valtozast eredményez, (j beépitésre szant teriilet nem kerdil
kijelolésre. A tervezett tevékenység nem okoz jelentds és visszafordithatatlan karosodast a taji és
természeti értékekben. A modositassal érintett teriilet kozvetleniil a tervezett devecseri elkeriilé Ut
mellett fekszik. Az ’A’ jell teriilet déli részén, a 7317. j. 4t mellett egy kisebb teriileten mar
talalhato egy kisebb teljesitmény(i naperémd.

Ahogyan a 2.2. Szabalyozasi koncepcio fejezetben is bemutatasra keriil, a telepiilés- és tajkép
védelme érdekében

a naperémiivek mitargyai az orszagos mellékutak védotavolsagan kiviil, az utak hataratol
kb.30-40 m-re keriilhetnek elhelyezésre;

- Uj szabalyozasi elemként beliltetési kotelezettség keriil kijelolésre az orszagos utak mellett
10 m széles savban az ’A’ jeli teriiletnél a mez6gazdasagi it mellett 6 m széles savban;

- telken beliil zoldfeliiletként megtartando telekrész keriil szintén Ujonnan kijellésre a
szabalyozasi terven jelolt beiiltetési kotelezettséggel érintett teriilet és az orszagos
mellékutak kozott.

_r’
Latképvédelmet \ =
szolgal6 novényzet
telepitése

Erdo - Napelempark
kozott kialakitott
védotavolsag

Ahogyan az alabbi latvanyterv mutatja, a fenti
szabalyozasi eszkozok biztositani tudjak a
naperémii teriiletének a megfelelé takarasat. A
latvanytervek az alabbi nézdépontot mutatjak,
ahol az elkeriild Ut csatlakozik az orszagos
mellékathoz, a  meglévé  napelempark
kozelében.
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4.2. TERMESZETVEDELMI JAVASLAT

modositassal
érintett
terilet

orszagos okologiai
halézat
pufferteriilete

modositassal
érintett
teriilet

orszagos Okologiai
halézat magteriilete

Természetvédelmi Informdcids rendszer térképe - kivdgat (Forrds: https://web.okir.hu/map)

A modositassal érintett teriiletek nem tartoznak nemzetkozi, orszagos, vagy helyi
természetvédelmi, tajvédelmi lehatarolasok ala, azonban a , B”teriilettdl északra pufferteriilet
hataraval szomszédos.

A modositassal érintett teriilethez legkozelebbi természeti érték a Somldvasarhelyi Holt-to és
Sarosf6i Halastavak Természetvédelmi teriilet. A természetvédelmi teriilethez kapcsolddo okoldgiai
halézat pufferteriiletének széle hataros a ‘B’ teriilettel és kismértékben érinti is azt.
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A természetvédelmi teriilet légvonalban mintegy 3-4 km-re talalhaté a modositassal érintett
teriilektol. Igy a napelemes kiseromi bovitése a természeti értékekre varhatoan semmilyen hatassal
nem lesz.

4.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az 1997. évi LXXVIIIl. torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,,b) Uj beépitésre szant
teriilet kijelolésével egyidejlileg a teleplilés kozigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az
dtmindsités elétti aktivitds értékhez képest, az e torvény végrehajtdsdra kiadott jogszabdlyokban
meghatdrozottak szerint nem csékkenhet”

Biologiai aktivitasérték: egy adott teriileten a jellemzé novényzetnek a telepiilés okologiai
allapotara és az emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat mutato érték. A HESZ modositasa
soran nem keriil kijelolésre (j beépitésre szant teriilet, igy a telepiiléstervek tartalmarél,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet eldirasai szerint nem keriil szamitasra
telepiilés bioldgiai aktivitasérték valtozasa.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK, KORNYEZETVEDELEM

A napelemes erémi létesitmény bdvitése soran épitési tevékenység alapvetéen nem varhatd. A
telepités azonban kornyezeti elemek kismértéki valtozasaval jarhat a kivitelezés és az lizemeltetés
soran. Devecser varos rendelkezik kornyezetvédelmi rendelettel: a kornyezetvédelemrél szold
23/2003. (IX.16.) onkormanyzati rendelet a helyi sajatossagokat figyelembe véve, a tiszta és
esztétikus képének, kornyezeti és természeti értékeinek megovasa, fenntartasa érdekében. A
rendelet teriileti hatalya kiterjed a varos teljes kozigazgatasi teriiletére, igy a modositassal érintett
teriileten mindenképpen figyelembe kell venni (az altalanos vonatkozd jogszabalyokon tul). A
modositassal érintett teriiletekre 2024-ben Humuszos talajréteg mentését megalapozo és
humuszgazdalkodasi talajvédelmi terv késziilt (készitette: Filop Istvan talajvédelmi szakértd,
Szakértoi nyilv. szam: 022/2010.), mely részletesen vizsgalja az érintett ingatlanokra érvényes
kornyezeti hatasokat, valamint a felsé talajréteg minéségét.

5.1. FELSZiNI ES FELSZIN ALATTI VizZ-, TALAJVEDELEM

A felszini és a felszin alatti vizek, valamint a talajok mmosege szorosan Osszefiigg egymassal, igy a
telepiilésrendezési eszkozokben kijelolt modositasok révén megvalosulo fejlesztések esetén a
varhaté hatasok e harom kornyezeti elem esetében egyiittesen keriilnek vizsgalatra. A tervezési
teriileten természetes alloviz nem talalhato. A modositassal érintett ‘A’ teriilet nyugati hataraban
hizodik az Egres-patak, melyre a tervezett fejlesztés varhatéan nem lesz hatassal.

Devecsert a 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet a felszin alatti viz allapota szempontjabol ,,fokozottan
érzékeny” teriiletbe sorolja és kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriiletet
allapit meg a kozigazgatasi teriiletén. Mindezekbdl addédoan a felszin alatti vizek mindségének
védelmére kiemelt figyelmet sziikséges forditani a tervezett beruhazasok soran. A MATIT szerinti
felszini és felszin alatti viz- és talajvédelem szempontjabol relevans Gvezetek (vizminség-védelmi
teriilet ovezete, foldtani veszélyforras teriilet ovezete), melyek koziil a vizmindség-védelmi teriilet
Ovezete kismértékben érinti az ‘A’ teriilet északkeleti részét.

A teriiletfelhasznalas ideiglenes jellegli, a naper6mi létesitményei az ilzemeltetés végeztével
leszerelhetdk, elszallithatok. A tevékenység megsziinésével a teriilet visszaallithatdé a jelenlegi
allapotara. A talaj, foldtani kozeg mindségére a beruhazas lizemszer(i miikodés mellett nincsen
hatassal.

A kornyezetvédelemrodl szold 23/2003. (IX.16.) onkormanyzati rendelet alapjan figyelembe kell
venni, hogy:

12. § (1) Tilos az ivoviz elldtdst biztosito hdlézatra engedély nélkiil rakdtni.

(2) Tilos az dsott vagy furt kutakat engedély nélkiil betemetni.

(3) Tilos dsott kutba, furt kutba mérgezd-, szennyez6 anyagot, veszélyes hulladékot juttatni.

(4) Az ivovizet szolgdlo kut, valamint a haszndlt forrds kdrnyezetét a viz szennyez6désének megakaddlyozdsa
céljdabol kiilonleges gonddal kell tisztdn tartani, és meg kell védeni az esetleges szennyezddéstél. Ivévizet
szolgald kut kérnyékén olyan létesitményt, amely a kut vizét vagy talajon keresztiil a talajvizet szennyezheti,
csak a kozegészségligyi és épitésiigyi jogszabdlyokban meghatdrozott tdvolsdgban szabad létesiteni.

(5) Telekalakitdsi és teriiletrendezési munkdk sordn a felszini és felszin alatti vizek mindségét veszélyezteté
anyagok felhaszndldsa tilos.
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13. § (1) Természetes vizekbe, vizfolydsokba, felszin alatti vizekbe mérgezé-, illetve szennyezé anyagot,
veszélyes vagy egyéb hulladékot, trdgydt, higtrdgydt juttatni, vagy szennyvizet, szennyezett csapadékvizet,
illetve haszndlt vizet bevezetni tilos.

(2) Tilos a meglévé élévizlefolydsokat eltorlaszolni, a viz lefolydsat, a viz dramldsdt megvdltoztatni, a
vizfolydsok medrét, partjdt sziikiteni, illetve feltélteni, a miitdrgyak dllapotdt veszélyeztetni, lizemelését
akaddlyozni.

(3) A zdrt csapadékviz-elvezeté csatorndban, illetve nyilt drokban természetes vizek elfolydsdt gdtolni tilos.
(4) Védeni kell a csapadékviz levezetd rendszereket minden olyan behatdstdl, amelyek a viz ontisztuldsi
képességét megvaltoztatjdk.

(5) A csapadékviz akaddlytalan levezetésének biztositdsdval meg kell gdtolni a pangd vizek keletkezését és
posvdnyosoddsdt.

(6) Szennyvizet, szennyviz-csatorna hdlozatba, ennek hidnydban szennyvizkezeld-, illetve k6zmlipotlo
berendezésbe, vagy vizzdréan kiképzett szennyviztdrolé medencébe kell vezetni.

(7) A vizzdréan kiképzett szennyviztdrolobol kiemelt hdzi jellegli szennyvizet csak telepiilési szennyviztisztito
telepre, ennek hidnydban hatosdgilag kijelolt, engedélyezett folyékony hulladék leiirité helyre szabad
szdllitani.

14. § (1) Aki olyan tevékenységet folytat, amelynek eredményeként roncsolt foldteriilet keletkezik, annak
egyéb jogszabdlyban és egyedi kitelezésben meghatdrozottakon tul, a roncsolt féldteriilet rendezésérdl is
gondoskodnia kell.

(2) A vdros kozigazgatdsi teriiletén meg kell akaddlyozni mindenfajta kdros hatdsu anyag, vagy hulladék
talajba jutdsdt.

(3) Azokon a kozteriileteken, ahol gépjdrmii és gyalogosforgalom nincs, torekedni kell, hogy a féldfelszin
legaldbb fiivesitett legyen és az ne vizzdré mddon, keriiljon lefedésre.

5.2. LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM

A kornyezeti levegét terhelé tevékenységek dontden a létesitési fazisra korlatozodnak. A
kibocsatasok alacsony volumene nem indokolja azok szamszer(sitését, a létesitési fazis
levegotisztasag-védelmi hatasteriilete ezért - a mas épitési teriiletekrol meglévo tapasztalatok
alapjan - a létesitési teriilet 50 m-es kornyezetére becsiilhetd.

Az lizemeltetési fazis lényegében nem jar kibocsatasokkal, ellenben (a fosszilis tiizeléanyagok
tiizelésével Gsszehasonlitasban) jelentés CO2-megtakaritast jelent. A létesitési és a felhagyasi fazis
leveg6tisztasag-védelmi hatasteriilete a naperdomil park létesitményeivel érintett ingatlanok
Osszteriiletével vehet6 azonosnak. A tervezett napelemes kiseromil levegétisztasag-védelmi
érdekeket nem sért, levegévédelmi szempontbol a tevékenységnek jelentds hatasa nincsen.

A kornyezetvédelemrodl szoldé 23/2003. (IX.16.) onkormanyzati rendelet alapjan figyelembe kell
venni, hogy:

Porképzé vagy kénnyen lesodrodo anyagot csak rogzitett ponyvdval, nedvesitett dllapotban szabad szdllitani.
Epitésnél, tatarozdsndl, bontdsndl (az uttest felbontdsdndl) keletkezett port, terjedésének
megakaddlyozdsdra vizzel kell locsolni.

Tilos a kornyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely légszennyezést, vagy hatdrértéken feliili
légszennyezettséget okoz, valamint a kdrnyezeti levegd blizzel valo terhelése.

A keletkezé por képzddésének megakaddlyozdsa érdekében torekedni kell, hogy a fedetlen talajteriiletek
novényzettel boritottak legyenek. Az épitési teriiletek végleges rendezését és parkositdsdt az épitkezés
befejezésével egyiitt kell biztositani.

5.3. HULLADEKKEZELES

A hulladék gyijtésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenységet a hulladékrol szold 2012. évi
CLXXXV. torvény szerint kell végezni, amely meghatdrozza a hulladékgazdalkodas alapelveit.
Devecser Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a 14/2018. (VII.6.) 6nkormanyzati rendelete
szabalyozza a hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatas igénybevételének rendjét és a kozteriiletek
tisztan tartasat. A telepiilési hulladék az Ajka 039. helyrajzi szam alatti hulladéklerako telepe keriil
elhelyezésre. Az erémi kivitelezése és majdani lizemelése soran a jogszabalyi eldirasok, az
onkormanyzati rendelet szabalyai kiemelt figyelemmel betartandok.

A legjelentésebb hulladékképzbédésre a létesitési fazisban lehet szamitani, jellemzéen csomagolasi
hulladék keletkezésével, azonban a technoldgiai fejlettségnek kdszonhetéen ennek mennyisége nem
jelent6s. Ezen kiviil, a teriileten dolgozok sziikségleteibdl fakadoan keletkezik még emlitésre mélto
mennyiségben telepiilési hulladék is. A napelempark létesitése és miikodtetése soran veszélyes
technoldgiaval és hulladékkal nem kell szamolni. A kdrnyezetszennyezést kizard hulladékkezelés
feltételei adottak.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024.
www.vzm.hu



DEVECSER 41 MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 9. SZ. MODOSITASA ZARO SZAKASZ

Uzemelés soran a karbantartasi hulladékok keletkezésével lehet szamolni, mivel a telephelyen
allando tartézkodas, munkavégzés nem fog torténni. Jelentésebb mennyiségli hulladék az
élettartam lejartat kovet6 elbontas/panelcsere soran fog keletkezni.

5.4. ZAJ- ES REZGESVEDELEM

A modositassal érintett ‘A’ teriileten fut a majdani devecseri elkeriilé Ut nyomvonala, ennek a
varhaté forgalma jelenthet zajterhelést, azonban a napelemes erémid emberi tartozkodast nem
igényel, igy karos hatas nem varhato.

A létesitési fazisban az épitésbol szarmazo zajterheléssel kell szamolni, mely idében és térben
valtozd mértékii, a zajterhelés nem jelentGs. A tervezett beruhazas kozvetlen kornyezetében
lakoteriilet nem talalhato, kornyezetében mezdgazdasagi és erddgazdasagi teriiletek figyelhetdek
meg.

Az lizemelés soran alacsony kibocsatasu zajforrasok (transzformator allomasok és nappali miikodésii
inverterek) hatasaival kell szamolni. A napelemes kiserom( ilizemeltetése nem okoz érzékelhetd,
azonosithato zajterhelést. A tevékenység zajvédelmi hatasteriiletén védendd létesitmény nincs,
ezért zajkibocsatasi hatarérték megallapitasara nincs sziikség. A megadott miiszaki megoldasok és
tizemvitel mellett a tervezett beruhazas a vonatkozo zajvédelmi eléirasokat kielégiti, a szomszédos
teriiletek kornyezetvédelmi érdekeit nem sérti.

A felhagyas soran a létesitéshez hasonlé zajkibocsatasok varhatok.

A kornyezetvédelemrdl szolé 23/2003. (IX.16.) onkormanyzati rendelet alapjan figyelembe kell
venni, hogy:

Az épitési munkdkbdl szdrmazd zaj megengedett hatdrértékeit a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatdrértékek megdllapitdsdrol szolé 27/2008. (XIl. 3.) KvWM-EUM szdmu egyiittes rendelet (Zrhr.) 2. szdamu
melléklete, a kozlekedést6l szarmazo zaj terhelési hatdrértékeit a zajtol védendé teriileteken a Zrhr. 3.
szdmu melléklete, a zaj terhelési hatdrértékeit épiiletek zajtol védends helyiségeiben a Zrhr. 4. szdmu
melléklete tartalmazza.

5.5. ELOVILAG, TAJ, TAJKEP ES EPITETT KORNYEZET VEDELME

A modositassal érintett teriileten és kdrnyezetében jelenleg erdé- és szantoteriiletek helyezkednek
el, illetve mezdgazdasagi tevékenység folyik.

A beruhazas orszagos és helyi jelentoségli természeti értéket nem érint.

A tapasztalatok, valamint a rendelkezésre allé dokumentaciok szerint, szakszer( kivitelezés és
ellenérzott koriilmények mellett a kialakitas és lizemeltetés, illetve felhagyas soran, a technolodgiai,
illetve munkafegyelem betartasa mellett a tajban és az élovilagban veszélyeztetés vagy karositas
elérelathatolag nem kovetkezik be. A modositassal érintett teriilet alkalmas a létesitmény
elhelyezésére és miikodtetésére.

Megallapithatd, hogy a tervezett beruhazas tajvédelmi érdekeket nem sért. A természeti és épitett
kornyezet jellegét, aranyat (tajkaraktert), tovabba a tajban talalhato jellemzo él6helyeket, ezek
Okologiai jellemzéit, illetve fennmaradasukhoz, miikddésiikhoz sziikséges Okoldgiai és kornyezeti
feltételeket nem valtoztatja meg, azokra varhatéan nem lesz szamottevé hatassal.

A tervezett épités kovetkeztében a taji- és természeti allapotok kismérték(i valtozasara lehet
szamitani, ami érdemben nem kiilonbozik a valtozas megvaldsulasa nélkiili allapotoktol. A tervezett
valtozas nem tekintheté karosnak, visszafordithatatlannak, tulzottan agressziv beavatkozasnak;
tizemszer(i mikodést feltételezve az élévilagban okozando karositas kizarhato a technoldgiai, illetve
munkafegyelem betartasaval, ill. havaria jellegli események bekovetkezésekor a szakszer( és
idében torténé beavatkozassal.

A tajképi hatasok a 4.1.1 Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata fejezetben bemutatott modszerekkel
csokkenthetd. A kialakulo beliltetési kotelezettséggel érintett teriiletrészek a telepiilés zoldfeliileti
rendszerének fontos elemei lesznek.
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6. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Skvr.) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziilé szabalyozasi
terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhatd kornyezeti hatas jelentOsége esetileg
hatarozhaté meg. Ennek megfeleléen Devecser varos Onkormanyzata a Korm. rendelet 3. szam(
mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felel6s szervek véleményét kérte a varhato
kornyezeti hatas jelent6ségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat elkészitésének
sziikségességérol.

Jelen dokumentacio elkészitésével parhuzamosan a kornyezeti értékeléssel el6zetesen megkeresett
szervek nyilatkozatai alapjan nem sziikséges a kornyezeti értékelés elkészitése, amit az
Onkormanyzatnak meg kell erdsitenie a kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak sziikségességérél szolo
dontéssel.
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