ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol a

Név Devecser Varos Onkormanyzata

Székhely: 8460 Devecser, Dedk tér 1.

Térzsszam: 15733926

Képviselo: Ferenczi Gabor polgarmester

mint Eladé, (tovabbiakban Eladd) masrészrol

Név: KDO Product Zartkrien mikiodé Részvénytarsasag

Székhely: 1063 Budapest, Bajnok utca 13.

Cégjegyzékszam: 01-10- 0485114

Addészam: 25328578 -2-42

Statisztikai szamjel: 25328578-3109-114-01.

Képviseld: Nyakas Erik vezérigazgato

Képviseli jelen jogiigyletre vonatkozé meghatalmazassal KOPCSANDI BALAZS (sziiletési név:

, anyja neve: , lakeim: , sziiletési hely, ido:

, személyi azonosito: ) meghatalmazott kozott az alulirott napon az

alabbiak szerint:

L. ELOZMENY

Az Eladd 171 aranyt kizardlagos tulajdonat képezi az Ajkai Jarasi Hivatalnal az ingatlan-nyilvantartasaba a
0162/15 helyrajzi szamon felvett, 16.000 m* alapteriiletii , kivett beépitetlen teriilet” megnevezésl ingatlan.

2. ADASVETEL

2.1, Eladé eladja, Vevé pedig 1/1 tulajdoni aranyban megvasarolja az Ingatlant, A Ptk. 6:125. § (1)
bekezdése értelmében jelen adasvételi szerzddés alapjan Eladd koteles az Ingatlan tulajdonjogait Vevbre
atruhazni és az Ingatlant Vevé birtokaba bocsatani, Vevd pedig kételes a vételarat megfizetni €s az [ngatlant

birtokba venni.

2.2, Vevd kitelezettsévet vallal arra. hogy az Ingatlant a jelen addsvételi szerzddés mephitesélol
sramitort 2 éven beliil — amennyiben a projekire g jogerds épitési eneedélvt korabban megszerzi, Ogy eddig
as idépontie - nem idegeniti el ¢s nem lerheli meg,

3. VETELAR

3.1, Szerzddd felek az Ingatlan vételarat az Ingatlan | vonatkozasaban netto 9.600.000,- Ft + AFA. azaz
brutté 12.192.000,- Ft, azaz bruttd Tizenkétmillio-szazkilencvenkettdezer forint dsszegben allapifjak meg,
amely sszeget Vevd jelen szerzodés alairasat kévetden 8 napon beliil egy dsszegben fizet meg az Eladd
Banknal vezetett szamlaszamara. Az Eladd kifejezetten Ggy nyilatkozik, hogy a
vételar a jelen pontban meghatirozott modon ¢s az abban rogzitett szamlara torénd megfizetését
szerzOdésszeri teljesitésnek fogadja el.

32. A jelen szerzddés aldirasaval Elado kijelenti, hogy a 2007. évi CXXVI torvény (Afa Tv.) 88.§. (1)
bekezdése szerinti belfdldén nyilvantartasba vett adozoként az adohatosagnak benyijtott  eldzetes
nyilatkozataval a jelen adasvételi szerzddés targyat képezd ingatlan eladasat adokdtelesse tette.

4, ELADO NYILATKOZATAI
4.1. Az Eladé kijelenti, hogy:

a) az lngatlan az adasvételi szerzddés alairasakor s a Vevd részére torténd birtokbaadaskor is per-,
teher- és igénymentesek,



b) az Ingatlanon harmadik személynek nincs olyan ingatian-nyilvantartason kiviili joga, amely a Vevo
tulajdonszerzését barmilyen formaban gatolnd vagy meghidsitana,

¢) az Ingatlanok tekintetében nincs folyamatban sem birdsagi, sem végrehajtasi, sem mas ilyen jellegii
eljaras,
d) a jelen szerz6dés megkdtéséhez harmadik személy hozzajaruldsara nincs szilkség, illetve az Eladd

dnkormanyzati testiilete a jelen szerzidés megkotéséhez hozzajaruit, és annak aldirasara az Elado
térvényes képviselojét felhatalmazta.

42.  Elado jelen szerzédés alairasival egyidejiileg 6 példanyban 120 napra letétbe helyezi a Greskovics
Ugyvédi Irodanal (székhely: 1118 Budapest, Ménesi (t 22, ligyintézd ligyvéd: dr. Greskovics Istvdn), azon
nyilatkozatat, mely megerdsiti a tulajdonjognak Eladérdl a Vevére tortént atszallasat, és amelyben Elado
tulajdonjoganak torlése mellett hozzajarul Vevd tulajdonjoganak 1/1 ardnyd ingatlan-nyilvantartasbeli
bejegyzéséhez vétel jogcimen.

4.3,  Eljaré tigyvéd a bejegyzési engedélyeket akkor adhatja ki Vevd részér, amikor Vevd hitelt
érdemlden (visszavonhatatlan terhelési értesitovel) bizonyitja, hogy a vételar a 3.1. pontban megjel6lt szdmla
iranyaba atutalasra kerdilt,

5. BIRTOKATSZALLAS

Flado az Ingatlant a teljes vételdr joviirasat kovet munkanapon bocsétja Vevd birtokaba. A birtokbaadasig
az Eladé, azt kovetden pedig a Vevd viseli az ingatlan terheit és hiizza azok hasznait. A karveszely a
birtokbaadassal szall 4t a Vevore.

6. TULAIDONIOG ATSZALLASA

Vevd a jelen adasvételi szerzddést az illetékes foldhivatalhoz tulajdonjog-bejegyzés végett benylijtja, és
eziton kéri a foldhivatalt, hogy a tulajdonjog-bejegyzésével kapesolatos eljarast az ingatlan nyilvantartasrol
52616 1997, évi CXLI. tv. 47/A. § alapjan a tulajdonjog bejegyzési engedély benyljtasaig, de legfeljebb

2015, ——mnovember honap —30. napjaig tartsa fliggdben.
7. SZERZODESSZEGES, ELALLAS
7.1.  Amennyiben Eladé a 4. pontban tett szavatossigvallalasai valétlannak bizonyulnak, Ggy Vevd

jogosult a szerzbdéstdl 15 napos pothataridé biztositasat kivetoen elallni.

7.2, Amennyiben Vevd a vételar megfizetésével késedelembe esik, Ugy 8 nap tirelmi idot kovetden a
mindenkori jegybanki alapkamat kétszeresének megfeleld mérték késedelmi kamatot koteles Elado részére
megfizetni. Amennyiben Vevd késedelme a 45 napot meghaladja, gy Eladd jogosult a szerzddéstdl
egyoldalu nyilatkozataval elallni.

73, Amennyiben Elad6 nem bocsétand birtokba az ingatlant, (gy 8 nap tiirelmi idot kdvetoen napi
3.000.- Ft mértékii késedelmi kotbért kiteles Vev részére fizetni. Amennyiben Eladd késedelime a 45 napot
meghaladja, tgy Vevd jogosult a szerzbdestdl egyoldalu nyilatkozataval etallni.

8. ZARO RENDELKEZESEK

8.1. A jelen adasvételi szerzédés alapjan felmeriild visszterhes vagyonatruhazasi és ingatlan-
nyilvantartasi illetéket a Vevo viseli.

82, Jelen szerzbdésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Térvénykényvrél szolo 2013, évi V.
térvény vonatkozd rendelkezései az iranyadok.



8.3.Eladd kijelenti, hogy Magyarorszagon nyilvantartasba vetl, Magyarorszag jogszabalyai alapjan miksdo
Onkormanyzat ¢s jelen szerzédésben foglalt kotelezettségeinek teljesitéséhez semmilyen egyéb
felhatalmazasra vagy jognyilatkozatra nincs szitksége.

8.4.Vevd kijelenti, hogy Magyarorszagon, a Févarosi Torvényszék Cégbirdsagan nyilvantartott gazdasagi
tarsasag, tulajdonszerzéséhez harmadik személy hozzdjarulasara nincs sziikség.

8.5.Felek jelen szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes foldhivatal elétti
képviseletitk ellatasaval, nyilatkozattétellel meghatalmazzak dr. Greskovics Istvan lgyvédet
(Greskovics Ugyvédi Iroda, 1118 Budapest, Ménesi ot 22., tel.: 1/318-22-84, fax: 1/486-12-33).
Jelen meghatalmazas kiterjed a B400-as NAV adatlap kitoltésére és benytjtasara is.

8.6.Szerz6d6 felek a jelen adasvételi szerzidést egyben az {igyre vonatkozod tényvazlatnak is tekintik,
figvelemmel arra, iigyleti akaratukkal teljes egészében megegyezik.

| 8.7.Eladdt jelen szerz6dés megkotésénél dr. Németh Akos tigyvéd képviselte,

| Devecser, 2015, auguszus-szeptember

Devecser Varos Onkormédnyzata KDO Product Zrt.
Képviseli: Ferenczi Gabor polgarmester képviseli: Kopesandi Balazs meghatalmazott
Eladé Vevd

Ellenjegyzem: Devecser, 2015, augusztus __

Dr. Greskovics lstvan
ligyvéd



ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol a

Neév Devecser Varos Onkormanyzata

Székhely: 8460 Devecser, Deak tér 1.

Térzsszam: 15733926

Képviseld: Ferenczi Gabor polgarmester

mint Eladd, (tovabbiakban Eladé) masrészrol

Nev: KDO Product Zartkorien miikidé Részvénytiarsasig

Székhely: 1063 Budapest, Bajnok utca |3.

Cégjegyzékszam: 01-10- 048511

Adoszam: 25328578 -2-42

Statisztikai szamjel: 25328578-3109-114-01.

Képviseld: Nyakas Erik vezérigazgato

Képviseli jelen jogiigyletre vonatkozd meghatalmazissal KOPCSANDI BALAZS (szilletési név:

, anyja neve: , lakcim: , sziiletési hely, ido:

, személyi azonosito: } meghatalmazott kozott az alulirott napon az

alabbiak szerint:

1. ELOZMENY

Az Eladd /1 arany( kizarélagos tulajdonat képezi az Ajkai Jarasi Hivatalnal az ingatlan-nyilvantartasaba a
0162/16 helyrajzi szamon feivett, 9.000 m? alapteriiletd , kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan.

2. ADASVETEL

2.1. _ Eladd cladja, Vevd pedig 1/1 tulajdoni aranyban megvasarolja az Ingatlant. A Ptk. 6:125. § (1)
bekezdése értelmében jelen adasvételi szerzddés alapjan Eladd koteles az [ngatian tulajdonjogait Vevore
atruhazni és az Ingatlant Vevd birtokaba boesatani, Vevo pedig koteles a vételarat megfizetni és az Ingatlant
birtokba venni.

2.2, Vevd kitelezettséoet vallal arra. hogy az Ineatlant_a_jelen adasvéiels szerzddés meghotesérol
cramitoll 2 éven belill — amennyiben a projektre a jogerds épitési engedélyt korabban meeszerzi, ney eddig
az iddpontie - nem idegeniti el ¢s nem terheli mey,

3. VETELAR

3.1 Szerzddd felek az Ingatlan vételarat az Ingatlan | vonatkozasaban nettd 5.400.000,- Ft + AFA, azaz
brutto 6.858.000.- Ft, azaz brutté Hatmillié-nyolcszazotvennyolcezer forint dsszegben allapijak meg,
amely Ssszeget Vevd jelen szerzddés alairasat kdvetoen 8 napon beliil egy sszegben fizet meg az Elado
Banknal vezetett szamlaszaméra. Az Eladé kifejezetten ugy nyilatkozik, hogy a
vételar a jelen pontban meghatarozott modon és az abban rogzitett szamlara torténd megfizeteset
szerzddésszer( teljesitésnek fogadja el.

3.2. A jelen szerzbdés alairasaval Eladé kijelenti, hogy a 2007. évi CXXVI térvény (Afa Tv.) 88.§. (1)
bekezdése szerinti belfoldon nyilvantartasba vett adozoként az adohatdsagnak benyijtott eldzetes
nyilatkozataval a jelen adasvételi szerzodes targyat képezé ingatlan eladasat adokotelesse tette,

4, ELADO NYILATKOZATAI
4.1 Az Elado kijelenti, hogy:

a) az Ingatlan az adasvételi szerzbdes alairasakor és a Vevd részére torténd birtokbaadaskor is per-,
teher- és igénymentesek,



b) az Ingatlanon harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartason kiviili joga, amely a Vevd
tulajdonszerzését barmilyen formaban gatolna vagy meghiusitana,

¢) az Ingatlanok tekintetében nincs folyamatban sem birdsagi, sem végrehajtasi, sem mas ilyen jellegli
eljaras,

d) a jelen szerzddés megkotéséhez harmadik személy hozzajaruldsara nincs szitkség, itletve az Elado
dnkormanyzati testiilete a jelen szerzdédés megkStéséhez hozzdjarull, és annak alairasara az Elado
térvényes képviseldjét felhatalmazta,

42.  Elado jelen szerzOdés alairasaval egyidejiileg 6 példanyban 120 napra letétbe helyezi a Greskovies
Ugyvédi Irodanal (székhely: 1118 Budapest, Ménesi Gt 22., tigyintézd iigyvéd: dr. Greskovics Istvan), azon
nyilatkozatat, mely megerdsiti a tulajdonjognak Eladorél a Vevére toriént atszallasat, és amelyben Elado
tulajdonjogénak torlése mellett hozzajarut Vevd tulajdonjoganak 1/1 aranyi ingatlan-nyilvantartasbeli
bejegyzéséhez vétel jogcimén.

4.3 Eljaré iigyvéd a bejegyzési engedélyeket akkor adhatja ki Vevd részér, amikor Vevo hitelt
érdem|ben (visszavonhatatlan terhelési értesitdvel) bizonyitja, hogy a vételar a 3.1. pontban megjeldlt szamla
iranyaba atutalasra keriilt.

5. BIRTOKATSZALLAS

Elado az Ingatlant a teljes vételar jovairasat kovetd munkanapon bocsatja Vevd birtokdba. A birtokbaadasig
az Eladé, azt kévetden pedig a Vevd viseli az ingatlan terheit és hiizza azok hasznait. A karveszély a
birtokbaadassal szall at a Vevdre.

6. TULAJDONJOG ATSZALLASA

Vevd a jelen addsvételi szerzddést az illetékes foldhivatalhoz tulajdonjog-bejegyzés végett benyijya, s
ezhton kéri a foldhivatalt, hogy a tulajdonjog-bejegyzésével kapesolatos eljarast az ingatlan nyilvantartasrol
sz6l6 1997, évi CXLL tv. 47/A. § alapjan a tulajdonjog bejegyzési engedély benyijtasaig, de legfeljebb
| 2015, november honap ——30. napjaig tartsa fliggbben.

7. SZERZODESSZEGES, ELALLAS

7.1.  Amennyiben Eladé a 4. pontban tett szavatossigvallalisai valotlannak bizonyulnak, lgy Vevd
jogosult a szerzddéstdl 15 napos pothataridd biztositasat kovetden eldlini.

7.2, Amennyiben Vevd a vételar megfizetésével késedelembe esik, 0gy 8 nap tiirelmi 1dot kévetéen a
mindenkori jegybanki alapkamat kétszeresének megfeteld mértékii késedelmi kamatot kételes Elado részére
megfizetni. Amennyiben Vevd késedelme a 45 napot meghaladja, gy Elado jogosult a szerzddéstdl
egyoldald nyilatkozataval elalini.

7.3, Amennyiben Eladé nem bocsdtand birtokba az ingatlant, Ogy 8 nap turelmi iddt kovetben napi
3.000.- Ft mértékii késedelmi kotbért kiteles Vevd részére fizetni. Amennyiben Elado késedelme a 45 napot
meghaladja, ugy Vevd jogosult a szerz8déstdl egyoldali nyilatkozataval elallni.

8. ZARO RENDELKEZESEK

8.1. A jelen adasvételi szerzdés alapjan felmeriild visszterhes vagyonatruhdzasi és ingatlan-
nyilvantartasi illetéket a Vevo viseli.

82.  Jelen szerzodésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013, évi V.
tdrvény vonatkozo rendelkezései az iranyadok.



8.3.Eladd kijelenti, hogy Magyarorszagon nyilvantartasba vett, Magyarorszag jogszabalyai alapjan mikodo
Onkormanyzat és jelen szerzddésben foglalt kotelezettségeinek teljesitéséhez semmilyen egyéb
felhatalmazasra vagy jognyilatkozatra nincs sziiksége.

8.4.Vevd kijelenti, hogy Magyarorszagon, a Fovarosi Torvényszék Ceégbirdsagan nyilvantartott gazdasagi
tarsasag, tulajdonszerzéséhez harmadik személy hozzdjarulasara nincs sziikseg.

8.5.Felek jelen szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes fldhivatal eldut
képviseletiik ellatasdval, nyilatkozattétellel meghatalmazzak dr. Greskovics Istvan {igyvédet
(Greskovics Ugyvédi Iroda, 1118 Budapest, Ménesi Gt 22., tel.: 1/318-22-84, fax: 1/486-12-33).
Jelen meghatalmazas kiterjed a B400-as NAV adatlap kitdltésére és benyljtasara is.

8.6.Szerzddd felek a jelen adasvételi szerzbdést egyben az ligyre vonatkozéd tényvazlatnak is tekintik,
figyelemmel arra, ligyleti akaratukkal teljes egészeében megegyezik,

| 8.7.Eladot jelen szerzodés meghkdteésénél dr, Nemeth Akos iigyvéd képviselte.

mber

i Devecser, 2015, aueasaus-szene

Devecser Varos Onkormanyzata KDO Product Zrt.
Képviseli: Ferenczi Gabor polgarmester képviseli: Kopesandi Balazs meghatalmazott
Elado Vevd

Ellenjegyzem: Devecser, 2015, augusztus __.

Dr. Greskovigs Istvan
tigyvéd



INGATLANOK VISSZAVASARLASARA VONATKOZO MEGALLAPODAS

amely létrejott egyrészrol

Név Devecser Varos Onkorményzata
Székhely: 8460 Devecser, Deak tér 1.
Torzsszam: 15733926 :
Képviseld: Ferenczi Gabor polgarmester
mint Eladé, (tovabbiakban: ,,Elad6™) masrészro! .

Név: KDO Produet Zartkprien miiksdd Részvénytarsasig
Székhely: 1063 Budapest, Bajnok utca 13.
Cégjegyzékszam: 01-10- 048511

Adoszam: 25328578 -2-42

Statisztikai szanjel: 25328578-3109-114-01.
Képviseli: Nyakas Erik vezérigazgato

mint Vevd, (tovabbiakban: ,,Vevd™), (Eladé és Vevd egyiittesen a tavabbiakban: ,,Felek”™) kozét az alulirott
napon és helyen

1.

(P8

A Felek jelen Megallapodas alairasaval egyidejifeg adasvételi szerzbdést k‘o’_téttvek-éz -Eia_ﬂé kizarolagos
tiilajdonat képez6, az Ajkai J arasi-ERvatalnglarigatlansigiivantarthsabarsQils Ji'%letiﬂés-a@iiﬁﬂ%l@hslwajrzi-u
szamon  felvett, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésil ingatlanok  vonatkozasaban.—

A_KDO Product Zrt. GTNOP-121-es pilyizati Kiirdsbun 600.000.000.- Ft dsszeqlt projekiel adotl be
(50%-0s inlenzitassal - 300.000.060,- ¥ Ssszegl timoaatdssal) azzal a cétlal, hogy [aipariiizemet hozzon
letre Devecseren., A ndlvazatban a villalkosds 135 10 munkahely mesteremiését vallalta, a Kiirds 18
nenapos megvaldsitast idészakot -adott, A hatdridd azl jelent, hogy fpukésbbb 2017, majus-jiniuy
honapban at kell adni a teljes lizemel, €5 meg, kell teremteni a 13 fos munkaheivet. A palydzat szermt a
Veyd osak ezt kivelden valik jososuldd a 3 00.000,000.~ F igénvelt tdmogatis kiutaldsdra (ennek az az
oka, hogy djonnan alakult cég utéfinanszirozésos format kell, hogy valasszon), Az épitéskezes
torveselt keadése 2016, midius homap, wayanis eldzetes beeslésel szerint 2 honap a_ervezés és 6 hdnap
enpedely ezielés wdiartama, ' : ‘

A Vevd kételezettséget vallal-arravonatkozean, hogy aE-thppianeker—vasyvelamely-tnsatanon-Cpleds

srikaiatokat—kesdeményer—eoby—modon—hegy—a  lenf] ingatlangkra  vona(kozd tulajdonjoganak
bejegyzésétsl szamitott 2 éven beldl. jogerés épitési engedélyt szerez ¢s az &pitési munkélatokat
mepkerdi oly madon, hogy az ¢pilésinaplét megnyitja barmelyik 1. pontban jelzett ingatlan

vonatkozasaban.

. KDO Product Zrt. valasztasi lehetdsege:

Amennyiben a Vevd jelen megallapodas 2. pontjaban vallalt kitelezettségének nem tesz eleget, és az
ingatlanok tehermentesek, Gigy VEVO sajat hataskérében meghozott déntése alapjan ket lehetoség
kiziil valaszthat:

a. vagy a 2. pontban jelzett hataridd elteltétdl 30 napon belill megkotott adasvételi szerzodes
keretében visszaadja az ingatlanok tulajdonjogat az Eladénak az 1. pontban rogzitett adasvételi
szerzbdésben szerepld vételar 8850 %-4n,

b. vagy koteles megfizetni az Eladd részere meghilsulasi kotbér jogeimen 7.500.000,- Ft+AFA
sszeget a jelen megéllapodas 2. pontjaban rogzitett hataridot kivetd 30 napon belill banki
atutalassal.

Devecser Varos Onkormdnyzatinak vélasztasi lehetosége:

Amennyiben a Vevé jelen megallapodas 2. pontjaban vallalt kételezettségének nem tesz eleget, és az
ingatlanok NEM tehermentesek, gy ELADO sajat hatiskérében meghozott dontése alapjan ket
lehetdség koziil véalaszthat:



10.

a. vagy a 2. pontban jelzett hataridé elteltétdi 30 napon belil megkotott adasvételi szerzodes
keretében visszdvasirolja az ingatlanok tulajdonjogat az 1. pontban rogzitett -adasvételi -
szerzddésben szerepld vételar $050 %-an.

b.  vagy a Vevd koteles megfizetni az Eladd részére meghisulasi kétbér jogeimén 7.500:000,-
Ft+AFA Gsszeget a jelen megallapodas 2. pontjaban régzitett hatarid6t kévet6 30 napon belill banki
atutalassal.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzidés szempontjabd! tehernek mindsil: a jelzilogjog, az elidegenitési €s
terhelési tilalom tovabba a végrehajtasi jog.

Felel rdaxitik, hogy amennviben Vevd barmelvik ingatlan vonatkozasaban tehesiti a 2. pontban foglalt
feliételt, gy a mésik ingatlan_vonatkozdsaban is megszinik minden jelen szevzddgsben és addsvéiel
szerzbdésben vallali kitelezeliséae, ‘

)

Felek réezitik, hoev a 3. és 4. pontban foulalt lehetdsépek ovakorlisa esetén a két ingatlan
dologdssrzesséuek képez, azaz killdn-kiilén nem syakorolhatosk a joposultsagok.

Amennyiben Vevé barmilyen fizetési késedelmével késedelembe esne, igy a késedelem idotartamra a
mindenkori jegybanki alapkamat+5%-os mértéki késed&lmi kamatot kdteles Eladé részére fizetni.

Jelen megallapodas hatalyat vesziti, amennynben az Elado barmilyen hatosagi elja:asban - ide. értve az
épitéshatosagi eljarast is - olyan magatartast tanasit - pl. késedelmes nyilatkézattétel, fellebbezés -, amely
miatt késedelmet szenvedhet az ep1tes1 engedely megszerzese

et it © ity e, b e s o g e

Jelen megéllapodas vonatkozasaban az 1. pontban hivatkozott mgatlanok dologosszessegnek mmosulnek
azaz kilon-kiilon nem értekesithetok,

Devecser, 2015. szeptember ¢
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